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indicati: comune di residenza, frazione, via o località, confini, estensione, dati catastali (limitati: 
per i terreni, alla partita, al foglio, alla particella, all’estensione e al tipo di coltura; per i fabbricati, 
alla partita, al foglio, alla particella e all’eventuale subalterno, al numero di vani ed accessori, al 
numero civico, al piano ed al numero di interno), e valore di stima. Con la relazione l’esperto 
presenti anche le sintesi descrittive per ciascun lotto, i cui estremi saranno posti alla base della 
pubblicità. L’esperto alleghi sempre alla relazione documentazione fotografica interna ed 
esterna dell’intero compendio pignorato, estraendo immagini di tutti gli ambienti (terrazzi, 
giardini, accessori, parti comuni ed eventuali pertinenze compresi);  

b) attestazione di avvenuta trasmissione delle comunicazioni prescritte (allegando le 
comunicazioni effettuate).  

 
Il Giudice dà atto che non sono opponibili all’esperto le limitazioni previste dalla normativa a tutela della 
riservatezza, agendo egli per motivi di giustizia e su ordine del giudice. Autorizza l’esperto ad estrarre 
copia degli atti della procedura e ad acquisire direttamente presso uffici pubblici (ivi compresa l’Agenzia 
delle Entrate per i contratti di affitto e/o locazione) e privati i documenti che si profilino necessari o utili 
per l’espletamento dell’incarico (anche in copia semplice).  
Dispone che il creditore procedente e gli uffici pubblici interessati al rilascio della necessaria 
documentazione forniscano sollecitamente al perito ogni opportuna assistenza ai fini del migliore 
espletamento dell’incarico.  
Ordina al debitore di consentire all’esperto la visita dell’immobile. 
Autorizza l’esperto ad utilizzare il mezzo proprio. 
 
PREMESSA 
Oggetto della procedura esecutiva sono: 
 
A) Compendio immobiliare posto in Comune di CAVRIGLIA 

Piena proprietà per la quota di 1/1 della         
 con sede in , codice fiscale : 

Comune di CAVRIGLIA 
CATASTO DEI TERRENI – CATASTO DEI FABBRICATI 
Foglio di mappa 5 
1. particella 788, ENTE URBANO, superficie are 08 centiare 59 
2. particella 788, categoria “IN ATTESA DI DICHIARAZIONE” 
3. particella 787, ENTE URBANO, superficie are 08 centiare 42 
4. particella 787, categoria “in attesa di dichiarazione” 
5. particella 618, seminativo arborato, classe 1a, superficie are 62 centiare 51, reddito dominicale 

€ 58,11 - reddito agrario € 25,83 
6. particella 649, seminativo arborato, classe 1a, superficie are 04 centiare 27, reddito dominicale 

€ 3,97 - reddito agrario € 1,76 
7. particella 650, seminativo arborato, classe 1a, superficie are 03 centiare 31, reddito dominicale 

€ 3,08 - reddito agrario € 1,37 
8. particella 651, seminativo arborato, classe 1a, superficie are 02 centiare 95, reddito dominicale 

€ 2,74 - reddito agrario € 1,22 
9. particella 653, seminativo arborato, classe 2a, superficie are 02 centiare 21, reddito dominicale 

€ 1,65 - reddito agrario € 0,68 
10. particella 657, seminativo arborato, classe 2a, superficie are 00 centiare 13, reddito dominicale 

€ 0,10 - reddito agrario € 0,04 
11. particella 659, seminativo arborato, classe 1a, superficie are 06 centiare 06, reddito dominicale 

€ 5,63 - reddito agrario € 2,50 
12. particella 660, seminativo arborato, classe 1a, superficie are 00 centiare 27, reddito dominicale 

€ 0,25 - reddito agrario € 0,11 
13. particella 675, seminativo arborato, classe 2a, superficie are 12 centiare 37, reddito dominicale 

€ 9,26 - reddito agrario € 3,83 
14. particella 708, seminativo arborato, classe 2a, superficie are 01 centiare 04, reddito dominicale 

€ 0,78 - reddito agrario € 0,32 
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15. particella 789, seminativo arborato, classe 2a, superficie are 01 centiare 59, reddito dominicale 
€ 1,19 - reddito agrario € 0,57 

16. particella 790, seminativo arborato, classe 2a, superficie are 00 centiare 18, reddito dominicale 
€ 0,13 - reddito agrario € 0,07 

17. particella 791, seminativo arborato, classe 2a, superficie are 18 centiare 45, reddito dominicale 
€ 13,82 - reddito agrario € 5,72 

18. particella 792, seminativo arborato, classe 2a, superficie are 00 centiare 52, reddito dominicale 
€ 0,39 - reddito agrario € 0,16 

19. particella 617, PIAZZA DELL’INCONTRO, piano T, categoria AREA URBANA, consistenza 132 m2 
20. particella 617, ENTE URBANO, superficie are 01 centiare 32 
21. particella 619 subalterno 43, PIAZZA DELL’INCONTRO SNC, piano S1-T, categoria AREA URBANA, 

consistenza 139 m2 

22. particella 620 subalterno 36, PIAZZA DELL’INCONTRO SNC, piano S1-T, categoria AREA URBANA, 
consistenza 117 m2 

23. particella 619 subalterno 41, PIAZZA DELL’INCONTRO SNC, piano T, categoria AREA URBANA, 
consistenza 239 m2 

24. particella 620 subalterno 47, PIAZZA DELL’INCONTRO SNC, piano T, categoria AREA URBANA, 
consistenza 344 m2 

25. particella 709, VIA DEL GRANO SNC, piano T, categoria AREA URBANA, consistenza 29 m2 

26. particella 709, ENTE URBANO, superficie are 00 centiare 29 
Foglio di mappa 42 
27. particella 320 subalterno 23, VIA DEL RIPOSO, piano T, categoria AREA URBANA, consistenza 75 

m2 

 
B) Compendio immobiliare posto in Comune di CASTELFRANCO PIANDISCO’ 

Piena proprietà per la quota di 1/1 della Società        
 con sede in , codice fiscale : 

CATASTO DEI TERRENI – CATASTO DEI FABBRICATI 
Foglio di mappa 11 
1. particella 214, seminativo arborato, classe 2a, superficie are 00 centiare 55, reddito dominicale 

€ 0,40 - reddito agrario € 0,17 
2. particella 219, seminativo arborato, classe 2a, superficie are 00 centiare 05, reddito dominicale 

€ 0,04 - reddito agrario € 0,02 
Foglio di mappa 13 
3. particella 552 subalterno 10, VIALE ALESSANDRO VOLTA, piano S1, categoria C/6, Classe 3a, 

consistenza 34 m2, superficie catastale totale 40 m2, rendita € 124,67 

4. particella 552 subalterno 17, VIALE ALESSANDRO VOLTA, piano T, categoria AREA URBANA 

 
C) Compendio immobiliare posto in Comune di MONTEVARCHI 

Piena proprietà per la quota di 1/1 del Signor   nato a  (AR) il 
 codice fiscale  

sui seguenti immobili: 
Comune di MONTEVARCHI 
CATASTO DEI TERRENI – CATASTO DEI FABBRICATI 
Foglio di mappa 14 
1. particella 578 subalterno 1 graffata alla particella 965, VIA PO n. 78/B, piano T, categoria C/2, 

classe 5a, consistenza 31 m2, superficie catastale totale 37 m2, rendita catastale € 129,68 

2. particella 580 subalterno 12 graffata alla particella 966, VIA PO n. 80/A, piano T, categoria 
C/6, classe 4a, consistenza 23 m2, superficie catastale totale 29 m2, rendita catastale € 92,65 

Foglio di mappa 10 
3. particella 140 subalterno 1, VIALE ARMANDO DIAZ n. 156/A, categoria C/1, classe 7a, 

consistenza 68 m2, superficie catastale totale 75 m2, rendita catastale € 2100,12 
Foglio di mappa 14 
4. particella 964, seminativo arborato, classe 1a, consistenza are 00 centiare 56, reddito 

dominicale € 0,58 - reddito agrario € 0,23 
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La porzione immobiliare in questione costituisce marciapiede prospiciente la Via del Riposo in 
CAVRIGLIA (AR). 
Trattasi di relitto di edificazione sul quale insistono diritti di terzi.  
Non ritengo pertanto che alla porzione immobiliare debba essere assegnato un valore. 
 

B) Compendio immobiliare posto in Comune di CASTELFRANCO PIANDISCO’ 
Società         con sede in , codice 
fiscale : 
Comune di CASTELFRANCO PIANDISCO’ 
CATASTO DEI TERRENI – CATASTO DEI FABBRICATI 
Foglio di mappa 11 
1. particella 214, seminativo arborato, classe 2a, superficie are 00 centiare 55, reddito dominicale 

€ 0,40 - reddito agrario € 0,17 
2. particella 219, seminativo arborato, classe 2a, superficie are 00 centiare 05, reddito dominicale 

€ 0,04 - reddito agrario € 0,02 
 
 

 
 
 
Le aree in questione (superficie catastale complessiva di 60 m2) costituiscono camminamenti e/o 
resede di manovra per accesso ad altri fabbricati. 
Trattasi di relitti di edificazione sui quali insistono diritti di terzi.  
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C) Compendio immobiliare posto in Comune di MONTEVARCHI 
  nato a Montevarchi (AR) il 28/10/1935 codice fiscale  

Comune di MONTEVARCHI 
CATASTO DEI TERRENI – CATASTO DEI FABBRICATI 
Foglio di mappa 6 
6. particella 1068, seminativo arborato, classe 1a, consistenza are 01 centiare 90, deduzione B18, 

reddito dominicale € 1,95 - reddito agrario € 0,79 
 

               
 

 
L’area in questione costituisce resede di manovra per accesso ai locali garage di condominio per 
civili abitazioni composto da n° 4 appartamenti, posto in Via Antonio Gramsci n° 160. 
Trattasi di relitto di edificazione sul quale insistono diritti di terzi.  
Non ritengo pertanto che alla porzione immobiliare debba essere assegnato un valore. 
 
Foglio di mappa 14 
4. particella 964, seminativo arborato, classe 1a, consistenza are 00 centiare 56, reddito 

dominicale € 0,58 - reddito agrario € 0,23 
5. particella 967, seminativo arborato, classe 1a, consistenza are 00 centiare 63, reddito 

dominicale € 0,65 - reddito agrario € 0,26 
 

 
 

Le aree in questione costituiscono resede di manovra ed accesso ad edifici condominiali per civili 
abitazioni. 
Trattasi di relitto di edificazione sui quali insistono diritti di terzi.  







E.I. 21-2020 REVISIONE ELABORATO PERITALE                                                                                               Pag. 10 di 57 
 
 
 

Unità negoziale n. 1  
Immobile n. 1 

Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto  TERRENI 
Sezione urbana  - Foglio 5 Particella 619   Subalterno - 
Natura   LE – LOTTO EDIFICABILE  Consistenza 9 are 51 centiare 
Indirizzo LOC. SAN CIPRIANO  

Immobile n. 2 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Sezione urbana - Foglio 5 Particella 620   Subalterno - 
Natura LE – LOTTO EDIFICABILE   Consistenza 10 are 73 centiare 
Indirizzo LOC. SAN CIPRIANO  

 
2. ISCRIZIONE CONTRO del 26-07-2010 Registro Particolare 2443 Registro Generale 13795 

Pubblico ufficiale notaio MOLINARI Piero di Montevarchi (AR) Repertorio 1670/1252 del 23/07/2010 
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO 
Iscritta ipoteca volontaria derivante da concessione e garanzia di mutuo fondiario dell’importo totale di € 
7.600.000,00 dei quali € 3.800.000,00 per capitale, a favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA con sede 
in SIENA (SI), contro           
( ), per il diritto di proprietà, gravante sugli immobili così distinti: 
Unità negoziale n. 1  
Immobile n. 1 

Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 622      Subalterno  - 
Natura T - TERRENO      Consistenza  7 are 36 centiare 
Indirizzo LOCALITA’ SAN CIPRIANO 

Immobile n. 2 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 623      Subalterno  - 
Natura T - TERRENO      Consistenza  06 centiare 
Indirizzo LOCALITA’ SAN CIPRIANO 

Immobile n. 3 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 627      Subalterno  - 
Natura T - TERRENO      Consistenza  8 are 36 centiare 
Indirizzo LOCALITA’ SAN CIPRIANO 

Immobile n. 4 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 628      Subalterno  - 
Natura T - TERRENO      Consistenza  1 are 23 centiare 
Indirizzo LOCALITA’ SAN CIPRIANO 

 
3. TRASCRIZIONE CONTRO del 31/07/2019 - Registro Particolare 8522 Registro Generale 11931 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI AREZZO Repertorio 1228/2018 del 15/07/2019 
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE – ORDINANZA DI SEQUESTRO CONSERVATIVO 
Trascritto atto esecutivo o cautelare – ordinanza di sequestro conservativo a favore di  

 con sede in  (AR), Località  ,     ( ) contro 
       , per il diritto di proprietà, gravante sugli immobili così 

distinti: 
Unità negoziale n. 1  
Immobile n. 1 

Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto FABBRICATI 
Sezione urbana - Foglio 5 Particella 617    Subalterno  - 
Natura F1 – AREA URBANA     Consistenza 132 metri quadri 
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Immobile n. 2 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto FABBRICATI 
Sezione urbana - Foglio 5 Particella 787    Subalterno  - 
Natura F6 – FABBRICATO IN ATTESA DI DICHIARAZIONE Consistenza - 

Immobile n. 3 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto FABBRICATI 
Sezione urbana - Foglio 5 Particella 788    Subalterno  - 
Natura F6 – FABBRICATO IN ATTESA DI DICHIARAZIONE Consistenza - 
Indirizzo  

Immobile n. 4 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto FABBRICATI 
Sezione urbana - Foglio 5 Particella 619    Subalterno  41 
Natura F1 – AREA URBANA     Consistenza 239 metri quadri 

Immobile n. 5 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto FABBRICATI 
Sezione urbana - Foglio 5 Particella 619    Subalterno  43 
Natura F1 – AREA URBANA     Consistenza 139 metri quadri  
Immobile n. 6  
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto FABBRICATI 
Sezione urbana - Foglio 5 Particella 620    Subalterno  36 
Natura F1 – AREA URBANA     Consistenza 117 metri quadri 

Immobile n. 7 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto FABBRICATI 
Sezione urbana - Foglio 5 Particella 620    Subalterno  47 
Natura F1 – AREA URBANA     Consistenza 344 metri quadri 

Immobile n. 8 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto FABBRICATI 
Sezione urbana - Foglio 5 Particella 709    Subalterno  - 
Natura F1 – AREA URBANA     Consistenza 29 metri quadri 

Immobile n. 9 
Catasto FABBRICATI 
Sezione urbana - Foglio 42 Particella 320    Subalterno  23 
Natura F1 – AREA URBANA     Consistenza 75 metri quadri 

Immobile n. 10 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 618  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  62 are 51 centiare 

Immobile n. 11 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 649  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  4 are 27 centiare 

Immobile n. 12 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 650  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  3 are 31 centiare 

Immobile n. 13 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 651  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  2 are 95 centiare 
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Immobile n. 14 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 653  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  2 are 21 centiare 

Immobile n. 15 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 657  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  13 centiare 
Indirizzo  

Immobile n. 16 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 659  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  6 are 06 centiare 

Immobile n. 17 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 660  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  27 centiare 

Immobile n. 18 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 675  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  12 are 37 centiare 

Immobile n. 19 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 708  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  1 are 04 centiare 

Immobile n. 20 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 789  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  1 are 59 centiare 
Indirizzo  

Immobile n. 21 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 790  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  18 centiare 

Immobile n. 22 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 791  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  18 are 45 centiare 

Immobile n. 23 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 792  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  52 centiare 
Indirizzo  

Immobile n. 24 
Comune M322 B – CASTELFRANCO PIANDISCO’ (AR) PIANDISCO’ 
Catasto FABBRICATI 
Foglio 13 Particella 552  Subalterno  10 
Natura C/6 – STALLE, SCUDERIE, RIMESSE, AUTORIMESSE  Consistenza  34 metri quadri 

Immobile n. 25 
Comune M322 B – CASTELFRANCO PIANDISCO’ (AR) PIANDISCO’ 
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Catasto FABBRICATI 
Foglio 13 Particella 552  Subalterno  17 
Natura F/1 – AREA URBANA      Consistenza  - 

Immobile n. 26 
Comune M322 B – CASTELFRANCO PIANDISCO’ (AR) PIANDISCO’ 
Catasto TERRENI 
Foglio 11 Particella 214  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  55 centiare 

Immobile n. 20 
Comune M322 B – CASTELFRANCO PIANDISCO’ (AR) PIANDISCO’ 
Catasto TERRENI 
Foglio 11 Particella 219  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  05 centiare 

 
4. TRASCRIZIONE CONTRO del 13/02/2020 - Registro Particolare 1663 Registro Generale 2317 

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 199/2020 del 20/01/2020 
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE – VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI 
Trascritto atto esecutivo o cautelare - verbale di pignoramento immobili a favore di BANCA MONTE DEI 
PASCHI DI SIENA con sede in SIENA (SI), contro        , 

  ( ),   ( ), per i rispettivi diritti 
di proprietà, gravante sugli immobili così distinti: 
Unità negoziale n. 1  
Immobile n. 1 

Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 622  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  7 are 36 centiare 
Indirizzo LOC. SAN CIPRIANO 

Immobile n. 2 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 623  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  06 centiare 
Indirizzo LOC. SAN CIPRIANO 

Immobile n. 3 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 627  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  8 are 36 centiare 
Indirizzo LOC. SAN CIPRIANO 

Immobile n. 4 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 628  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  1 are 23 centiare 
Indirizzo LOC. SAN CIPRIANO 

Immobile n. 5 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 618  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  62 are 51 centiare 
Indirizzo  

Immobile n. 6 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 649  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  4 are 27 centiare 
Indirizzo  

Immobile n. 7 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
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Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 650  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  3 are 31 centiare 
Indirizzo  

Immobile n. 8 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 651  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  2 are 95 centiare 
Indirizzo  

Immobile n. 9 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 653  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  2 are 21 centiare 
Indirizzo  

Immobile n. 10 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 657  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  13 centiare 
Indirizzo  

Immobile n. 11 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 659  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  6 are 06 centiare 
Indirizzo LOC. SAN CIPRIANO 

Immobile n. 12 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 660  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  27 centiare 
Indirizzo LOC. SAN CIPRIANO 

Immobile n. 13 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 675  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  12 are 37 centiare 
Indirizzo  

Immobile n. 14 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 708  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  1 are 04 centiare 
Indirizzo LOC. SAN CIPRIANO 

Immobile n. 15 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 789  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  1 are 59 centiare 
Indirizzo  

Immobile n. 16 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 790  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  18 centiare 
Indirizzo LOC. SAN CIPRIANO 

Immobile n. 17 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
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Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 791  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  18 are 45 centiare 
Indirizzo  

Immobile n. 18 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto TERRENI 
Foglio 5 Particella 792  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  52 centiare 
Indirizzo  

Immobile n. 19 
Comune M322 B – CASTELFRANCO PIANDISCO’ (AR) PIANDISCO’ 
Catasto TERRENI 
Foglio 11 Particella 214  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  55 centiare 
Indirizzo  

Immobile n. 20 
Comune M322 B – CASTELFRANCO PIANDISCO’ (AR) PIANDISCO’ 
Catasto TERRENI 
Foglio 11 Particella 219  Subalterno  - 
Natura T - TERRENO  Consistenza  05 centiare 
Indirizzo  

Immobile n. 21 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto FABBRICATI 
Sezione urbana - Foglio 5 Particella 787    Subalterno  - 
Natura F6 – FABBRICATO IN ATTESA DI DICHIARAZIONE Consistenza - 
Indirizzo  

Immobile n. 22 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto FABBRICATI 
Sezione urbana - Foglio 5 Particella 788    Subalterno  - 
Natura F6 – FABBRICATO IN ATTESA DI DICHIARAZIONE Consistenza - 
Indirizzo  

Immobile n. 23 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto FABBRICATI 
Sezione urbana - Foglio 5 Particella 617    Subalterno  - 
Natura F1 – AREA URBANA     Consistenza - 
Indirizzo PIAZZA DELL’INCONTRO  
Piano        T  

Immobile n. 24 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto FABBRICATI 
Sezione urbana - Foglio 5 Particella 619    Subalterno  43 
Natura F1 – AREA URBANA     Consistenza - 
Indirizzo PIAZZA DELL’INCONTRO  
Piano        S1-T  

Immobile n. 25 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto FABBRICATI 
Sezione urbana - Foglio 5 Particella 620    Subalterno  36 
Natura F1 – AREA URBANA     Consistenza - 
Indirizzo PIAZZA DELL’INCONTRO  
Piano        S1-T  

Immobile n. 26 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto FABBRICATI 
Sezione urbana - Foglio 5 Particella 619    Subalterno  41 
Natura F1 – AREA URBANA     Consistenza - 
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Indirizzo PIAZZA DELL’INCONTRO  
Piano        T  

Immobile n. 27 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto FABBRICATI 
Sezione urbana - Foglio 5 Particella 620    Subalterno  47 
Natura F1 – AREA URBANA     Consistenza - 
Indirizzo PIAZZA DELL’INCONTRO  
Piano        T  

Immobile n. 28 
Comune C407 – CAVRIGLIA (AR) 
Catasto FABBRICATI 
Sezione urbana - Foglio 5 Particella 709    Subalterno  47 
Natura F1 – AREA URBANA     Consistenza - 
Indirizzo VIA DEL GRANO  
Piano        T  

Immobile n. 29 
Catasto FABBRICATI 
Sezione urbana - Foglio 42 Particella 320    Subalterno  23 
Natura F1 – AREA URBANA     Consistenza - 
Indirizzo VIA DEL RIPOSO  
Piano        T  

Immobile n. 30 
Comune M322 B – CASTELFRANCO PIANDISCO’ (AR) PIANDISCO’ 
Catasto FABBRICATI 
Foglio 13 Particella 552       Subalterno  10 
Natura C/6 – STALLE, SCUDERIE, RIMESSE, AUTORIMESSE  Consistenza  34 metri quadri 
Indirizzo VIALE ALESSANDRO VOLTA 
Piano        T  

Immobile n. 31 
Comune M322 B – CASTELFRANCO PIANDISCO’ (AR) PIANDISCO’ 
Catasto FABBRICATI 
Foglio 13 Particella 552       Subalterno  17 
Natura F/1 – AREA URBANA      Consistenza   - 
Indirizzo VIALE ALESSANDRO VOLTA 
Piano        T  
 

Unità negoziale n. 2  
Immobile n. 1 

Comune F656 – MONTEVARCHI (AR)  
Catasto FABBRICATI 
Foglio 14 Particella 578       Subalterno  1 
Natura C/2 – MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO   Consistenza  31 metri quadri 
Indirizzo VIA PO  N. civico 76/B   
Piano        T  

Immobile n. 2 
Comune F656 – MONTEVARCHI (AR)  
Catasto FABBRICATI 
Foglio 14 Particella 580       Subalterno  12 
Natura C/6 – STALLE, SCUDERIE, RIMESSE, AUTORIMESSE Consistenza  23 metri quadri 
Indirizzo VIA PO  N. civico 80/A   
Piano        T  

Immobile n. 3 
Comune F656 – MONTEVARCHI (AR)  
Catasto FABBRICATI 
Foglio 10 Particella 140       Subalterno  1 
Natura C/1 – NEGOZI E BOTTEGHE     Consistenza  68 metri quadri 
Indirizzo VIA PO  N. civico 76/B   
Piano        T  

Immobile n. 4 
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DATI METRICI 
I dati metrici utilizzati sono quelli corrispondenti alla consistenza catastale quindi mq. 3.345,00. - 
L’area prevede la realizzazione di:  
 Lotto 2 – volume assentito mc 1.400 con realizzazione di n° 6 appartamenti della superficie > 

65 mq;  
 Lotto 3 – volume assentito mc 1.840,20 con realizzazione di n° 6 appartamenti della superficie 

> 65 mq e di n° 4 appartamenti della superficie < 65 mq;  
 
per il volume complessivo di mc. 3.240,20 suddiviso in n° 12 appartamenti di superficie > 65 
mq e n° 4 appartamenti di superficie < 65 mq.  
La Superficie Utile Lorda è pari al volume edificabile diviso altezza virtuale (m. 3,00 dal Regolamento 
Comunale).  
Per cui = mc 3.240,20 : 3,00 m = mq. 1.080 superficie utile lorda. 
  
DATI CATASTALI 
I dati catastali attuali sono di seguito descritti. 
Comune di CAVRIGLIA 
CATASTO DEI TERRENI – CATASTO DEI FABBRICATI 
Foglio di mappa 5 
6. particella 649, seminativo arborato, classe 1a, superficie are 04 centiare 27, reddito dominicale 

€ 3,97 - reddito agrario € 1,76 
7. particella 650, seminativo arborato, classe 1a, superficie are 03 centiare 31, reddito dominicale 

€ 3,08 - reddito agrario € 1,37 
8. particella 651, seminativo arborato, classe 1a, superficie are 02 centiare 95, reddito dominicale 

€ 2,74 - reddito agrario € 1,22 
9. particella 653, seminativo arborato, classe 2a, superficie are 02 centiare 21, reddito dominicale 

€ 1,65 - reddito agrario € 0,68 
10. particella 657, seminativo arborato, classe 2a, superficie are 00 centiare 13, reddito dominicale 

€ 0,10 - reddito agrario € 0,04 
12. particella 660, seminativo arborato, classe 1a, superficie are 00 centiare 27, reddito dominicale 

€ 0,25 - reddito agrario € 0,11 
13. particella 675, seminativo arborato, classe 2a, superficie are 12 centiare 37, reddito dominicale 

€ 9,26 - reddito agrario € 3,83 
14. particella 708, seminativo arborato, classe 2a, superficie are 01 centiare 04, reddito dominicale 

€ 0,78 - reddito agrario € 0,32 
19. particella 617, PIAZZA DELL’INCONTRO, piano T, categoria AREA URBANA, consistenza 132 m2 
20. particella 617, ENTE URBANO, superficie are 01 centiare 32 

rappresentano l’area di sedime dei LOTTO 2 e LOTTO 3 
15. particella 789, seminativo arborato, classe 2a, superficie are 01 centiare 59, reddito dominicale 

€ 1,19 - reddito agrario € 0,57 
16. particella 790, seminativo arborato, classe 2a, superficie are 00 centiare 18, reddito dominicale 

€ 0,13 - reddito agrario € 0,07 
18. particella 792, seminativo arborato, classe 2a, superficie are 00 centiare 52, reddito dominicale 

€ 0,39 - reddito agrario € 0,16 
rappresentano aree destinate a viabilità, non incluse nei piani attuativi di che trattasi 

25. particella 709, VIA DEL GRANO SNC, piano T, categoria AREA URBANA, consistenza 29 m2 

26. particella 709, ENTE URBANO, superficie are 00 centiare 29 
indicata sia nella rappresentazione in CATASTO TERRENI che in CATASTO FABBRICATI; non 
essendo previste nell’incarico le misurazioni catastali (procedura PREGEO di frazionamento) - 
da riscontri sommari ritengo che trattarsi di marciapiede fronti stante il LOTTO 1 già edificato. 
 

PARTI COMUNI  
Agli atti del CATASTO non sono presenti elenco subalterni ed elaborato planimetrico e, trattandosi 
di aree edificabili non sono definite parti comuni.  

 













E.I. 21-2020 REVISIONE ELABORATO PERITALE                                                                                               Pag. 27 di 57 
 
 
 

15 F. e p.o. di fognatura in PVD - diam. 160 mm m 196,45 23,28 4.573,36  
16 F. e p.o. di fognatura in PVD - diam. 200 mm m 364,16 28,40 10.342,14  
17 F. e p.o. di fognatura in PVD - diam. 250 mm m 82,65 33,60 2.777,04  
18 F. e p.o. di fognatura in PVD - diam. 315 mm m 355,40 49,42 17.563,87  
19 F. e p.o. di fognatura in PVD - diam. 400 mm m 185,36 61,77 11.449,69  
20 Formazione di massicciata stradale - pietrisco di cava pezzatura 50/200 mc 515,60 24,43 12.596,11  
21 Formazione di massicciata stradale - pietrisco di cava pezzatura 4/7 mc 510,58 29,30 14.959,99  
22 F. e p.o. di getto di calcestruzzo spess. medio cm 10 mq 2.527,79 16,00 40.444,64  
23 F. e p.o. Tappeto di usura per marciapiedi - spessore finito cm 2 mq 303,79 4,97 1.509,84  
24 F. e p.o. Mano di attacco bitume mq 2.881,79 2,73 7.867,29  
25 F. e p.o. conglomerato bituminoso - Binder 0/20 cm 10 mq 2.578,00 13,50 34.803,00  
26 F. e p.o. conglomerato bituminoso - Tappeto di usura 0/10 cm 3 mq 2.578,00 4,96 12.786,88  

27 F. e p.o. di getto di calcestruzzo spess. medio cm 10 compr. rete elet. 20x20 d. 6 mq 1.216,55 17,30 21.046,32 
 

28 
F. e p.o. di pavimentazione in masselli autobloccanti in calcestruzzo vibro 
compresso mq 3.440,55 20,50 70.531,28 

 

29 F. e p.o. di impianto di irrigazione a corpo 1,00 20.000,00 20.000,00  
30 Formazione di plinti per sostegno pali metallici cad. 11,00 300,00 3.300,00  
31 Fornitura e posa in opera di corpo illuminante da giardino cad. 12,00 1.000,00 12.000,00  
32 Fornitura e posa in opera di corpo illuminante stradale cad. 11,00 1.500,00 16.500,00  
33 Segnaletica orizzontale e verticale a corpo 1,00 2.500,00 2.500,00  
34 Fornitura e messa a dimora di essenze arboree a corpo 1,00 15.000,00 15.000,00  

 Sommano i lavori a misura al netto     427.003,15  

 
In corso d’opera, con determinazione n. 515 del 12/06/2009 del Responsabile dell’Area Urbanistica 
del Comune di Cavriglia, 
 
… omissis … 
VISTA la richiesta del 14/05/2009 prot. 7463, presentata dalla Soc.       

  di riduzione della polizza fidejussoria della Soc. FINC spa n° 11/05/060128EP per effetto 
delle già realizzate opere di urbanizzazione primaria nel comparto in oggetto come rendicontato; 
SENTITO l’Ufficio Tecnico, che sovrintende alla esecuzione delle opere suddette; 
CONSTATATO che quanto rendicontato, pari ad € 152.331,16 è stato effettivamente realizzato e che 
occorre prevedere il 20% (€ 30.466,23) a garanzia del suddetto importo per eventuali danneggiamenti 
delle opere realizzate; 
RITENUTO che l’importo da garantire al fine del completamento delle opere di urbanizzazione 
primaria potrà essere pari ad € 360.072,62 per  le ragioni suddette; 
… omissis … 
 
è stato stabilito: 
 
1. di accogliere la richiesta del 14.05.2009 prot. 7463, presentata dalla Soc.     

    di riduzione della polizza fidejussoria a garanzia delle opere di 
urbanizzazione primaria del comparto edificatorio “RUg1“ e “B3C” in Loc. San Cipriano fino 
all’importo di € 360.072,62.- 

 
L’importo di € 360.072,62 è così calcolato: 
 

A Importo netto opere di urbanizzazione da convenzione € 427.003,15 
B Maggiorazione 20% € 85.400,63 
C Importo garantito da fidejussione € 512.403,78 
D Opere di urbanizzazione già realizzate (al netto) € - 152.331,16 
E Residua garanzia fidejussoria € 360.072,62 

 
Successivamente sono intervenute inadempienze nel rispetto degli obblighi convenzionali e non è 
stato possibile per l’Amministrazione Comunale procedere alla escussione della polizza fidejussoria 
prestata a garanzia. 
 
Sulla base dell’atto di indirizzo del Comune di CAVRIGLIA, assunto con deliberazione della GIUNTA 
COMUNALE n. 192 del 06/09/2019, preso atto dell’inadempimento del lottizzante,  con 



E.I. 21-2020 REVISIONE ELABORATO PERITALE                                                                                               Pag. 28 di 57 
 
 
 

determinazione n. 1637 del 25/10/2019, il Responsabile dell’Area Urbanistica affida ad un legale il 
compito di valutare e successivamente introdurre, con sollecitudine, ed assistere l’Amministrazione 
Comunale in ogni utile iniziativa ed azione, anche in sede giudiziale, a tutela dell’interesse pubblico al 
fine di vedere accertato l’inadempimento della Società R.R. Bartoli di Bartoli Romano & Remo snc con 
conseguente condanna di questa al ristoro dei danni subiti dal Comune di Cavriglia anche ai fini della 
ultimazione da parte dello stesso, in via sostitutiva, delle opere di urbanizzazione primaria del 
comparto di cui in oggetto ad oggi rimaste incompiute. 
 
E’ attiva procedura legale in tal senso. 
L’importo delle opere da eseguire è pari a: € 427.003,15 - € 152.331,16 = € 274.671,99 fatte salve 
maggiorazioni dovute a danneggiamenti opere realizzate, deterioramento ed aumento dei costi. 
 

C) Compendio immobiliare posto in Comune di MONTEVARCHI 
Piena proprietà per la quota di 1/1 del Signor   nato a  (AR) il 

 codice fiscale  
sui seguenti immobili: 
 
1) Comune di MONTEVARCHI 

CATASTO FABBRICATI 
Foglio di mappa 14 
particella 578 subalterno 1 graffata alla particella 965, VIA PO n. 78/B, piano T, categoria C/2, 
classe 5a, consistenza 31 m2, superficie catastale totale 37 m2, rendita catastale € 129,68 
Trattasi di locale ad uso magazzino posto in MONTEVARCHI (AR), Via Po n° 78/B, ubicato al 
piano terra di più ampio fabbricato condominiale.  
È composto da unico locale. 
Il fabbricato è stato realizzato con struttura in muratura portante. 
Il solaio interpiano è in latero-cemento. 
Gli intonaci interni sono a calce privi di tinteggiatura. 
L’unico infisso esterno è costituito da saracinesca metallica. 
Infissi interni assenti. 
Il pavimento è costituito da massetto in conglomerato cementizio. 
L’accesso avviene da Via Po n° 78/B. 
Esternamente è presente resede esclusivo. 
Lo stato di manutenzione è pessimo; normale perché trattasi di finitura al grezzo e assenza di 
impianti.  
 
DATI METRICI 
PIANO TERRA  
Locale uso magazzino - superficie lorda interna di ~ m2  37 con altezza utile di ~ m 3,50 

 
DATI CATASTALI 
CATASTO FABBRICATI 
Foglio di mappa 14 
particella 578 subalterno 1 graffata alla particella 965, VIA PO n. 78/B, piano T, categoria C/2, 
classe 5a, consistenza 31 m2, superficie catastale totale 37 m2, rendita catastale € 129,68 

 
PARTI COMUNI  
Diritti, accessori, accessioni, pertinenze, nonché la proporzionale quota di comproprietà sulle 
parti comuni e condominiali del fabbricato e del complesso di cui è parte quanto in oggetto, quali 
risultano dall'articolo 1117 del codice civile. Agli atti del CATASTO non sono presenti elenco 
subalterni ed elaborato planimetrico. 
 

2) Comune di MONTEVARCHI 
CATASTO FABBRICATI 
Foglio di mappa 14 
particella 580 subalterno 12 graffata alla particella 966, VIA PO n. 80/A, piano T, categoria 
C/6, classe 4a, consistenza 23 m2, superficie catastale totale 29 m2, rendita catastale € 92,65 
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Trattasi di locale con destinazione a garage ma attrezzato ad uso ufficio posto in 
MONTEVARCHI (AR), Via Po n° 80/A, ubicato al piano terra di più ampio fabbricato 
condominiale. È composto da unico locale. 
Il fabbricato è stato realizzato con struttura portante in muratura. 
Il solaio interpiano è in latero-cemento. 
Gli intonaci interni ed esterni sono a calce tinteggiati a tempera; esternamente è presente una 
balza costituita da piastrelle di gres.  
Infisso esterno in alluminio e vetro, con ulteriore chiusura costituita da saracinesca metallica. 
Internamente è realizzato divisorio con parete in alluminio e vetro. 
I pavimenti del locale sono in materiale ceramico. 
L’accesso avviene da Via Po n° 80/A. 
Esternamente è presente resede esclusivo. 
Lo stato di manutenzione è normale.  
 
DATI METRICI 
PIANO TERRA  
Locale garage attrezzato uso ufficio - superficie lorda interna di ~ m2  29 con altezza utile di 
~ m 3,50 

 
DATI CATASTALI 
CATASTO FABBRICATI 
Foglio di mappa 14 
particella 580 subalterno 12 graffata alla particella 966, VIA PO n. 80/A, piano T, categoria 
C/6, classe 4a, consistenza 23 m2, superficie catastale totale 29 m2, rendita catastale € 92,65 

 
PARTI COMUNI  
Diritti, accessori, accessioni, pertinenze, nonché la proporzionale quota di comproprietà sulle 
parti comuni e condominiali del fabbricato e del complesso di cui è parte quanto in oggetto, quali 
risultano dall'articolo 1117 del codice civile. Agli atti del CATASTO non sono presenti elenco 
subalterni ed elaborato planimetrico. 

 
3) Comune di MONTEVARCHI 

CATASTO FABBRICATI 
Foglio di mappa 10 
particella 140 subalterno 1, VIALE ARMANDO DIAZ n. 156/A, categoria C/1, classe 7a, consistenza 
68 m2, superficie catastale totale 75 m2, rendita catastale € 2100,12 
Trattasi di locale ad uso negozio posto in MONTEVARCHI (AR), Viale Armando Diaz n° 156/A, 
ubicato al piano terra di più ampio fabbricato condominiale. È composto da locale commerciale 
(attività di vendita pesci ed acquari), oltre a servizio igienico con antibagno. 
Il fabbricato è stato realizzato con struttura portante costituita da telaio in cemento armato e 
tamponatura in muratura. 
Il solaio interpiano è in latero-cemento. 
Gli intonaci interni ed esterni sono a calce tinteggiati a tempera. 
Infissi esterni in alluminio e vetro. 
Infissi interni sono in legno del tipo tamburato ed in pvc del tipo a soffietto. 
I pavimenti dei locali, così come i rivestimenti del bagno sono in materiale ceramico; l’area 
destinata alla attività commerciale ha rivestimento del pavimento in materiale plastico. 
L’accesso avviene dal Viale Armando Diaz n° 156/A.  
Lo stato di manutenzione, probabilmente anche per la presenza di notevole umidità dovuta alla 
esposizione di acquari con pesci, è pessimo: sono evidenti notevoli efflorescenze e macchie di 
umidità.  
 
DATI METRICI 
PIANO TERRA  
Locale commerciale - superficie lorda interna di ~ m2  68 con altezza utile di ~ m 3,50 

 
DATI CATASTALI 
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- zona di saturazione B3C  
- intervento di recupero dell’area RUG1 
 
La edificazione è avvenuta sulla base dei seguenti titoli edilizi: 
- Permesso di costruire n. 78 rilasciato dal Comune di Cavriglia in data 15.06.2006 relativo 

a realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria del comparto edificatorio RUG1 in 
località San Cipriano 

- Permesso di costruire n. 288 rilasciato dal Comune di Cavriglia in data 17.02.2012 relativo 
a realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria previste nel progetto di sistemazione 
urbanistica della zona di saturazione “B3C” in località San Cipriano 

- Permesso di costruire n. 297 rilasciato dal Comune di Cavriglia in data 03.12.2012 relativo 
a realizzazione del fabbricato nel lotto “A” del comparto edificatorio RUG1 di San Cipriano, 
composto da n° 14 alloggi residenziali, n° 2 locali artigianali e n° 4 negozi commerciali 

- Permesso di costruire n. 302 rilasciato dal Comune di Cavriglia in data 25.10.2013 relativo 
a realizzazione del fabbricato nel lotto “B” del comparto edificatorio RUG1 di San Cipriano, 
composto da n° 15 alloggi residenziali, n° 2 locali artigianali e n° 4 negozi commerciali 

 
Per quanto riguarda la zona di saturazione B3C trattasi di area edificabile. 
 
Relativamente all’intervento di recupero dell’area RUG1 trattasi della edificazione non ultimata 
del Lotto “A” e del Lotto “B” e di area edificabile relativa al Lotto “C”, oltre al completamento 
delle opere di urbanizzazione. 
 
Per il completamento della costruzione dei Lotto “A”, Lotto “B” e delle opere di urbanizzazione 
ritengo necessaria la presentazione di richieste di PERMESSO DI COSTRUIRE (art. 142, L.R. 10 
novembre 2014, n. 65 – art. 7, d.P.R. 7 settembre 2010, n. 160 e s.m.i.) o titolo equipollente. 
 
Relativamente alla costruzione del Lotto “A”, a titolo di corresponsione degli oneri di 
urbanizzazione secondaria era determinato l’importo di € 134.933,30 mentre a titolo di 
corresponsione degli oneri commisurati al costo di costruzione era determinato l’importo di € 
20.815,31. - 
 
Relativamente alla costruzione del Lotto “B” a titolo di corresponsione degli oneri di 
urbanizzazione secondaria era determinato l’importo di € 154.810,68 mentre a titolo di 
corresponsione degli oneri commisurati al costo di costruzione era determinato l’importo di € 
20.940,77. - 
 
Anche per l’utilizzazione dell’area edificabile sulla quale insiste il Lotto “C” sarà necessaria la 
presentazione di richiesta di PERMESSO DI COSTRUIRE (art. 142, L.R. 10 novembre 2014, n. 65 – art. 
7, d.P.R. 7 settembre 2010, n. 160, e s.m.i.) o titolo equipollente. 
 

D) Compendio immobiliare posto in Comune di MONTEVARCHI 
Piena proprietà per la quota di 1/1 del Signor   nato a  (AR) il 

 codice fiscale  
sui seguenti immobili: 
1) Comune di MONTEVARCHI 

CATASTO FABBRICATI 
Foglio di mappa 14 
particella 578 subalterno 1 graffata alla particella 965, VIA PO n. 78/B, piano T, categoria C/2, 
classe 5a, consistenza 31 m2, superficie catastale totale 37 m2, rendita catastale € 129,68 
Trattasi di locale ad uso magazzino posto in MONTEVARCHI (AR), Via Po n° 78/B, ubicato al 
piano terra di più ampio fabbricato condominiale.  
La porzione si presenta come all’epoca della costruzione (licenza edilizia in data 29 febbraio 
1968 ed autorizzazione di abitabilità in data 14 novembre 1970) ed internamente risulta allo 
stato grezzo.  
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Piena proprietà per la quota di 1/1 della Società        
 con sede in , codice fiscale : 

Trattasi di fabbricati a destinazione mista in corso di costruzione, di aree destinate ad opere 
di urbanizzazione e di aree edificabili in CAVRIGLIA (AR), Località SAN CIPRIANO, intercluse tra 
Via del Grano e Piazza dell’Incontro. 
Sono nel possesso del Custode. 
 

D) Compendio immobiliare posto in Comune di MONTEVARCHI 
Piena proprietà per la quota di 1/1 del Signor   nato a  (AR) il 

 codice fiscale  
sui seguenti immobili: 
 
1) Comune di MONTEVARCHI 

CATASTO FABBRICATI 
Foglio di mappa 14 
particella 578 subalterno 1 graffata alla particella 965, VIA PO n. 78/B, piano T, categoria C/2, 
classe 5a, consistenza 31 m2, superficie catastale totale 37 m2, rendita catastale € 129,68 
Trattasi di locale ad uso magazzino posto in MONTEVARCHI (AR), Via Po n° 78/B, ubicato al 
piano terra di più ampio fabbricato condominiale.  
Non è nel possesso del soggetto esecutato ma del Custode e/o del Curatore Fallimentare. 
 

2) Comune di MONTEVARCHI 
CATASTO FABBRICATI 
Foglio di mappa 14 
particella 580 subalterno 12 graffata alla particella 966, VIA PO n. 80/A, piano T, categoria 
C/6, classe 4a, consistenza 23 m2, superficie catastale totale 29 m2, rendita catastale € 92,65 

Trattasi di locale con destinazione a garage ma attrezzato ad uso ufficio posto in 
MONTEVARCHI (AR), Via Po n° 80/A, ubicato al piano terra di più ampio fabbricato 
condominiale.  
Non è nel possesso del soggetto esecutato ma del Custode e/o del Curatore Fallimentare. 
 

3) Comune di MONTEVARCHI 
CATASTO FABBRICATI 
Foglio di mappa 10 
particella 140 subalterno 1, VIALE ARMANDO DIAZ n. 156/A, categoria C/1, classe 7a, consistenza 
68 m2, superficie catastale totale 75 m2, rendita catastale € 2100,12 
Trattasi di locale ad uso negozio posto in MONTEVARCHI (AR), Viale Armando Diaz n° 156/A, 
ubicato al piano terra di più ampio fabbricato condominiale.  
 
Con contratto di locazione commerciale ALL 38 registrato a Montevarchi il 28 gennaio 1994 al 
n. 213 Vol. 100 Serie 3 l’immobile è stato concesso in affitto al Signor   a far 
data dal 26 gennaio 1994 per la durata di anni sei. Nulla veniva stabilito in ordine al rinnovo; 
fatta salva la facoltà del conduttore di recedere anticipatamente ai sensi dell’art. 27, comma 7 
della Legge n. 392/1978.  
Il prezzo della locazione era stabilito in lire 12.000.000 (lire dodici milioni) da pagarsi in rate 
mensili anticipate il 5 di ogni mese di lire 1.000.000 (lire un milione) ciascuna. 
Con corrispondenza del 10 maggio 1994 si comunica che la Ditta   è stata conferita 
nella Società    di     . 
Con corrispondenza del 02 dicembre 1999 si comunica che la Società    di 

     è stata regolarizzata in s.n.c. ed ha variato la propria 
denominazione in “        ”.  
Con raccomandata del 30.03.2005 il Signor  , in qualità di locatore, comunica il 
nuovo canone d locazione annuo aggiornato a GENNAIO 2005 per l’importo di € 7.154,02 annuo 
corrispondente ad € 596,17 mensili. 
Non risultano effettuati i successivi pagamenti dell’imposta di registro sul contratto, né 
trasmesse le dovute comunicazioni di proroga del contratto. 
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realizzabile e legalmente consentito e cioè tener conto dei vincoli urbanistici posti dagli strumenti 
comunali (possibilità di cambiamento della destinazione d’uso, volumetria consentita in termini di 
mantenimento od ampliamento, vincoli architettonici intesi come possibilità di modifica parziale o 
totale della struttura del fabbricato ed uso di tipologie costruttive o di specifici tipi di materiali) e 
delle opportunità offerte dal mercato (effettiva domanda del mercato relativamente al tipo di 
fabbricato ed alle specifiche caratteristiche riguardanti la struttura ed il grado di finitura).  
 
Si deve ricordare che la stima in base al costo di costruzione di un edificio si basa sulla seguente 
identità: 
VE = VA + CC + OU + OC + OF + P 
dove: 
 

VE  valore dell'edificio ultimato, pronto per la vendita 
VA costo (= valore) dell'area di sedime e di pertinenza 
CC costi di costruzione e annessi (progettazione D.L., allacciamenti, etc.); 
OU oneri di urbanizzazione e annessi 
OC costi di commercializzazione 
OF oneri finanziari e tributari 
P profitto dell'imprenditore e sue spese generali 

 
In normali condizioni di mercato suddetti parametri sono così definiti in termini %: 
 

VE  valore dell'edificio ultimato, pronto per la vendita €/mq x mq 

VA costo (= valore) dell'area di sedime e di pertinenza 12,50% 

CC 
costi di costruzione e annessi (progettazione D.L., allacciamenti, 
etc.); 63,00% 

OU oneri di urbanizzazione e annessi 3,00% 
OC costi di commercializzazione 2,00% 
OF oneri finanziari e tributari 3,00% 
P profitto dell'imprenditore e sue spese generali 16,50% 
 Sommano 100,00% 

 
Le anzidette voci del costo economico-tecnico di costruzione di un edificio sono tutte praticamente 
incomprimibili, ad eccezione del profitto imprenditoriale (con i dovuti limiti) e del costo (ossia del 
valore) dell'area. 
 
Infatti: 
- il costo di costruzione, anziché ridursi, si incrementa in funzione dell'inflazione; 
- gli oneri di urbanizzazione di solito rimangono costanti nel breve periodo, ma vengono 

incrementati anch'essi nel corso degli anni proporzionalmente all'inflazione o alle esigenze 
finanziarie dell'Ente Locale; 

- i costi di commercializzazione a tutto concedere, rimangono costanti; 
- gli oneri finanziari e tributari sono in costante incremento. 

 
Occorre poi determinare lo stato di avanzamento della costruzione al fine di e conseguentemente le 
delle opere necessarie alla ultimazione dei lavori. 
 
Faccio riferimento alla:  
  

TABELLA RIASSUNTIVA DEI COSTI PERCENTUALI DI INCIDENZA 
CODICE OPERA % 

1 Piazzamento cantiere, ponteggi, scavi 1,00% 

2 Opere in conglomerato cementizio armato 26,00% 
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7. particella 650, seminativo arborato, classe 1a, superficie are 03 centiare 31, reddito 
dominicale € 3,08 - reddito agrario € 1,37 

8. particella 651, seminativo arborato, classe 1a, superficie are 02 centiare 95, reddito 
dominicale € 2,74 - reddito agrario € 1,22 

9. particella 653, seminativo arborato, classe 2a, superficie are 02 centiare 21, reddito 
dominicale € 1,65 - reddito agrario € 0,68 

10. particella 657, seminativo arborato, classe 2a, superficie are 00 centiare 13, reddito 
dominicale € 0,10 - reddito agrario € 0,04 

12. particella 660, seminativo arborato, classe 1a, superficie are 00 centiare 27, reddito 
dominicale € 0,25 - reddito agrario € 0,11 

13. particella 675, seminativo arborato, classe 2a, superficie are 12 centiare 37, reddito 
dominicale € 9,26 - reddito agrario € 3,83 

14. particella 708, seminativo arborato, classe 2a, superficie are 01 centiare 04, reddito 
dominicale € 0,78 - reddito agrario € 0,32 

19. particella 617, PIAZZA DELL’INCONTRO, piano T, categoria AREA URBANA, consistenza 
132 m2 

20. particella 617, ENTE URBANO, superficie are 01 centiare 32 
15. particella 789, seminativo arborato, classe 2a, superficie are 01 centiare 59, reddito 

dominicale € 1,19 - reddito agrario € 0,57 
16. particella 790, seminativo arborato, classe 2a, superficie are 00 centiare 18, reddito 

dominicale € 0,13 - reddito agrario € 0,07 
18. particella 792, seminativo arborato, classe 2a, superficie are 00 centiare 52, reddito 

dominicale € 0,39 - reddito agrario € 0,16 
25. particella 709, VIA DEL GRANO SNC, piano T, categoria AREA URBANA, consistenza 29 m2 

26. particella 709, ENTE URBANO, superficie are 00 centiare 29 
 
DATI METRICI 
I dati metrici utilizzati sono quelli corrispondenti alla consistenza catastale quindi mq. 
3.345,00. - 
L’area prevede la realizzazione di:  

  
 Lotto 2 – volume assentito mc 1.400 con realizzazione di n° 6 appartamenti della 

superficie > 65 mq;  
 Lotto 3 – volume assentito mc 1.840,20 con realizzazione di n° 6 appartamenti della 

superficie > 65 mq e di n° 4 appartamenti della superficie < 65 mq;  
 

per il volume complessivo di mc. 3.240,20 suddiviso in n° 12 appartamenti di superficie > 
65 mq e n° 4 appartamenti di superficie < 65 mq.  
La Superficie Utile Lorda è pari a volume edificabile diviso altezza virtuale (m. 3,00 dal 
Regolamento Comunale).  
Per cui = mc 3.240,20 : 3,00 m = mq. 1.080 superficie utile lorda. 
 

STIMA DI AREE EDIFICABILI 
 

Si deve ricordare che la stima in base al costo di costruzione di un edificio si basa sulla seguente 
identità: 

VE = VA + CC + OU + OC + OF + P 
dove: 
VE  

valore dell'edificio ultimato, pronto per la vendita 

VA costo (= valore) dell'area di sedime e di pertinenza 
CC costi di costruzione e annessi (progettazione D.L., allacciamenti, etc.); 
OU oneri di urbanizzazione e annessi 
OC costi di commercializzazione 
OF oneri finanziari e tributari 
P profitto dell'imprenditore e sue spese generali 
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In termini % la stessa tabella è così definita: 
 

VE  valore dell'edificio ultimato, pronto per la vendita €/mq x mq 

VA costo (= valore) dell'area di sedime e di pertinenza 12,50% 

CC 
costi di costruzione e annessi (progettazione D.L., allacciamenti, 
etc.); 63,00% 

OU oneri di urbanizzazione e annessi 3,00% 
OC costi di commercializzazione 2,00% 
OF oneri finanziari e tributari 3,00% 
P profitto dell'imprenditore e sue spese generali 16,50% 
 Sommano 100,00% 

 
Le anzidette voci del costo economico-tecnico di costruzione di un edificio sono tutte 
praticamente incomprimibili, ad eccezione del profitto imprenditoriale e del costo (= valore) 
dell'area di sedime e di pertinenza. 
 
Infatti: 

- il costo di costruzione, anziché ridursi, si incrementa in funzione dell'inflazione 
- gli oneri di urbanizzazione di solito rimangono costanti nel breve periodo, ma vengono 

incrementati anch'essi nel corso degli anni proporzionalmente all'inflazione o alle 
esigenze finanziarie dell'Ente Locale 

- i costi di commercializzazione a tutto concedere, rimangono costanti 
- gli oneri finanziari e tributari sono in costante incremento 

 
Assunti: 
- valore unitario dell’edificio pronto per la vendita pari a 2.200 €/mq 
- costi di costruzione ed annessi pari a ∽1.600 €/mq 
dovendo necessariamente operare sulle due sole voci comprimibili VA [costo (= valore) 
dell'area di sedime e di pertinenza] e P [profitto dell'imprenditore e sue spese generali], e 
comprimendo in maggior misura la voce VA rispetto alla voce P si ottengono i valori che 
seguono. 

   

VE 
unitario S.U.L. 

VE       
totale 

VE  valore dell'edificio ultimato, pronto per la vendita €/mq 2.200   *2.290.000 

VA costo (= valore) dell'area di sedime e di pertinenza 5,00%     114.500 

CC 
costi di costruzione e annessi (progettazione D.L., 
allacciamenti, etc.); 

72,00% (1.585) 1.040 1.648.800 

OU oneri di urbanizzazione e annessi 3,00%     68.700 

OC costi di commercializzazione 2,00%     45.800 

OF oneri finanziari e tributari 3,00%     68.700 

P profitto dell'imprenditore e sue spese generali 15,00%     343.500 

  Sommano 100,00%     2.290.000 
* Valore ricavato applicando il VE unitario alla superficie interna lorda delle unità immobiliari 

 
Trattandosi di procedura esecutiva occorre esplicare il valore di vendita forzata, da ottenersi 
mediante opportune detrazioni: difficoltà di visionare l’immobile; imposta per il trasferimento 
del bene: impossibilità di assumere a base imponibile il valore catastale; decreto di 
trasferimento e possesso del bene: il tempo necessario per ottenere il decreto di trasferimento 
ed entrare in possesso degli immobili; vendita senza garanzia per i vizi sul bene; esenzione da 
onorario notarile e spese di intermediazione. 
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21. particella 619 subalterno 43, PIAZZA DELL’INCONTRO SNC, piano S1-T, categoria AREA 
URBANA, consistenza 139 m2 

23. particella 619 subalterno 41, PIAZZA DELL’INCONTRO SNC, piano T, categoria AREA 
URBANA, consistenza 239 m2 

rappresentano pertinenze dell’EDIFICIO “E” già costruito ed alienato, probabilmente 
destinate a strada di scorrimento 

La particella 619 subalterno 40, non oggetto di pignoramento, costituisce porticato 
privato ad uso pubblico dell’EDIFICIO “E”. 
22. particella 620 subalterno 36, PIAZZA DELL’INCONTRO SNC, piano S1-T, categoria AREA 

URBANA, consistenza 117 m2 

24. particella 620 subalterno 47, PIAZZA DELL’INCONTRO SNC, piano T, categoria AREA 
URBANA, consistenza 344 m2 

rappresentano il sedime dell’EDIFICIO “D” già costruito ed alienato, probabilmente 
destinate a strada di scorrimento 

 
La particella 620 subalterno 45, non oggetto di pignoramento, costituisce porticato privato 
ad uso pubblico dell’EDIFICIO “D”. 

 
STIMA DI AREE EDIFICABILI 

 
L’EDIFICIO “C” è rappresentato dall’area edificabile distinta dalla particella 659 foglio di mappa 
5. 
I dati metrici utilizzati sono quelli corrispondenti alla consistenza catastale quindi mq. 606,00 
per il volume edificabile di mc. 982,34.  
La Superficie Utile Lorda è pari al volume edificabile diviso altezza virtuale (m. 3,00 dal 
Regolamento Comunale).  
Per cui = mc 982,34 : 3,00 m = mq. 327 superficie utile lorda. 
 
Si deve ricordare che la stima in base al costo di costruzione di un edificio si basa sulla seguente 
identità: 

VE = VA + CC + OU + OC + OF + P 
dove: 

VE  valore dell'edificio ultimato, pronto per la vendita 
VA costo (= valore) dell'area di sedime e di pertinenza 
CC costi di costruzione e annessi (progettazione D.L., allacciamenti, etc.); 
OU oneri di urbanizzazione e annessi 
OC costi di commercializzazione 
OF oneri finanziari e tributari 
P profitto dell'imprenditore e sue spese generali 

 
In termini % la stessa tabella è così definita: 
 

VE  valore dell'edificio ultimato, pronto per la vendita €/mq x mq 

VA costo (= valore) dell'area di sedime e di pertinenza 12,50% 

CC 
costi di costruzione e annessi (progettazione D.L., allacciamenti, 
etc.); 63,00% 

OU oneri di urbanizzazione e annessi 3,00% 
OC costi di commercializzazione 2,00% 
OF oneri finanziari e tributari 3,00% 
P profitto dell'imprenditore e sue spese generali 16,50% 
 Sommano 100,00% 
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Le anzidette voci del costo economico-tecnico di costruzione di un edificio son tutte 
praticamente incomprimibili, ad eccezione del profitto imprenditoriale e del costo (= valore) 
dell'area di sedime e di pertinenza. 
 
Infatti: 
- il costo di costruzione, anziché ridursi, si incrementa in funzione dell'inflazione 
- gli oneri di urbanizzazione di solito rimangono costanti nel breve periodo, ma vengono 

incrementati anch'essi nel corso degli anni proporzionalmente all'inflazione o alle esigenze 
finanziarie dell'Ente Locale 

- i costi di commercializzazione a tutto concedere, rimangono costanti 
- gli oneri finanziari e tributari sono in costante incremento 
 
Assunti: 
- valore unitario dell’edificio pronto per la vendita pari a 2.200 €/mq 
- costi di costruzione ed annessi pari a ∽1.600 €/mq 
dovendo necessariamente operare sulle due sole voci comprimibili VA [costo (= valore) 
dell'area di sedime e di pertinenza] e P [profitto dell'imprenditore e sue spese generali], e 
comprimendo in maggior misura la voce VA rispetto alla voce P, si ottengono i valori che 
seguono. 
 

   

VE 
unitario 

S.U.L. 
VE       

totale 

VE  valore dell'edificio ultimato, pronto per la vendita €/mq 2.200  *720.000 

VA costo (= valore) dell'area di sedime e di pertinenza 5,00%     36.000 

CC 
costi di costruzione e annessi (progettazione D.L., 
allacciamenti, etc.); 

72,00% (1.585) 327 518.400 

OU oneri di urbanizzazione e annessi 3,00%     21.600 

OC costi di commercializzazione 2,00%     14.400 

OF oneri finanziari e tributari 3,00%     21.600 

P profitto dell'imprenditore e sue spese generali 15,00%     108.000 

  Sommano 100,00%     720.000 
* Valore ricavato applicando il VE unitario alla superficie interna lorda delle unità immobiliari 

 
STIMA DI EDIFICI DA ULTIMARE 

 
Per la determinazione del più probabile valore ritengo applicabile il metodo del valore di 
trasformazione, determinato come differenza tra il valore del fabbricato ultimato (Vu) ed il 
relativo costo del completamento (Kc): 

 
                                   Valore di trasformazione (fabbricato ultimato)   V(€) = Vu - Kc 

 
Il procedimento si articola nella stima del valore del fabbricato ultimato, nella stima del costo 
del completamento e nel calcolo del valore come differenza fra i due precedenti importi. Il 
progetto di completamento deve essere tecnicamente realizzabile e legalmente consentito e 
cioè tener conto dei vincoli urbanistici posti dagli strumenti comunali (possibilità di 
cambiamento della destinazione d’uso, volumetria consentita in termini di mantenimento od 
ampliamento, vincoli architettonici intesi come possibilità di modifica parziale o totale della 
struttura del fabbricato ed uso di tipologie costruttive o di specifici tipi di materiali) e delle 
opportunità offerte dal mercato (effettiva domanda del mercato relativamente al tipo di 
fabbricato ed alle specifiche caratteristiche riguardanti la struttura ed il grado di finitura).  
 
In proposito tento conto della TABELLA RIASSUNTIVA DEI COSTI PERCENTUALI D'INCIDENZA 
- riportata nei CRITERI DI STIMA – è necessario definire la % di completamento e detrarre dal 
valore stimato il costo di trasformazione. 
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Preso atto dello stato dell’arte ritengo congruo determinare la misura di avanzamento della 
costruzione nel 63,50% e conseguentemente nel 36,50% la misura delle opere di 
completamento. 
 
TABELLA RIASSUNTIVA DEI COSTI PERCENTUALI D'INCIDENZA 

CODICE OPERA 

% % 

Totale  
Avanzamento 
rilevata dallo 

stato dei luoghi 
1 Piazzamento cantiere, ponteggi, scavi 1,00% 1,00% 

2 Opere in conglomerato cementizio armato 26,00% 26,00% 

3 Copertura, scossaline 6,00% 6,00% 

4 Tamponamento esterno 6,00% 6,00% 

5 Divisori interni in forati 3,00% 3,00% 

6 Canne fumarie 1,00% 1,00% 

7 Porte interne 3,00% 0,00% 

8 Contorni finestre, soglie, balconi, parapetti 4,00% 4,00% 

9 Serramenti esterni 4,00% 0,00% 

10 Intonaci 9,00% 7,00% 

11 Impianto termico e produzione acqua calda (stesura tubazioni) 2,00% 2,00% 

12 Impianto termico e produzione acqua calda (completamento) 4,00% 0,00% 

13 Impianto idrico-sanitario, fognatura (stesura tubazioni) 3,00% 3,00% 

14 Impianto idrico-sanitario, fognatura (completamento) 5,00% 0,00% 

15 Impianto elettrico (stesura linee e cavi) 2,00% 1,50% 

16 Impianto elettrico (completamento) 3,00% 0,00% 

17 Pavimenti e rivestimenti 9,00% 0,00% 

18 Opere in ferro 2,00% 0,00% 

19 Impianti ascensori* 3,00% 3,00% 

20 Sistemazioni esterne  4,00% 0,00% 

  TOTALE 100,00% 63,50% 
* Non essendo installati detti impianti la relativa % è data per eseguita 
 

L’importo delle opere di urbanizzazione da eseguire è pari a: € 427.003,15 - € 152.331,16 = € 
275.000,00 in cifra tonda. 
Ritengo maggiorare l’importo del 50% per ripristini delle opere già realizzate ed aumento dei 
costi di produzione. 
Sono da completare: 
Edificio A – volume assentito mc. 3.809,85 
Edificio B – volume assentito mc. 4.198,98 
di complessivi ∽ mc. 8.000.- 
La Superficie Utile Lorda è pari al volume edificabile diviso altezza virtuale (m. 3,00 dal 
Regolamento Comunale), per cui = mc 8.000,00 : 3,00 m = mq. 2.650 superficie utile lorda in 
cifra tonda. 
La superficie corrisponde sostanzialmente a quella riportata nella prima tabella al paragrafo 
DATI METRICI del comparto in questione. 
 
Assunti: 
- valore unitario dell’edificio pronto per la vendita pari a 2.000 €/mq 
- costi di costruzione ed annessi pari a 1.600 €/mq 
si ottengono i valori che seguono. 
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Il pavimento è costituito da massetto in conglomerato cementizio. 
L’accesso avviene da Via Po n° 78/B. 
Esternamente è presente resede esclusivo. 
Lo stato di manutenzione è pessimo; normale perché trattasi di finitura al grezzo e assenza di 
impianti.  

 
DATI METRICI 
PIANO TERRA  
Locale uso magazzino - superficie lorda interna di ~ m2  37 con altezza utile di ~ m 3,50 
 
DATI CATASTALI 
CATASTO FABBRICATI 
Foglio di mappa 14 
particella 578 subalterno 1 graffata alla particella 965, VIA PO n. 78/B, piano T, categoria 
C/2, classe 5a, consistenza 31 m2, superficie catastale totale 37 m2, rendita catastale € 129,68 

 
STIMA DI FABBRICATO 

 
Sulla base delle quotazioni come avanti rilevate, applicate alle superfici ragguagliate di cui al 
D.P.R. n° 138/98 ALLEGATO C - NORME TECNICHE PER LA DETERMINAZIONE DELLA 
SUPERFICIE CATASTALE DELLE UNITÀ IMMOBILIARI A DESTINAZIONE ORDINARIA], pari a  ~ 
m2  37 si ottiene il seguente valore: 
 

IDENTIFICATIVO 
CATASTALE 

Superficie commerciale 
(LORDA INTERNA 
RAGGUAGLIATA) 

m2 

Prezzo 
Unitario 
€/ m2 

 
VALORE 

particella 578 subalterno 1 
graffata alla particella 965 

 
37,00 

 
Valore OMI 

 
36.075,00 

Valore € 36.075,00 
VALORE in libero commercio in cifra tonda € 35.000,00 

 
Trattandosi di procedura esecutiva occorre esplicare il valore di vendita forzata, da ottenersi 
mediante opportune detrazioni: difficoltà di visionare l’immobile; imposta per il trasferimento 
del bene: impossibilità di assumere a base imponibile il valore catastale; decreto di 
trasferimento e possesso del bene: il tempo necessario per ottenere il decreto di trasferimento 
ed entrare in possesso degli immobili; vendita senza garanzia per i vizi sul bene; esenzione da 
onorario notarile e spese di intermediazione. 
 
Sulla base di Linee Guida per le procedure di Esecuzione Immobiliare - evidenziato come ad 
oggi non esista uno standard unico nella determinazione del valore di vendita forzata - il 
probabile sconto da effettuarsi sul valore di mercato è compreso tra il 15% e il 30%.  
 
Considerato che l’immobile è allo stato grezzo ed in assenza di impianti, ritengo applicare uno 
sconto da effettuarsi sul valore di mercato nella misura pari ∽ al 30%, determinando pertanto 
il  

 
VALORE DELL’IMMOBILE AI FINI DELLA VENDITA FORZATA in  

€ 25.000,00. - 
(diconsi €uro venticinquemila/00) 
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Allegati: 
 

1 Certificato notarile ipo-catastale  
2 visura CAVRIGLIA    
3 visura CAVRIGLIA    
4 visura CASTELFRANCO PIANDISCO’   
5 visura   
6 visura   
7 visura   
8 estratto di mappa CASTELFRANCO PIANDISCO’ foglio 13 particella 552 
9 estratto di mappa CAVRIGLIA foglio 5 
10 estratto di mappa CAVRIGLIA foglio 42 particella 320 
11 estratto di mappa MONTEVARCHI foglio 14 particella 578 
12 estratto di mappa CASTELFRANCO PIANDISCO’ foglio 11 particelle 214 e 219 
13 estratto di mappa MONTEVARCHI foglio 10 particella 140 
14 estratto di mappa MONTEVARCHI foglio 6 particella 1068 
15 elenco subalterni ed elaborato planimetrico CAVRIGLIA foglio 5 particella 619 
16 elenco subalterni ed elaborato planimetrico CAVRIGLIA foglio 5 particella 620 
17 elenco subalterni ed elaborato planimetrico CASTELFRANCO PIANDISCO’ foglio 13 particella 552 
18 elenco subalterni ed elaborato planimetrico CAVRIGLIA foglio 42 particella 320 
19 planimetria MONTEVARCHI foglio 10 particella 140 subalterno 1 
20 planimetria MONTEVARCHI foglio 14 particella 578 subalterno 1 
21 planimetria MONTEVARCHI foglio 14 particella 580 subalterno 10 
22 planimetria MONTEVARCHI foglio 14 particella 580 subalterno 12 
23 planimetria MONTEVARCHI foglio 14 particella 580 subalterno 14 
24 ispezioni ipotecarie 
25 copia atto notaio   già in  (AR) in data 09 aprile 1989 Rep. 27911 
26 copia atto notaio   già in  (AR) in data 07 gennaio 1981 Rep. 314/254 
27 copia atto notaio   già in  (AR) in data 29 maggio 2006 Rep. 126070/12967 
28 copia atto notaio   di    (AR) in data 29 dicembre 1969 trascr. 994/729   
29 copia atto notaio   di    (AR) in data 10 maggio 1972 trascr. 5418/419 
30 copia atto notaio   di  (AR) in data 08 agosto 2017 Rep. 6949/5424 
31 copia atto Segretario Comunale di Cavriglia (AR) in data 28 aprile 2000 Rep. 12126 
32 copia atto notaio   di    (AR) in data 29 luglio 1967 Rep. 5404 
33 copia atto notaio   di    (AR) in data 16 febbraio 1968 Rep. 5897 
34 copia atto notaio   di    (AR) in data 04 agosto 1969 Rep. 9119 
35 Estratto progettuale CAVRIGLIA Zona di saturazione B3C 
36 Estratto progettuale CAVRIGLIA Comparto RUg1 
37 Copia convenzione urbanistica Comparto RUg1 e Zona di saturazione B3C 
38 Contratto di locazione commerciale ed allegati 
39 Dimostrazione accessi LOTTO I 
40 Dimostrazione accessi LOTTO II 
41 Dimostrazione accessi LOTTO III 
42 Dimostrazione accessi LOTTO IV 
43 Dimostrazione accessi LOTTO V 
44 Documentazione fotografica Lotto I CAVRIGLIA – Zona di saturazione B3C San Cipriano 
45 Documentazione fotografica Lotto II CAVRIGLIA – Comparto RUg1 San Cipriano 
46 Documentazione fotografica Lotto III – MONTEVARCHI, Via Po 78/A 
47 Documentazione fotografica Lotto IV – MONTEVARCHI, Via Po 80/A 
48 Documentazione fotografica Lotto V – MONTEVARCHI, Viale Armando Diaz 156/A 


