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ESECUZIONE IMMOBILIARE J F 1 /2015

L’apno 2016 nel mese di ﬁ&?f{nfé il giorno £6. alle ore Gito,

‘{ L]
P : £ | / - : :
in. dnie, <. /w\ b @ b o JROMAGE S,
\,—;

o sottoscritto Dott. Andrea Petreni, con studio in Siena via
Montanini 1. 63  esperto stimatore in ordine alla procedura

esecutiva immobiliare 111/2015, con nomina ricevuta in data

19 gennaio 2016, in CONCOIso con i
R S .f/ [ e - A }
Sigais N T
R - » |
e T e e ,

effettuo il sopralluogo presso i lnoghi del pignoramento e relativi

accessori, effeituando  anche rilievi fotografici,

.. - . : A5
I presente verbale di ricognizione viene chinso alle ore ‘Q 'Z/‘;

Del che & verbale che letto e confermato viene sottoscritto, -

[



oy R
' £ * v T Pl
Lo, il giorno Z&..  alle ore .5

lo sottoscritto  Dott. Andrea Petreni, con studio in Siena via
Montanini n. 63 esperto stimatore in ordine alla procedura
esecutiva immobiliare 111/2015, con nomina ricevuta in data
19 gennaio 2016, in CONCOrso con i

PPN i s

.
E)Ig.l beionid b gstreeSp o w fadivt s VKo s ] e R R R S
!

/- !

..............................................................................

effetiuo il sopralluogo presso i luoghi del pignoramento e relativi
accessori, effettuando  anche rilievi fotografict.
11 presente verbale di ricoguizione viene chiuso alle ore A<\ s, .,

Del che & verbale che letto e confermato viene sottoseritto.

Andrea Petrem
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Io sottoscritto  Dott. Andrea Petreni, con studio in Siena via

Montanini 1. 63 esperto stimatore in ordine alla  procedura

esecutiva immobiliare 111/2015, con nomina ricevuta in data

19 gernnaio 2016, in CONCOrse con i
/ '

Sig.ri - i s TR

e RN e e e e e e et e e et a e e e )

effettuo il sopralluogo presso 1 luoghi del pignoramento ¢ relativi

accessori, effettuando  anche rilievi fotografici.
[l presente verbale di ricognizione viene chiuso alle ore .6.'¢5...

Del che & verbale che letto e confermato viene sottoscritto.
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VERBALE DI RICOGNIZIONE

ESE&UZ]GNE:MMOB!L!ARE F ,? 172015 1

L’anno 2016 nel mese di % il piomo .. alle ore A B
e
%&....9..@%@%& R NSV O
/

lo sottoscritto  dott. Andrea Petreni, con studio in Siena via
Montanini n. 63 esperto stimatore in ordine alla  procedura
esecutiva immobiliare 111/2015, con nomina ricevuta in data

19 2eNnAal 2016 in CONCOISO con ]
2 ,

effettuo i} sopraliuopo presso i luoghi del pignoramento e relativi

accessort, effettwando  anche vilievi fotografict.
I} presente verbale di ricognizione viene chiuso alle ore «# B e

Del che ¢ verbale che letto ¢ confermato viene sottoscritto.

' I‘f\ :\
Andrea Petreni g “.1 i f
T . 5 J'\ T
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Lifficio Provinciale di Siena - Territario

Servizi Catastaii

Visura storica per immobile

Daa: 1370372016 - Ora: 0742101

Visira . T591 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 13/03/2016

2 immobiltarin. |

Visura seiematica

* Codice Fiscale Validaio in Apagraf
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AL 3

Dgig: 1062018 - Ora: 14:12:38

Elenco Immobili Visura N.: TE3205

Situazione degli atti informatizzati al 10/06/2018

Pag. 1 - Fine

Dati della richiesta

Catasio: FABBRICATI

Comune: RADDA IN CHIANTI (H153) {SD)
Foglio: 5%
Particeila: 606

CASE SPARSE LA CROCE,
CASE SPARSE LA CROCE, Piano T

SNC Pigno T

i
2

3 CASE SPARSE LA CROCE, Pilanc T
4 Cig 3 2% mg 53,14 152.900 CASE SPARSE LA CROCE, Planc T
5 6 3 13 mg 3280 63.700 CASET SPARSE LACROUE, Piano T
3 Ale Z 5,5 vani 443,28 852.500 CASE SPARSEI LA CROCE, Plane T
7 A2 2 7.5 vani 603,38 1.162.500 CASE SPARSE LA CROCE, Piano 1

Unita immohbiliarin. 7 Trituti erariali: Zuro 0,80

Visura telematica
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Ministero dei Bueni ¢ delle Atiivita Colturali e del Turismo
Direzione Generale Belle Avii ¢ Pacsaggio
SOPRINTENDENZA BLELLE ART! I3 PAESAGGIO PR LI PROVINGCE: 4
SIENA GROSYETO B ARLZZO
Vit di Cit 1138/340 - 53100 S1ENA
Tel: centraling +39 0577 248111 — fax +39 0577 270245

Ace. 4

26 APR, 2BH

Siena,

A Dott. Andrea PETRENI
Strada del Tinaio, 13
53100 SIENA

E-nnid: sbeap-si@ibenicutturali it - PEC: mbagsbup-sig@maileer beniculiurali it
Bitn inferaet: www.sheap-sienabenicuilurali. i

Prot. n® AVE Te Allegati Risposta al foglio de
Pos, A, QY. 528/—432, w3 Prot

“Codice dei Beni culturali ¢ del Pacsaggio™
Decreto Legislativo n® 42/2004 art 59 ¢ segg. - Certificazione -

In riferimento alla richiesta pervenuta in data 22/03/2016, effettuati i relativi
controlli e visti gli atti d’ufficio,

si certifica

che ghi imnmobili siti nel Comune di Gaiole in Chianti, Loe. Molinaccio,
-di cui all’elenco allegato composto da n® 2 pagg.,

di proprieta della N

e ghi immobili siti pel Comune di Radda in Chiant, Loe. La Croee n° i5,

di cui all’elenco allegato composto da n® 1 pag,,

di proprieta (nuda proprieta) del Sig. . _

non visultano sotfoposti ad alcun Provvedimento di Tutela

(ex lege n® 364/1969 - ex lege n°® 1089/1939 -

Dec. Lgs. n® 498/1999 (Testo Unico) -

Dec. Lgs. n® 42/2004 (“Codice dei Beni culturali ¢ del Paesaggio™).

1L a,‘()I’R{lTﬂi‘FEY%l, ENTE

ndeliEoono ngiﬂcﬂ ih uﬁ”rn"’
T €16,
S SOICH g

abe - y
BdWOpRIODT
i3 “Hons 0% 00.50:54
g IO
{EILATIVO ;| $114D

Arch. Anna DI BENE

N b

10

i

Z dei Bend o dolle
hami Ailiv!‘t‘h t:_uilumii
% o dul Turisnio

{10, Vineoli, Yerifiche, Alienaziani - dott. M. e Bonvdeites fetef D377/ 248129} - R 5 Fm de b,






e feens - -

Che ta societd fa Sip.ra

) Comune & Radda in Chiand (sn),

- SONIRATTO DI LOCAZIONE DI PORZIONT;

IMMOBIJIARE AD USO ABITATIVO e

Al sensi dell'at, 2, comma

[

fla Logae 9 Dicombre 1998 n, 431 N

Lon la presente serittura pi ata da valere a tultf pii offets di legue oy

A) , nata il

' residents in
-D, CF: Py

i una parte i sopuite denominato Locatore

- i di sepaito denominata Condwttore;

Loc. Croge di Sopra 15, jdentificato al calasta

usufiutiueria di una unita hamobiljare posix

perzione completamente ammobiliata SOMposio da 2 vani olire servizi individuato con in

medesinm comune al Foplio 59 DParticella 406, subaliomn 7, nel quale & incluso una

colore piaflo nella planimetrin che

viene allegata al presente atto sotto a fetkera “A™; ¢ un

Feotto come meghio individuato con in

parage posto al piano e del medesimo editicio, i

Vormando Ia promessa Pante integrante del prosente atlo, il Locstore concods in locazione al

Conduttore, che accetta, fu porzione della it ampia anitd immobiliare ubieata nel Comune

di Radda in Clianti (S1) Loc. Croce di




Il coneluttors dichizra di avere esaminato Ji

conpleto gradimento, esente dn vizi ¢ 44 atto che esso s trava in otlime stato Jocalivo,

: ‘uomprcsi gli‘iu;u)im;[iwcsisici;i_i. l..am;mrle locatuu da pertanto alto i ;;;'(ts‘ ricevite o ‘ -
Tinmmaiont i ordine alla aitestazione delln };ifé;{;{i;{;;;};‘"eﬁ;{;;;-};{;';;;’;‘}'i;;i'i"&i’i'ﬁ’é{f'"'"'"""'“' ‘ o
"\ T darta detia Tocar T
e i stabilie da GO TRIVIVE A S madiicazion! i fleria N )
e e il A Todmone A use wbialva.

Ccondudare o |

TmReTG Finnovala per afti olie i neltipoiesi in o

iR Teemma T

'EEES';’iiii';'ii&!ii"éi]"E"ri'ﬁ[{i}'i’ti'ii"&'iii'.é'd'éi‘t";i"i\'i'Eé:¥9'§;"iEi’“iéi%ﬁ'i‘iii'"E"'{S'ci" ol

e G9TTATG98, w4 T, A me e TR aimene 6T T

7o raccomandats ©

“del

“Fsei Thost prima deffa scadenza. ¥ Copmanque conoessa & Al Conduiiors di eesdere |
' ii}'ii"l'_%i';'ii%'i'"{ii'éii'z'i'éi?fii"El%i'i'"'?&iﬁ%’i'ﬁ(it’é;"Ei'é'iiEl'éii’é"é&’»’:’i{iiﬁﬁ ol Tosatore con preavvis di'sel | -
T . s - ; - S
SR CANONR DI TOCAZIO T ) -
) i1 Ginone i Taciizionc viene ¢ :i'f'{iiéiiiéZ'é':ii{i'l'i'{t'i"iFz’-[“ié}ii’ii"i'i"'i}'{'f-f'fi'ﬁts'iﬁ’(’fj'?r'ili‘i{s‘;'i'i'i';"j'i'a"'i‘

"""" Weamplossivi €3.600,00 i T ’
g5 MOBREITATDIPAG ARG e e o
i Ganone di- "ii'i'é"'.'q'iii"ﬁ"Eié‘r'}i?;i"&éi‘l{'ii'i“?ﬁ'ié":'iiL-'ii's'?!’i“'i‘}":‘i"{ii{g'z',ii‘ii%i"";‘iii'{i'é'i’ﬁ%{ o
“Tnon offre ";;'ils}‘i'{'{&"'i't‘ﬂ'l'i‘Siiii'i"]'iiliél?"ei'i"Et"éii'ﬁ‘éi]‘i'{»'il'iil"T..'r'j'é'éii'ii'fé."'""""""' ' o o i

TUBELTA T

COPFIONE” TPER I T R

A AGCTORNATMERTE CANONE B LOCAZIONY, § FHEAMMINITTRATIVE




|
e | SEGER U ‘m:[.:.}.”s.f.&it.22?37:35:,23!29.51.1:%1_%1!!@9Jf@!‘i’%_v.i@.ﬁﬁ;?f}f%!:ﬁts'!.ﬁ.!?31!.'9!3!.!?!3 i
mdutore T prevista, commicazione mediante leticra rageomandina ¢
| dalfobbligo di corrispondere Timposta di registro e di_bollo, L'opaone in oggeto | -
qeamporta, por il periodo corrispendente ala sua Murata, J1 veniv meno delfobbligo di |
XSG dolle mposte dF regiso ¢ di bollo relative al presente conaite, comprese |
|guetie dovate s ia..:zisqf__ts_%iqem.e,__ﬂulie.;2!1%!51?9,;;‘}9,,.;!9%,..99!1!,%1@@%9..s{f.'ﬁ%_«zz.._._fz'fz?z._nsf!iit_‘t....i noltee .
ve applicalanegli anni di decorrenza dol cor canane, | S .
Inclusa ta variazione aecertats dallISTAT. La paite friservalusaviada focolddi |
jrevecare lale opzione in chascun: A contralinale sueeessiva a quella in corso, da |
4 lcomunicarsi alla pi o condullrice 3 mewzo lettera iecommdata oon reevatn i vitomo [
............................... pei denzn dell annualitd contrattuale e I fuero fa parte locatriee decid ) .
_...frevocare Papplicazione di tale repime fiscale subl'importo anmio del canone dovid essere 1. i
oo AR Uimposts di pepistro (di cui metd u aarieo de > locatrice ¢ wetd a carico ded |
Juondutiore). In tal cuso i canon Aglomato ogni wnno antomaticamonte ¢ senza |

. hisagna di rehi vemore nells miswa delta variazion assofuta in aumento |

. onsume sceelato dllUSTAL por lo famiglic degli operai e degli |
e e fimplegatE verificatasi rispetto al mese precedante quefly di inizio
47 RISOLUZIONE DI PIRITTO, A)Y e .
o] PENALY ] ) . ]
2100 polrd essere sospeso né ritardato per aleun motivo per pretese | . .
'0’,!.'5...‘.’..‘2!.5?9!‘..‘_1.1_'.[_.‘9_!29..E-f_‘_'_..i’,‘!i?i.!?!'9!?.‘__F.'.?_’..J}.*}.L#f!}?.?ilf.?..S_E’_!T?!.Ei?r‘é!,",!.!.'i‘.‘.!_.Eiﬁ‘,?i?}' cvuia, X
..................... 1 mancalo pagamente i futte o in parte del canone di affito o ¢ idominiale, { .
i
panche di una sola rata, costituisg io mora H conc ol al loealove di risolvers
e S divitle il contratto ona volia devorst ulieriori 20 glomi dal mancata versamento pergrave ;

36,8 1457 C.C:) con_conseguenic dirito de Jocatore di ottenere

| inndempime

3




gl interessi ¥

.| pasyl

ispese amche Jegali a qualungue

sapmnentn, if risarcimente dannt eveniualmente cagionati all'immobile

|aver eseguito il prgamuel
| Qualora it conduttore rimanga all’inermo dell’i

Ipporto, decorso i teming diprovopn ghudiziale oo legale, lo

[ condutiore si obblipa ad usare i locali con diligetiza, 2 proy

ovditaria manutenzione, non eschuse quelle dipendenti da deteriormento prodotio

ui igrdagi versumenti al tasse fegale, lo spose umuinisirative, le

olue il

wie i dipendenza del difforme 0 maneuo )

wobite nonostante Ja_risoluzions del

1j quanto dovuto ¢ non pot far valere alonia ecserione o azisne s¢ pondopa :

in d’orq

| det eanane mensile i locsione, salvo Ieveruale maggior damye., e

8.

equuniificans,  titoto di penale, wn indennit dj scouparions seazd tolo, pari ul doppio |

cre per e viparazioni di |

Ljesser

focata ¢ delfc apparccchinture cst

| detiae, 1609 C.C; tali simo quelie dipendenti da deterioramento prodotio

{1 locali si concedone per 1) s

| sublocare

Saraano_inolre. a carico del conduttore mutle fe spese di riparazione ordinarid a norms |

¢ dipendenti da vetustd o du caso foruito, R A

GHIDEL CONDUTTORE - T R

tersd il coniratta senza Passonso soriuo del loeatore, 7 pariment fatto divicto 2ss0 to 4

jstabilito_pro

imputabile _con facolta del Jovatore di_richi

{onduliore ¢f for sopgiorare nei focali oggetto del preseale allo sogpetti diversi dai propai |

nediat risoluzdone del contiatto per crusa ad ess0 3

parti si donno atlo ohe Pizadempimento da puric del condutlore a quante soprs | -

W rta SEadBha, e e

ofo concedure in comodato in Tulte o i parie i‘inunoi_;_j_t__c‘;__‘ng@}_ig;_‘r;.k_gingz_g_c_i_gg:gr_glﬂ R ]

eventaali Wiedosf danni subit }



~10) CONSERVAZIONE DELLIMMOBILE

11 eonduttore mon petrd installare nell*inoy AQualsiasi eos che possa nuocere alla | .
.............................. $tabiitd o alla buona conservazione delPimmobile stesso. Il condutiore s ebbliga inoluead |
Jesservae ¢ Gar gsservare ai proped familiar iti temporanci Jo regole di buen vivinate |
e} & el COITCUO vivere civile, si fopegna Jon svolgere alouna allvith lavorativanei |
jlocali concessi in loenzione. . ; e -
: JIJRESPONSABILITA? ) e
[ 1 condutiore & costiluilc ¢.ddlla cosa tocata o dovrs mantencrla con difiperan del |
N buon padve. di famiglia_ ed cionerd cspressamente 4l focators dn opni responsabilind per | )
. | dannt, diretti o indir 1 derivare da Fatto duloso o colposo di terd in genere, ,_n s
e IR DIVEETO ODIICHE /O INNOVAZIONL 4 I

Aopere edili di qualsiasi natura od ontitd) compresi ghi impianti esistonti, senea f

| preventive conseaso sorillo del locatgre,

In pmticolare escouzione da paric del condullore o opere pur le guali fo disposizion -

{mche futwre, Iegislative o regolamentasi in materia_edilizia, _preveduno il rilascio di |

fautorizzadoni, concessioni, liconse o permessi, sonza che il condwttore 1 abbin

. z>1twf=l1@i.sr.?t__l;zen@s;s?_ls.sa{)}is_i.»...é.f.?.:..l.msal:!s!:é‘s_.la._':?s.o!.%'f:isza.\ie“sii..,f_!_i.r.i.!.ts?_.s!.e!.__fw'"sd.!f.!...-s.!%a«.?e...ea__._d.z i}

Il condutiore si obbliga a no apporte sloung modifica o inmovazione alPappartamento y

{tilelo el risarcimento danni con abbligo di remissiong in prisiti . N
JEBRISPETYO DEL REGOLAMENTO CONDOMINIALE, |
o sonduttore s obbliga espressnmanie  seguive_integrabinenie tuve Je_diy :
-ptontenute nel repolamento condominiale of a farle rispettore anche of swoi familiari ofo |
ospiti tempaoranai, B S
Jdatinadempienza anche parziale  defle olausole in epute dar facold dif




chiedore " intnediala risolusione del contratto ed il risarcimento degli eventuali danni.
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CONSEGNA LOCATLE PENALE s e

&odi cui

locativo cd jn difelto di puntuale siconsegu, il focatore avrd diritto all’ind

JTudi § favert

consenso del focpore, andranna a beneficlo di questoliimo senza che i§ condutlore poss:

| vantere diyi

jeondublove,

| ispezioni nei loc:
| obbligazioni contratali ¢ pey
| ¢he csso addivengs alla deterniinazione di alicnare I'immobile medesimo. ) yifinto da parte
|det conduttore agh obblighi di
_{parte sua ¢ daranno facolld al Jovators di chiedere b risohuzione del contrattn.

JAG) DOMICILIAZIONE

4 ph effeti del presenle contiatio, compresa fa notifica_ degli atti

LA data di cessazione del contratto, 1] condutiore consegnerd al logatore o porsepa da |

| guesti desigmala witi § loeali puliti, liber ¢ spomberi da cose e persope, temuti inbuonstato |

1 o pretese di aleun genere, sabvo che il locatore prefiriyen da restitudone ded |

_loeali welle stata in cui si frovano al momento deli'inizio della focazione, s ewrag speseded | ,

o locatore di eseguive, previo congruo preavviso, anche telefonico, delle }

i per_contigllace I'esaito adempimento da pare del conduttore delie |

far visionare Uappartunento a potenziali acquirentinetease !

convalida di sfralto ai find della compets

m ]

il conduttore elegpe domicitio |

i sopra cosfituiranno grave inadempienzs contrasuale da ¢

amento af |




| debitt pit antichi tndipendentemente datl’evantuate dive .

118 ISPOSIZIONI X

specificamente nef presente coutratto, le parti si vichiamano quindi afle dispos

_jeodice vivile, alle logpi speciali in materia cd aghiusiJocaly,

19 FORQ COM

{Per ogai contg

Lelto, confermalo ¢ sottoserilto,

Radda in Chiwnti, 1i 250972013

M Condumtore oM iocatere

.............................. 7}7 - A i

AAPFROVAZIONS SPEC

| delta presente serittura od in particolwre gli articoli:

3,) Modalita di pagamento - 6.) Aggior

|23 Gradivento - 4,) Canone df locazione

|di pagamento. 19 Voro competente,

a indicazione def conduttore.

sie asuistite dafle vispetlive aysociazioni di eategoria, Per quanto now previsto |

Le parii si dapne reciprocamente atio e convengono ehe il contratio & stato stipulato neb 7

.| datlast, 23, comma 1 delly stessn leape; in pusticolare dichiarane ¢ riconoscono di nop {1

izjoni dot §

Lrispetio delle disposiziont defla lepae 431798 ed avvidendosi della discipting jnteodot ;

CIFICA: ni sonsi ¢ per gli efletti dogli Arlt, 1341 ¢ 1342 C.Cy

i dichizra di aver prese visione o di approvare ed accettare specificatamente tulte e elapsole ¢

_{emnone di loviwzone - 7.} Risohedone di diritlo, addebito interessi di mora e pevale - 163
Canscrvazione del’immobile - 11.) Responsabilita det custode - 12.) Divieto modifichecfo +

_Himoviioni - 14.) Riconsepna dei loeali ¢ peeale - 16.) Damiciliazione - 17.) Imputasione &
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. IMMOBHJIARE AD SO ABITATIVO

Ad sensi dell'art, 2, comm J, della Legpe 9 Plicenbre 1998n. 431

Eh

Lon fa present

ra privato du valore a tuttd gh effett di loggotra:

- SONIRATIO BI LOCAZIONEDIPORZIONE, |

B residente in -
| dha una parie o scguito denominate Loentorg T -
S _:::1d|'-;(,g(utodtm)mlnsl: (_,‘{m';i;;imn‘,; S S e e oo s e -
Cl:;ftx aouuﬂ JnSngm .-:nﬁ’iﬁé}&éﬁ di una unitd I'Vl‘;mw{)ifl’?ﬁl'(‘t‘"].;;);lﬂ rrrrrrrrrrrrrrr )
| net Comume di Radda in Chianti (S1), L, Croce di Somn 15, idonifoma af e
[ medesimo comuue al Foglia 59 Particella 606, submerns 6 el quale & incluso una
| porzione completaments ammabifiata compaste da 3 var eve s parage, il wito V
come meghio individunta con in solore rasen nolla phimersin ohe v altegata al presento | )
L sc!{oi:tl_c:;tzna‘A” S
D ""Séi"E&Ei'ﬂ?i?i}}f&ii:l"il':";v;‘"i"'.éu‘iii{é'f.'K'E}_&ﬁﬁ&i’%j“fs’iiéi)};i”
1) OGCRTTO o N B
" [Formando In premessa parte Jotogranie del prasants mtio. i1 osstore mommde i/ al R
| Conduttore, che avoctta, Ja porsone dells pit ammia with mmabiiire v o
{di Radda i Chianti (41) Toc. Croce di Sopra 115, completansents ammobiliato, i taite |~
come meglio identificato in promessa, T I T
1

et




J2).. GRADIMENTO

) il gonduttore dichiwa di avere esamina(o fu porzione di immabile ¢ di averto rovatodiswo | _
lcnmpk—:ln gradimento, cserle da vizi e dd allo che osse si trova in oflime stato locative,
'c{}mpresi gli impianti csistenti. La paile locataria da perlanio atte i aver ricovuto lo
T informariont in ordine alla attestazionc della prestazione energelica deghf edificl.
ATA™ et
a quanté stabiliic dalla Tegge GO/TH/TOGE 1. 45T ¢ tiedessive odificarioni in meterin gy T

éontratii i Tacazione ad wse abhative, ™

" icomunichi al conduilore disdetta ar sensi, ner termini ¢ per gli eficttl delfarl 3 comma 1]

“V(sely mesi prima della scadenza. B comanque concessa facelid al condutiore &l recedere i T

a5

mest.

v aml nel¥ipofesi in e il condadtore non | T

della Tegpe G0/T271998, 0. 431, a mewso raccomandata con idevaia di ritomo almeno ¢ |

"CANGNE DT LOCAZIONE

T canoné i Tocazione vient consensialnente stabilite T Te partl iy € 250700 sensill, poei |

u compiessivi €3.000,00 anni. T

&Y T MOBATITA BT PAGAWE

| T canene di focazione sard corrisposto i vite mensill da pagarst anticipaiamenie eateo ¢ T

T “Fior alive i giorme T0'di ozt mese ul domicilic del Tocatore. ™ ) o ‘
""""""""""""""" Gy TTOPZIONE TTTER T TRECIMY, T DEDLA T CEDOLARE T TSECCA, T T
ONE DI TOCATIONE, AMMINISFRATIVE T ;
LA parte Jacainice dichiara i escrciiare Tapxione par i1 sislenia " denominate “eedotare T - E
""""""""""""""" secci® inirodotlo dufi*art, "3 del Tgs. 2313011 fesiindo pertanio ssonerala dalfobbligo di | - )




{inviare ai condutivre Ja previsia comunicazione medisntc lettery
Jdallebblipo
Jeompornta, per # perodo conispondente alla sua durata
-jyersemento delle imposte di registro ¢ di bollo selutiv

pauelle dovute sulla risoluzione e sulle_prooghe del

jfevocare taie opzione in olascuna am

.jcomunicarsi alla parte condutiri

comispondere lmposta di_registio e di bollo, L

stusso. Non poyrd inglue

I presente conlratla, comyprese

a deli*annualit

Jinm della scade

egithe fiscale, sull'importo annuo del canone doved cssere

Dagata Pimposta di »

catrice si risorva tuttaviu b facola di |

0 lettera raccomandata con ricovuta di ritorno |

ssere applicata,negli anai <If decorrenza def conlratto, alouna magpivrazione deleapone, .

13 comtmllule successiva o guella in corso, da |

istro (i oui motd a carico deila parte locatrice ¢ meld a carico del |

condatiore). Ju tal cas

| bisogno_di

Lfimpis

ificatasi rispetto al mese precedente quello di in

HOMC sath apsiornalo ogni anno amtoinaticamontc ¢ seoxn

1 def locatore. nella misurs dofla variazions wssolutn in auments |

do dellannualind contrattoale, |

od cocozioni dol sondutiore ed unfca prova def pagamento sard costituitn dafl rice

1 pagamento dol canone nod potri ossere sospeso né ritardato per adoun motivo per pretese |

1 maneato pagamento n tuite o in parte dot canone di affitto o deita quols condominiale, |

LUZIONE DI DIRITYO, ADDEBIYO INTERESSI 1D} MORA k.

i diriuo it contraito uny volta decorsi ulterini 20 piarni dil maveato verse

| nadempimento (Artt, 1456 ¢ 1457 C.C:) con conseguents diriteo del locatore dj attencre gli

anche di e sola rata, costituird in mora if conduttore ¢ dark fagolta o focatore di risalver

| detlindice def prezzi al_sonsumo sccorlato dall ISTAT per fe fomiglic degli oporai ¢ depli | e

interessi moratori sui ritardati versamenti al tasso lepale; Jo s




pagamento, il visarcimento_danni eventualmente cugionati altimmobile Jacute oltre jj

spese anche legali & qualungue titolo sostenute in dipendenza del difforme o mancato |

segyito il pagamento della vata seadats.

_{pagamento di quanto dovaile e non polrd far valere gleung cecozione o azione sewondopo |

il conduttore rimanga alf’internodell’immobile nonostanie Ia risotozione det }

prequantificano, a titolo di penale, un indennita i occupazione sc

del canone mensile di locazione, snivo 'eventusic maggior danno.

(82 OBBLIGHIDEL CONDUTTORE e .
LT condutire si ablliga ad usare i locali con diligonzn, 8 prayvedere per fe ripnraziont di | .
) ) ‘_ordium-ia manuienzione, non escluse quelle dipendenti da deterioramento prodotio dall'uso, . | f::
___________ | essendo comumque responsabile def danni provoeatt dalia nogliganza nell'uso delfa oosa )
. Jocuta © delle apparecohiature esistenti, } et et e e
.1 Savanno inolte a carico del conduttore tulte le spese df viparazione ordinaria wnorma |

| quelle dipendenti da vetusth o da caso foriito,

sublocire

2)____DIVDETO DI CESSIONE 1/0 SUBLOCAZIONE |

defl'arl. 1609 C.C.; tali sono quelle digendenti da deterioramento prodotto dall’uso ¢ nen |

| I locali si concedono per il s0lo uso ahitativo ed & fauo cspresso divieln al conduttore di |

inadompimento da parte del condultarne a quanto sopra

imputabile con facoltd del locatore di vichiedere ghi eventuali ulieriori dann subiti .

sy concedere in comodato in tutto o in parte I'immobile locato e di cedere a |

_kerad if contratio senva Vassenso scritio ded logalore, J2° parimentl fauo divieto assolwwoal |

roduird ipso-fure la iminediata_risolusione del contratto per causa ad esso |

CONSERVAZION# DELLIMMOBILE

o gp

WL e




|1 conduttore nan polid installare nell'immabile qualsiasi coss_che possa nuocere alla &

Stahilitd 9 alla buona conscrvagione dell’ immebile

_|osservare ¢ far osservare ai

wniliart od ospiti temporane le regole di buon victnto |

¢ def correlio vivere civile, 1epna aliresi a non syolgere aleuny w(livit favorativa ne

L CUSYODE e

ito sustode della cosu locata e dovrt imantencrfa con diligenza del

i, diretli o indirutti, che potessero derivare da fitte duloso o colpaso d ter:

12} DIVIETO DI MODIFICHE B/O INNOVAZIONL

I conduttore si obbliga a non apporture aleunia_madifica o innovazione allapparamento

Jlozale fopere edili di qualsiasi atura od entith) compresi phi hplant esistenti, sepen

In pantivolare I'esectzione da purte del conduttore i opete per le auali fe disposizioni |

Ljamche future, leaislative o regolamentyi in materi

| preventivamenie oltenuli, comporterd Fa risoluzione di diritte del contratto stesso e dara

titolo al visarcimento dauni con obblige di remissione o pristino. —
(A RISPETTO DEL REGOLAMENTO CONDOMINIAILE ]
(A1 conduttore 51 obbliga osprossamente a_seguire integralmente tutte e disposizioni | -
contenute nel regolamento condominiale ed a farfe rispellare anche ai suoi Samiliai ofo
| 08P tompOrael. . N e

La inudempienza anche parziate delle clausole in esso contenute dard facoltd di chiedere |

Pimmediata risoluzione del contralto ed il risurcimento degli eventuali

_[14) RICONSEGNA LOCALL ¥t FENALE




1 Als dala ofi cessazione del contratte, il conduttore conscenera al locatore o persona da |

quest designata funti | locali pulity, liber & spomberi da goge ¢ persone, enuti inbuonstate |

) Hlocative wl i difetto di puntuate riconsepna, it locatore ayra diritto all'indennitd di oui | 3 S
) all’art. 7 dlel preseate atio,
. Tutti i laveri, opere, aggiunte o altro csequili dwrante il corso della locarione con il | -
jwonsenso del locatore, andranno @ beneflicio di quest’uldmo senza che il conduttore possa ¢
e 1’ consentito al locatore di escpuive, previo congruo preayviso, anche telefonico, deile |
o e o380 addivenga alla determinazione di alicnare Fimimobile medesimo, Hrifistodapane |
.| del sondutiore agli obblight di cui sopra costituiranne geave inadempicnza contratiuale da -
...........  parte sua e daranno facolth i locatore di chicdere Ja risoluzione del contratto.
16 POMICTLIAZIONE, . o
A ot gli effenti de] presunte contratto, compresa la nolifica degli alti_escoutivi, di
S canyalidy di stiatto ai (inf della compeienza giudiziaria, il condutiore clepge domicilio
________ J}rc::&:@l’imnmbiic oppelia della p ipi oo Jo | B
detenga, ‘;ggic_;gws:g_]'f}v{_['ﬁcio i sepreteria del Comune ov
AT IMPUTAZIONE DI PAGAMENTG i}
I deroga all’Art, 1193 C.C. il Jocatare avid facoltd di atiribuire qualsiasi pagamento wi § .
| debiti pic matichi indipendentemente dalleventuale diversa indicazione del conduttore, S .

|18 DISPOSIZIONT LUGISLATIVE

G




e pari si danno reciprocamente aflo e convenpong che il contratte & state stipulato nef |

daifant. 2}, .

essore_assistite dalle rispoitive  ass

_jeodice civile, alie lopgi spectali in materia_cd agli usi localj,
LB FORO COMPETRENTE

| Per_oyni controversia relativa all’csistonza, validita, interprets

{1 Conduitore

el preseate seritturs od in particolare ghi srijeoli:

izioni delta lepey 431798 od avvatendesi della discipling inodotta |
woa 1 della stessa legpe; in particalare dichinrano e riconoscono diwon i

doni di_catoporia, Per quate nom previsto |

rione od_esecuzione dul

[ preseute confratfo, if Fore competente in via eschssiva & quello di Siepa, |
UFCHE CONTRATIVALY S
_{Radda in Chianti, H 2509/2013 e - _

%) Gradimento - 4,) Canonc di Jocazions - 5.) Modalitd di pagamento - 6} Aggioroamena |

wobile - 11.) Responsabilita def custode - 12,) Divielo modifiche c/o

|¢anane di kocazione - 7.) Risoluzione di dirito, addebito interessi di mara ¢ penate - 103

_|Inmovazioni - 14,) Rj

_jdi pagamento. 19.) Fora competente.
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GRARIMENT(

i1 condytore dighiava & avore g Thmmebile ¢ i averlo wovato di suo cumplus

Sradimento, esente di vizi ¢ d

ivo, compresi gl

Ao clie msso 8 lreva in Mt st Lo

3y DURATA . !

i 1L dumta delis Tocaions sach ol annd 6 (5ei) eon decortodta da ouwl stewso moonfarmitia | I

i P
! gumito stibilite dalte tepye DON1271998 1 401 ¢ swepessive mudificaziond in matern di ~
! { . eowteanti i focazitng od uso sbitativo, e . '
! U 1N comralte sad tacitonente rianuyato pee gl l{)!!llil_?!?l;)qiﬁlil!& i} R ~ _— §
H : !
! i foomunichi al condutlore disdetia ai seus, nei lermini o por g effeut deftag. Jocomma
i nezzo wconmandnte son vicevuta di rtorne lmeno 6 4, .
! :
H [ 24) mierl prinea delln seadana, B conumgue concess fealth onduttore di recedors iy | . o
i !
i | qualsingi moninto dal contats, dnudons comunicizione al Jocators ¢ap preavviso disel ] -
; : t
{ .
; e JUEE et e vrapesess e et m e et e . e remee et -
i
C 4 CANONE 1 LOCAZIONE : R i e
| {11 canoue di louaigng vieue stabifin (a2 g et .

il €000 00 amma.

53 MODALITA? DUEAGAMENTO

U canens di lozazions sark corrispesta i rale mensili do papasit antisiparmente aitao

:

i

i

i = e —— -
i

l

ecapinti dall' s dellindi

|



¥

i

! H
5 !

INTERRSSt I MORA_E N o

do per dlena moliye perpretese :
i del papawuento sauh eostiwita dalaieevatae L
1 manento paumeniy in i ¢ e 8ot o dells guot condomigiale, r
e df wna sok rade, costitul ' facolth al focatore di sisnlvere 1
‘ di divine §) contalio una volta deeorsi wilesioe} 20 pions :

| jinndenwitentg (Astl, 1456 ¢ 1457 C.0) son cousssue

B0 PRIt

il cisariwente dunni eventuahigents eaginnn ablimmobile foento olie 3l prgaments di |

£ 41908 polad for valers alotua cpcezione o sriane S0 now dopn aver eseruito it

| guzie dovato
b

. Pagament defly vata souduta

Sudom 51 ocondaitors_eimanea af'mento dellimpobile nosostanto In risehisions_del e

L |ssppente, decorso i lenwine_di_ provops piudisisle o/o legale, le paed e sopn

i L iprequantiitenny, & tiolo di penale, un rlenniti di oveupnsions sunxa thole, pari «f doppic
.| det sanang mensilo di looazions, gulvo l'eventiake mapmordomn. s e s
: ' ! :
{ + - H i
i LA8) | OBBLIGH e e e N S !
: B
; i, A provvedese pes - N
: :
; ) . . . i
.| inncii msuetenzione, eon eseluse quetle dipeudunt du deteriormments prodoto dulliuse, )
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CONTRATTO DI AFFITTO D'AZIENDA
118 sellembre 2013 in Castellina in Chianti con la presente scrittura privata da au-
tenticare »le solloscrizioni tra;
Societd ¢ . con sede in
HI
(discimilalrecentoventinove virgola quattordici) iscritta net Registro Imprese di Siena
in data 7 sellembre 2000 col numero discrizions e Codice Fiscale

LA in persona dei soci accomandatari e legali rappresentanti signoti
prenditore, nato a C.r
LI nprenditrice, nata a
C.F. nicifiati per fa carica presso fa sede sociale, a questo

atlo autorizzati in virtli del patli sociali,

di seguito designata anche come “parte affiltante”.

Societa © - ifi-
c . - - n
{interamente versato) costituita con atto ai rogiti Notaio Strato Cangiane di Radda in
Chianti in data 17 seltembre 2013 iep.n.14413 Race.n.8881 in corso di registrazione
e discrizione presso il competente Registro Imprese, in persona dell Amministratore

Unico nonché socio ansionate, natc a Lt
- domicilio a.._
dell'aitro socic ,
f T Ty
- e

di sequito designata anche come “parte affittuaria”.
| sottoscritt chiarano ¢t essere edotii ¢
consapevoli che - ai sensi dell'art.2331 2¢ comma c¢.c. richiamalo per le socigla a
responsabilita fimitata dallart.2463 Cod. Civ. ultimo comma - con la presente opera-
zione compiuta in nome celfla Societa prima che essa sia iscrilla nef Registro Impre-
se assumono responsabilita illimitala verso 1 terzi. Dichiarano altresi di essere con-
sapevoli che la pubblicitd nef Registre Imprese del presente atto & subordinala alls-
scrizicne della societd nel delto registro.

8l PREMETTE
- che la Societh ' s

- ¢he la Societ afilttante & in possesso di tulte le autorizzazioni, licenze ¢ permessi,

richiesti dalte vigenti norme di legge per 'esercizio delfaltivita predetta che attugl-

menle & regelarmente funzionante a caraltere continuative e nen stagionaie;

- ¢he detta allivita & svolta nel complesso immobiliare posto in Comune di Gaicle in

Chianti {81} censito net Catasto Fabbricati di detto Comune nel foglio 61 particella

103 cat.0/2 e nel Catasto Terreni di detto Comune del foglio 76 particelle 1, 2 (ad ec-

ceziono defla porzione individuata con velalura di colore rosso neflestralto di mappa

che si allega al presente alto sotto [a fettera "A", porzione che pertante @ esclusa dal

preserte affitlo)} 3, 4, 5, 8. 7, 10, 11, 14, 15 di proprieta delia "parte alfitiante”.

Tulto ¢it premesso, da valere quale parle integrante e sostanziale del presente atto,
si conviene quanto segue;

1. OGGETTO

la Societd e

Ao &

STRATO CANGIAND
NOTAIO




; come sopra rappresentata che accelta a tale tiiolo,
lazienda corrente in Gaiole in Chiamli (S1) Localita Molinaccio esercente Fattivita ¢
alberge, bar e ristoranie meglio descritta in premessa, dotata di impianti, arredi e ai-
frezzalure strumentali - che ne consertono 'esarcizio sulla base delle licenze, auto-
rizzazioni ¢ permessi richiesti dalla normativa vigente - risultanti dal registro dei beni
ammortizzabili della parte affinante.

La Societd affittante garantisce il pacifico, libero & completo possesso deflazienda in

oggetio, escludendo qualsiasi responsabilitd della perte affittuaria per {alli o rapporti

antecedenti la stipuia del contratto; garantisce altresi che Pazienda & in regola conle

nore urbanistiche, sanitarie, di sicurezza, di prevenzions incendi e di accessibilita

per gli handicappati vigenti e con gl standards minimi disposti dala Regione Tosca

na e dalla Provincia di Siena.

Ai sensi dell'art.6 det D, Lgs. 19 agosto 2005 n.192 e successive modifiche, si allega

& presente atio sotio la lettera “BY l'allestato di prestazione energetica redalto daf

perito industriale Schiatti Gianni in data 12 settembre 2013 avenie scadenza in data

11 settembre 2023 dul quale risulta cbe la porzione immobiliare in oggetio ¢ di classe

energetica "I (depositato al Comune df Radda in Chianti il 17 seltembre 2013 prot.

n.9698}

La parte aflittuaria da alto di aver ricevulo le informazioni e fa documentazione com-

prensiva dell'aitestato in ordine alla prestazione energetica dell'edificio in oggetio,

2. DURATA

L'affitto avra la durata di anni 8 {otlo) con decorrenza dal 20 settembre 2013 e sca-

denza al 16 seliembre 2021,

It conratle st tinnoverd automalicamente di ulterford anni 8 (otto) se non disdetto da

ung delle parti @ mexzzo leltera raccomandata con ricevuta di ritorno spedita all'alira

parte almenc 8 {sei) mesi prima della scadenza,

3. CANONE

Hl canone del'affiftto viene concordemente pattuitc in Euro 18.000,00 (diciotiomila vir-

gola zero zero) oltre LV.A. annui, da pagarsi al domicifio della "parte affittante” in uni-

ca soluzione endro ¢ non oltre i giorno 31 dicembre di clascun anno. Relativarmente

al canone da pagare entro i 31 dicembre p.v. in ragione del limitalo perodo di aflitio

per l'annuaiity 2013 i canone & pattuito in Euro 4.500,00 {quattromilacinguecento vir-

gola zero zero) oltre |LV.A,

4. SUCCESSIONE NEI CONTRATY]

l.a parte affittuaria subentra alla parte affiitante unicamente nei contratti in corso rela-

tivi alla somministrazione di energia elettrica, acqua e gas.

5. CREDITI E DEBITI AZIENDALI

Resteranno a favore @ a carico della parte alfitante Wit i crediti, i debiti, i dirltti e g

obblighi in assere ¢ da maturare relativi alla gestione della aftittanto slessa.

Tulli | croditi @ debiti sorli nel corso dell'affitto, ancorché non scaduti alla data di ces-

sazione del presente contratlo, saranno rispettivamente a vanlaggio e a carico del-

Faffittuaria.

6. LAVORATOR! SUBORDINATI E COLLABORATORI

La parte affiltuarla subentra nel contratti ¢ favoro dei dipendenti dell'azienda.

7. SUBAFFITTO E CESSIONE DEL CONTRATTO

£’ espressamente consentito all'atfittuaria di subaffiltare lazienda o di cedere ad aitid

il contratto.

8. OBBLIGHI DELLA AFFITTUARIA

La parie affitiuaria si obbliga a gestire I'azienda sotto la ditta che la contraddistingue
. polré maodificarne la destinezione solo previo consenso



scritto dellalfitante dovré conservare I'efficionza deli'organizzazione, degli impianti,
delie sue dotazioni e dei locali in cui I'attivita viene esercitata; a stipulare, anche a
favore della parte affittante, cor primaria compagnia di assicurazioni, per tutia la du-
rata dei contratio, una congrua copertura assicurativa dellazienda affitizta (com-
prensiva quindi sia dei beni mobili che dei beni immobili) contro | rischi di incendio, ri-
corso vicini, responsabilita civile, futo, ele. (i massimali di copertura verranno con-
cordati con la parte aflittante); a non apportare alcuna modifica aliazienda affittata o
& beni che ne fanno parte senza if preventivo consenso scritto dslla parte affittante;
ad adeguare macchinari e impianii alle eventuali successive prescrizioni della norma-
tiva in maleria di prevenzione infortuni, sicurezza, igiene, etc.; a custodire e utilizzare
it complesso aziendale con la diligenza del buon padre di famiglia e, comungue, in
conformitd delle leggi e delle disposizioni, anche locali, che regolano # suo funziona-
fmento, con particolare riguardo afle norme antinfarfunistiche & antingquinamenlo.

9, MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA

Sonc a carico dell'afiiftante le opere 4i straordinaria manulenzione.

Sono a carico dell'affittuaria tutte le opere di ordinaria manutenzione ed anche le o-
pere di straordinaria manutenzione efo di sostituzione relative alle attrezzature, agh
arred; ed agli accessori.

10. DEDUZIONE DELLE QUOTE DI AMMORTAMENTQ

Le parti convengono che 1a deduzione liscale e civilistica delle auote di ammortamen-
to dei beni costituenti 'azienda spetti all'affittuario.

11. RICONSEGNA DELL’AZIENDA

Al termine del contratto Vaffistuania rilascerd Pazienda con tuthi § beni immobil, loro di-
pendenze, impianli e alirezzature nello stato di funzionamento e d'uso in cui gono
staii consegnati, salvo |l normale degrado doviio ail'use.

Relativamente alie sole nuove atlrezzature, mobili ed arredi non fissi atfa struttura od
asportabili acquistate dallaffittuaria, le stesse polrannc essere acguisite dalla aflil-
tanie per un prezzo pari al costo risultante dalle fatture di acquisto, al netto deli'lva,
dedotia una quota annua di ammorlamento de! 10% da applicarsi proporzionaimante
per frazione di anno.

Per le piccole attrezzalure e piccoli beni mobili acquistati dalfaffituaria ed utitizzati
per la gestione dellazienda in sostituzione di altre attrezzature deperite, o consumale
0 rovinale, NEssuN compenso potrd essere richiesto dalla affittuaria.

12, CLAUSOLA RISOLUTIVA ESPRESSA

It presente contrallo si risolverd ipso iure, &l sensi e per gl efiett defl'art. 1456 Codi-
ce Civile, nel caso di cessarione, insolvenza e fallimento dell'affittuaria: mutamento
della destinazione produttiva deli'azienda da parte dell'affituaria senza it preventivo
consenso scritto deflaffittante; inosservanza reilerata o grave viclazione degli obbli-
ghi previsti nel presente contratto a carico deilaffituaria; mancato pagamento di due
rale del canone.

13. REGISTRAZIONE E IMPOSTE

Le spese della presente scrittura, annesse e dipendenti, sonc a carico della parte af-
fittuaria. Poiché il presente contratio determing corrispetiivi soggelti a imposta sul va-
fore aggiunto, e parti chiedono che il contratto sia assoggetiato a imposta di registro
in misura fissa, ai sensi delarticolo 40 del 0.3, 26.4.1986 n. 131 ¢ successive mo-
dificazioni e imegrazioni.

Le parti dichiarano che il valore normale degli immobili aziendal & supetiore al 50%
{cinguanta per cento) del vaiore complessive dell'azienda affitiata.

1 sottescritli autorizzane i notaio aulenticante al frattamento dei loro dati personali,
comprensivi defla professicne, ai sensi dei 0.Lgs. n. 196/2003 e dichiarano di essere



stali informati suli'ulilizzo degli stessi.
Il presente atio restera deposiato nella Racoolta degli alti def Notato autenticanie e
firme.

REPERTORIO N.14415 RACCOLTA N.8883
AUTENTICA DI FIRME
REPUBBLICA ITALIANA
fo soltoscritto dottar STRATO CANGIANO, Notaio in Radda in Chianti via Pozzo dei
Birri 2, iscrilto al Collegio Notarite dei Distrelti Riuniti di Siena ¢ Montepulciang, certi-
fico che le firme di cui sopra sono state apposte alla mia presenza, in calce ed 3
margine dell'alto che precede da me letto alle parti, alie ore dodici e minuti trenta dal-
le sottoindicate parti, defla cui identita personale io Notaio sono certo:

Societs © T ©con sede in

T~ EIRY LIS "

© 74 m persona dei suci accomandatari e legali rappresentanti signori
( imprenditors, nato a ™ T
3T nprenditrice, nata
T ~ domiciliati per 1a carica presso la sede sociale, a queslo
atlo avlorizzali in virtd dei paiti sociali,
Societa ' 2 P . -
on sede = 10
(interamente versato] costituita con atio ai rogit Notaio Strato Cangiano di ladda in
Chianti iy data 17 settombre 2013 Rep.n, 14413 Race.n.8881 in corso di registrazione
¢ diserizione presso il competente Regisiro Imprese, in persong deli'Amministratore
Unico nonché sotio wensionafo, nato -~ e, di
C g ot e e o e L anche fiscale it ..
nvento n.10 e delfaltro socio . 2,

Diciotto seltembre duemilatredici (18.08.2013).
FIRMATQO: STRATC CANGIAND NOTAIO SIGILLOD.



Reperiorio n® 16117 Raccolta n® 5285
VERDBETA CONRISERVA DL PROPRIETA!
REFUBBLICA ITALTANA
Ltanna duemila {2000] 11 giorne sei del mese di setiembre, in
Slena, nel mio studic in Via dei Mentanini n. 132.
Daventl & me, Doltor Maric Zanchi, Hotaico in Siena, lscritto

al Collegio Netarile del Distretti Riuniti di Siena ¢ Monte-

ulciano, senca )'assistenza del testimoni alla quale, provia
dichiarazione di esserxe & cid idonei, i comparenti, fra loro
dlaccordo e con Ll mic congenss, hanng rinunciato,  sono pro-
senti:
o, nako
professionista -
¢ srefessionista, entrambi demiciliati

per la carica | ,  «he

dichiarano di  intesvenire 2l presente atto e di stipularlia

non in progrio, ma nel lore rispetuive qualitda di Presiden-—
te del Consiglio di hmministrazione e di Amministrators pDele-
gato, come tali legall rappresentanti g, portanteo, in nome o
per conte della Socieva

Y,oowoen sede in

q PN .
dicttocentomilioniy, Lnleramento versato, codice Fiscale
seritta al o n. Sezione Ordinaria

- del Registre delle Imprese della Provincia di Siena,  in
forza del peterl loro cenferiti con firma congilunta dai Con-
siglic di Ameinistrazione con delibera in dace 27 mageiao 2006
che, in estratto conforme esequile dal refative libro verba-
i, w1 allega al presente ante seotts la leltera A" por for-

marne parte integrante o sostanziale;

" . R [
{ LI
- . H LA BN mor ko #

Lie

attesa di eccupazions, cobe dichiarano di inktervenire al P
sente atte ¢ di stipulario nen in propric ma nells lore gua-
litd di unici soci accomandatari amministratori, legall rap-
presentanti e, pertanto, in nowe e per conte della Sociotd

1

apitale  sociale Lire 20.000.000 (ventimilioni), codice
fiscale o partita [.V.A. in corse di dsori

presse Ll Reglstre delle Improse della Provincia di
poiché cogtituita cen atte ail miel rogiti in data 1 sellombre
2000, repertorio n. 18105 racoolta n. 5281, in corse i re-
gigtraziona poichd nei termini.

Della lero ddentitd persconale ic Notale song certo.

Egsl mi richiedene di ricevere i presente auto, a mezzo dol

Mario Zanchi
NOTAIO
Viz dei Montanini, 132
53100 Siena
Tel. G57748300 - 0677284475
Fax 0577 282138
e-mail: rnzanchi@natariato.il



cquale convengono @ stipulann moamnva fe cesannen

ha Societa C e .
‘con gsade in & del cogbituity  susi

legall rappresentanti, vende di esso riservandosi 1} diritie
(i proprietd ai sensi degli articeli 1523 ¢ seguenti del Co-
dice Civile fino ad avvenuto integrale pagaments del pregze

¥ -

di c¢he in appresso, alla Socletd ; e

par la guale dichiarano di comperare, ocomg comperano, i co-
stiteviti =suoi ledali rappresentanti  Signori

¢ Itintera e plena proprietd su:

Fabbricato denominate  "Molinaccio®  ogglh pressoché  completa-
mente diruto o pericelante, con circostante plocole reseds di
iva-

pertinentza, g¢gld stonlcamente adibito a melino ¢ succes
wente ad use rurale, posto in Comune di Galiole In Chianti,
localitgd Molinaceio, per ung superficie catastale compliessiva
di are dodicl e ventiarve cingquanta (ha ©.12.50), compresa in
eysa wia l'area occupata dal fabbricate che itarea di perti-
nenzd esterna al suo perimetro.

53 danno atbo le parti che tale fabbricato, come detto oggl
j’)rc.\ssoché completamente diruto e pericolaste, & sprovvisto di
gualsiagi allagciamento idrico, eletlr.co ¢ sanilkario.

Pelte immebile & rappresentato  al Catasto Terreni del Comune.
:di Gaiole in Chianti al foglio 61 particella 103, senza red-
‘divi, poiché fabbricato rurale.

Confini: altra proprietd dells socield venditrice da pit la-

ti, Torrente Molinaccio, salvo se altil.
Bichiara e garantisce la societd venditrice, in persona dei
costituitl  sul legall rappresentanti  §

da me amsoniti &l sensi dell'arxt. 26

dells legge 4 Gennaio 1968 n. 15 sulle responsabllitd penali

Sin ocul incozreno i reil di dichiarazioni mendaci, che, ai sen-
31 della leque 2@ febbraic 1985 numers 47 ¢ sucoessive modi~
ficawioni ed integrazioni, 11 tabbricato compravendulto & sta-
to edificate ed ultimate anteriorwents al 1 settewbre 1967 ¢
¢he per 1o stesso non ricorre alocune del molivi di sanaloria
jpr.'e*.fi.:;:;i dalia c¢itats legge numero 47 e dalla logge 23 dicem--
bre 1%%4 numero 724, noen avends subite dallia detlta dabta ad
‘-c:‘gegi. alcun  intervenito edilizio o mutamento di  destinazgione .
par cul fesse richiesta concegsiong, licenza, od autorizza-

zione alocuna.

Por qgquante occorrer possa £l allega al presente albLo, sotto

la lettera "8Y, il certificato ob destinazione urbanistice,
ralative @i beni trasferiti, rilasclete del Comune di Gaiole
in Chianti (8%) in data 13 luglic 2080, Bichiara ia parte a-

lienante, come sopre rappreézentats, che dal momento del suc

rilazcio ad ogygi non sonc  intervenute wmedificaziond  degii
strumenti  urbanisticl rispette a guanto da assoe certificato

aittestato.




Dichiara la societd venditrice, sempre o persona del costi-

tuitl suod legall rappresentanti Signori

da me nuevamente amuoniti o al sensi dell'arti-
colo 26 della legge 4 gennalo 1968 n.l%, obe, ai senssi del-
Ttarticclo 3 della legge mumero 165 del 26 giugno 1990, il
reddito  fondisrio del fabbricato oggetto del opresente atto
non & stato dichiarate nell'ultima dichiarazione dei redditi
"

per la gquale il :mlne di presentazions ¢ scaduto alla data

odierna, non essendovi tenuta, trattandesi di Fabbricate fa-
tiscente, disabitate da tenpo remoto, sprovviste di collega-—
mentioddrich ed elettricd e, pertanto, japroduttive di reddi-
te fondlario nel periodo di imposta cul tsle dichiarazione a-

vreiphe dovuto riferirsi.

La parte venditrice dichiara, in proposito, che il proprio

domicilio Fiscale corrisponde alla sede sopra indicata.

Iobend bmsobill oggetic del presente atto sono trasferiti al-

-

LA acquirente a corpe @ noen A misura, nello stato di

e di diritte Lo cui aptualmente sl bLrovane, che la par-

te acguirents dichiara di ben concscere, con ognl azione, di-

inenze, oon e

ritte o raglone, accessioni, divendenze, per

eventuall sarvill attive ¢ passive legalmente esiste
La parte vendityice dichlara e garantisce che gli immebili

Lrasferiti ceol presente atlto sono di sua pilena ad assoluba

proprietd ¢ disponibilitsd per essere alla stessa pervenutd

con e Al rogicd Wotalo Pastore in data 27 gennalc 1969

trascritto a Siena i)l 31 gennaio 1969 al n. 4583 del Registro.

Particolare;

11 dichiara e garantisce, altresi, liberi da Lsg sloni o«
Lrascriziond passive, oneri, pesi e gravomi di quaisiasi ge-
nere o natura, rivendicaziond, prelese, atti gicdiziari, liti
pendent i, dirittl a terzi spetiasti s qualsiesi citeolo, pri-
vilegi anche fiscali, In pari col pagamente di lmposte, tas-—

50, Qtenwe ed oneri <onsertili e presta garanzia per i casi

eviz

one o molesltis come per leqge.

Essa parte venditrice si abbliga, inellre, di provvedere al

pagamento di imposle, tasse, ubenze ed onexd maturati, rela-
tivamente a guanle oggefio del presente anlo, sing alla data

odiermna, o comungue riferikiil al Lempo anteriore ad eossa,

ati, iliouidati od dscritti a ruclo in enoca

anche S A

suCcessiva.,

Dichiara e garantisce la parte venditrice, come sopra  rap-
presentata, che Lt fabbricateo cowmpravendualto ha aceesso, anche
carrabile dalla Strada Statale n, 408 abtlraverse 1} tracciato
della Strada Vicinale del Melinaccio, oggi dismesso da tale
destinazione di strada vicinale, ma comungue pienasente esi-
stente, Lracciate che atlraversa in gran parte proprietd del-
ta parte venditrice e, portanto, di proprieta di questiulti-
ma, in forza di servitd costituitasi per destinazione del pa-

dre di famiglia.




‘La parte venditrice garantisce che Lale serviti saza in futu-
ro esercitebile anche in eiferimento ag utilizzazioni di tips
rleettivo e turistico che la parte acquirente o suci aventi
‘causa dovessere offettuare del fabbricatc a sequito del suo
recupero adilizio.

gS&_empJ:e la parte venditzice, in ragione del dirittil che ad gs-
‘ga competone  su o Lale strada, autorizza la parte acguirzenls a
collocare nel suo sottosuvole, adoguatamente interrata, gual-
giasi condotta, tubazione o canallzzazione ldrica, elevtvica,
telefonica ¢ sanitavia che fosse necessaria per il fabbricatoe
compravenduto a seguito del suo recupero edilizic ed a proce-
cdere alla {lluminazione della strada medesime ed al migliora-
Emen":a della sua sede, anche con eventuale allardamentes di gs-
sa sede sulia residua proprietda della parte venditrice e gue-
sto nel rispetbto delle atlLivitd agricole esercitate sui ber-
reni di proprietd di esse parbe venditrice, :

e, Come Bopra vappresentata, per quanto d

La parte venditri
suo diritto, senza nulla aver da chiedere o domandare in pro-
‘posite, autorlzza la parte acquirente, o suol sventl causa,
a spestare, a teotall spese o oure di guest’ulbima anche per
guante concerne l' ottenimento del consgense degli altri aven-
Li dirites, Yltattuale tracciaste delle dismesse strads vicina-
le deil Molinaccio, in modo d¢i  allontanarle dal rabbricato
compravenduto, restando inteseo che, In ogni caso, il neove
tracoisto dovrd  garantire wguale  accedibliita rispettc  a
guelio atuuale al terreni di proprietd della parte
vanditrice.

Sempre la parte venditrice autorizza la parte acguirente o
Esuo.i. aventl causa a collocare ed a mentencre collovate, senza
nilla dover chicdere, domandare o conrispondeore sul terzenc
gl sua proprieta postoe all'’incrocio di tale strada ex vicina-
Lle con la Streda Statale n.408 insegne, anche illuminate, cho

e esercivate nel fab-

indichineg le attivita che pobranne ouse
bricate compravenduto dalla parte acgulvente o suol  avenli
causa a seguito del detic recupers del medesime, previo otte-

nimentc delle necessarie autorizzazioni di legge.

cSempre la parte venditrice a wezzo dei cestituiti sul rappre-
sentanti, come comprega nel prexzo di ocul in oappresso, al fi-
ne di consentire al fabbricato in oeggetlte le necessarie rni-
sorge idriche, anche per le evventuall sue successive destina-
cxloni, costituisce a vantagglo del medesimo od a carico delle
fonti d'acgua esistent} sul terreno di suva proprietd attual-
mente identificate al Cataste Terreni del Comune di Gaiole in
Chiantd a2l foglio 62 particella 18, confinente con altra pro-
prietd della parte venditrice da ognl lato salvo se altri,
servitd di attingimento d° acgua a mezzo di pompa elettrica,
relaltiva  ilmplante mececanico ed apposita tubazicne da colle-
carsi e mantenersl collecatl sel terreno asservito, impilanti

di. adduziocne e caprazione da realizzarsi e mantenersi a tota-




le carice della parte acquirenie. La parte acquirente accetla
la costituxione di detba sarvitd, prendendo atto che esya
dovrd egsere asercitata In concerso con lea altre utoenze che
atbualmente attingeno acgua dalle predetbe sorgenti.

Polehe 1l presente alle & soggetic 2 riserva di proprield o
ta parte acquirente intende procedere al recupers edilizio
del bere in oggeltto, la parte venditrice dichisra i consen-
tine che la parte acquirente possa, 4 Suc Cure ¢ spese, pre-
sentare alle competentd auloritd gualsias! progetto, domoenda
o richiesta tendente ad otltenare le concessioni all'uope ne-
cessarie, conferendo ossa, per quanlo occorrer possa, appusi—

"o mandato gqratuito alla parte acquirente.  Resta, comunqgue,

inteso che non pobrd essere proceduto ad alouna opera adili-
zia sul beni compravenduti sinché non sia state procedubo al
saldo del prezvo ed alle cancellaxione della riserva di proe
Brielbi soddetia.

La compravendita ha luoge per L1 prezzo convenubo fra le par-
vl ed a me dichiarato di lire 250.000.000 {duecentocinguanta-
wmilionl), oltre IVA, prezzo che verra integralmente  corri-
spositie dalla parle acguirente alla parte venditrice, senza
alcun gravame d'interessi, enbtre e non olbre (120 dicembre
2000,

Poiche la pre

ente  compravendita ha luogo con rigerva, a fa-

vore della socierd venditrice, del diritte di proprieta sugli

immobiii compravenduci  fine all'integrale pagamento del presz-
¥y relativo da parte della parte compratzice, non vi & metive
di dpoteca legele, alla guale la parte venditrice COURINGLe
rinunzia.

Deli'avvenuto salde del prezze le partl si daranne atto me-
iena

diante guietanzae da  annotarsi a3 morgine delle Lrassori
di

Per 11 case in cul la parte acquirente non adempia allrobblie

mdente dal prasente abto,

gazione di pagare 1l prerxo convenutse alla predetts data del
Z0 dicembre 2000, ed il sus ritarde 8i protragga per olbre 30
(trenta)] glerni  rispetto al termine stabilite, il presente

contratio si dovrd intendere riseltc tra le parti ad ogni ef-

fotve di legge, e la proprietd de! hena in ogostto rimarya
definitivemente in capo alla parte venditrice menurs la parte
acquirente dovrd liberare essa proprietd da qualsiasi gravane
ipotecario che, su richiesta i guest'ultima, La parte vendi-
Lrice avesse concesso sul bend in oggetto, al sensi di quanto

in appresso pattulto. In tale gvenlenza di suo inadenpimento

@ riseluzione consoguente del contratte,la parte acquirente
dovid corrispondare alia paste venditrice ung penale di lire
HG 000000 (cinguantamiLioni).

La paree venditrice, come sopra rappresenta, 21 obbliga  di
intervenire quale terza datrice d'ipoleca, offrendoe in garan-
Zia 1 benl in oggetioe, senza nulla poter chiedere o domandare

¢ su semplice richiesta della parte acquirente, ad eventuale



contratto di mutuc che essa parte acquirente volesse stipula-
;E.J:c:, prima del saldo prezzo, onde finanziare 13 propric scgui-
sto, ferms  regtande  che  1lercgazicne  del mutue  anzidetlo
dovred avvenire in centesbualitd di esso pagamento,

Le parti dichiarano 1l trasferimento di cui al presente atto
soggetto ad Tmposta sul Valore Agglunto, per cuil chisdonc che

ad esso siano applicate le imposte &l regisure, calastali ed

ipotecarie v wisura [issa.

‘Viene date atto che in dala odierna la parte venditrice ha
provveduto  ad oemetltere, con il n. Z&2 la fatitura relativa al
trasferimente di cul alla presente compravendita ¢ che la

parte acquirento ha provvadelo a versare ad esgsa parte vendi-
1 F ¥

trice l'importo dell'YVA dovita, calcolats sull' intere pre:z-
o di vendita con aliquota del 20% (venti per cento), per li-
re 50.000.000 {ecingquantamilioni).

dchiara la parte vendibrice ohe non vi sono soggetli aventl
F (¢

i

diritto a prelazione sulla vendita degli  frmols) ageette del

presente atte in forza delle leggl numero 599 del 26 maggic
T86L ¢ numero 817 del 14 agosto 1871,

La parte venditrice consegnd ogyl alla parte ascquirente j. Je-
i compravenduti, liberi da persone e ccse e da oggl vanho a
proficto ¢ a carico di quest'ultima vantaggi cd oneri conhes-
;.a;i al posswsso del medesini.

La parte venditrice, come sopra rappresentata, in relazione a
guankto da  essa  acquistate  anferiormente  al 37 dicombre 1992
ad  oggl ceduto, @i consegna la dichiarazione richiesta dal
D.ELR. n. 643 del 26 ottobre 1977 perche sis do me depositata
‘all'ufficio del registro.

Le spese del prasente atto o sue consequensciall sone a carico
della parle acgquirente.

Le parti mi hanno dispensato dadla lettura degli allegati al
presente atvo.

Richiesto 1o Nolasie ho ricevuto quesho atic, in massima P

scritte da persona di omia fiducia e per la restante parte da

-

me  personalmente  scritte su o gquatbtso fogll, ol cuwl ccocupa le
priwe tredici facciate per intern o parte della guattordice-
slima.

Ltatto & stavte da me letbo alle parti che, da me interpella-
te, lo dichiarane conforme alla lore volontd, lo approvane o

fho sottoscrivene insieme & me Notaio.

" Mario sanchi (sigillo)
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Reparvorio ¥, 1alls
Attasto 1o sottoseritio Dottor Marie Zanchi Hotale in Siene
ivericto al Colleglo Kotsrile dal Distrettl Riuvniti df Siena o
mwontepuloiano, cha L} prosente estratto & whato <sequite ot
mezma fotoetatice, in conformith dol sue originale esiatents
slle poglne 8%, B6, A7, 6%, 90 & 91, del Libro Varbali dsl
Congiglio 4 Ammpin{atrazinna As¥le Hanisrs .

. . Lo~

4

1
dinariz ~ del Registro delle Imprese dells Frovincis 4l EHlena,

volums vidiwato prima dell'usp dal Botalo Borsotti in dava 22
giugno 1998 repertorio n. 12926, ewibitoni e rcestituito in
Siens, Via del Hontanini n. 132, {1 glormo gel mettasbre
duesmila.

F.to Mario Zanchi {migillo)

i
H
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Ne B AL b seeerrono
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CERTIFICATO DI DRSTINAZEIOKE DRBANISTICR

Cext. n.43/6373 pg

A richieafta del Dott. . pella asua qualicd di
A

Mwninistratore delegatn della S.P.A. :
1

Visto 1'art. g della legye 28 febbraio 198% n.47;
visci gli avti d'Ufficio; '
CERTIFICH

che 1l terrens distinto al Catasto di questo Comune al Fagliio n°61
alla particella: 1063 xisulta avere ia a@eguente destinazione
urbanistica:
A) STRUMENTO URBANIBTICO XM VIGLRRE:

PIANG REOOLATORE GENERALE

B) DEATINARTONE URRANISTICA:

ZONA OMOGENEA “E". DESTINATA ALL'ATTIVITA' AGRICOLA E DI SILVI-
COLTURA, iy

C) PHRSCRITIONY

ZOMA "E*- In gueste zone la realizzazione di nuove costruziopni €
gli ingerventi sulle costyuzioni esistenti sono disciplinati dalla
L.K. n.647/95 g successive modifiche ed integraziond.

Data 13/07/2000

1) racal Ctﬁnpilatora STy g wuwziom\é ’Exs NSABILE
SR ' - A
\ i

P 4
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Repertorio n® 16144 Raccoelta n® 9360 Mario Zanchi
VENGLTA ] NOTAIC
REPURBALICA ITALIANA Via dof Montanini, 132
) ) . ) o . 53100 Siena
LTanne <duenila  (2000) i1l giewne gquattordici del mese i sob- Tel. 057749306 - 0577284475
ma, nel mio studic in Yia dei Mentanini n. 132, Fax 0577 282138
e-mail: mzanchi@notastato.il

tembre, In
Ravanti a me, BDottor Mario kanchi, Roltaic in Siena, iscritto

al Collegio Netarile ded Distretti Riuniti i e HMontie-

puleiano, senza l'assistenza dei testimoni alla quale, previa

dichiarazione Jdi essere a ¢ié idonei, | compsrenti, fra lorc

raccorde e con 1]l mio consensoe, hanno rinunciato, sono nre-

SRt

- nato a il
regidente a B L™

ce fiscale e ey e dAChiars

cod
d4i sea propricbd personale gli immobili aggelic de) prasente

atlto, poichd di provenienza eredivaecis

- o oa . Y N T

che dichiarane di intervenire al pre-

sente atto ¢ di stipueiarle npon in proprice ma nella loro {réres

3

Lité di wunicl soclt accomandatard amministratori, Jegaii

rap-

presenptanti e, pertanits, in nome e per conbto delia Sociela

capitale soclale Lire 20.000.000 (vontimilioni), codice
fiscale e partita [.V.A. ta  al  nunerc

Gerxiona Ordinavia - del Registroe delle Imprese

della Provincia di Siena.

Dellas lovoe ldentitd personale ic Nolaio sonc

4 messo dol

Bsgl o al richiedeno di vicevers i presente
gquale convengone ¢ stipulano gquante in appressa.
11 signor . de ovende aila Societa
R . con o sede in

che, a mezze del costituitl  suval legall rappresen-
vanti, accetia ed azocquisia, H'intera o pilena bronricta su:
appazzamente di ccerene posto in Comune di Gaiole in Chianti,
ivita a-

ricadente in “zong omegenea "E" - deslinata all'att
gricola e di silvicoltura" -, come risulta dael certificato di
destinazione urbanistics di cul in appressa, deila superficie
catastale complessiva i ellari quattro are sessanta e cen-—
tiare quaranta {ila 4.80.40), ceonfinante con: Terrente del Mo-
linaceio, Strada Vicinale del Molinaccio, oggl  dismessa, da

PLG lati, =alvo se alini

Detbo lLerreno ¢ censito al Catasto Terreni del Comune di Ga-—
icle in Chianti alia partita 1602 foglio 76 particellc I, 2,

3, 04, 5, 6, 7, 10, 11, 14 o 15, con i redditi complessivi do-



minicale di Lire 78.373 ed agvario di Lire 92.917.
i ailogs al presente atlo, sotto la letlers YA, it certifi-
cato di destinazione urbanistics reldbivo &l terreni brasfoe-
riti, rilesclate dal Comune di Gaiole in Chianti (8L} in data .
11 setlembre 2000, bGichiara la parte alienante che dal momen -
to del suo rilascio ad oggi non sone intervenute madi ficanio-
ni degli strumentd urbanisticl rispottc a gquanto da esse cen-
tificato attestatc.
T heni immebili oggetlo del presente atbto sone trasferitl ale
la parte compratrice a corpo e nson 4 miksura, nelle stave
fatto o di diritte in cui attualmente 31 btrovanoe, che assi)
‘parite compratrice dichiara di ben conescere, con uginl avione,
‘diritte o ragione, accessioni, dipendenye, pertinenze, con le
eventuall servitdl attive e passive legalmenie esistonti e con
la relativa quota di comproprietd sulle parei comari,
ha parte venditrice dichiara o garantisce che gli  famoiili
trasferiti  cel presente atte sono di sua piena  ed assoluta
proprietd e disponibilitd per essere alla stossa pervenuti
per diritte di successione testamentaris  in mares dsel
{ ¢ . e
g. B C R A IV AR V) W% S A
sione regelata dal festanento clografo relittn dal defunto ¢
puirhlicato con veorbale al roegiti del Doltor ..
in data registrato  a
Fiena 11 20 vebbraio 1%6% al wvolume 10% eod ivi Lrascri Lho b

25 marzo 1%65% a2l n, 1099 del Registro Parbicolare;

i dichiars e garantisce, altresl, liberi da iscrizioni @
Lrascriziond passive, oneri, pesi e gravami di gualsiasi ge-
‘nere o natura, rivendicazieni, pretese, atul giudiziari, 1iki
percienti, diritti & terzi spettantl a gualsiasi titolo, prrie
'vj..l.c:g,i. anchie Iilscali, in pazi col pagamento di imposte, tas-
s&, utenze ed oter! censoriill e presta garanaia par i casgi
di evizione o melestia come por leqge.

Essa parte venditrice si obbligs, inclire, di provveders al
pagamerite  ¢i imposte, tasse, utenze od oneri maturati, relag-

rsente atlo, sino alla data

Civamenlta a suante oggelbic  del 124
adierma, o comungue riferibili al temps anteriore  ad es583,
anchie  se accertati, Yiquidati od iscritti a rucla in ENHOCa
suecessiva.,

i1 prezze convenute fra lo par-

La compravendita ha luogo porn
ti ed a me dichiarate di lire €.000.000 (ottomilioni} auaie
Jintera somma la parte venditrice dichiara di avere gid inte-
gralmente ricevuty dalla parte acgairente alla quale ne rila-
scla ampia ¢ liberatoria quietanza di salde, con dichlarazio-
ne ¢l sulla pid avere da proatondere o domandarc per il pre-
sente Litolo.

La parte venditrice rinuncia all'iscrizione deil’ ipoteca je-
gale, con dispensa del Signor Conservatore dei Registri Ymmo-

biliari e suo esonerc da ogni resporsabililéa alb riguarda,




Richiara la parte venditrice che non vi sono soggebtlti aventid
Cdiritte a prelazione sulla vendita degli immobiii oggetto del
preserte atto in forza delle leggi numere 5¢0 dal 26 maggio
C1865 ¢ numere 817 del 14 agoesto 1971, :
La parte venditrice consegna ogyi alla parte acguirente | ne-
ni compravendulti, liberi da persone ¢ cose © da oggl vanno a
profitio @ a carico di guest'ultime vantagygi sd oneri conneg-
551 al possesse del medesimi.

La parte vendilrice, in relazlone a guanto do essa acqguistato
anteriemmente al 31 dicembre 1992 ed ogyl cedulto, mi Gonscona
dal DL.ELR. n. 943 del 206 ottobre

la dichiarazione richiesie
1872,

Lo spese del pre L sene a3 aarico

enke alto ¢ sue conseguan

deila parte acqgulrente,

Lo parti mi henno dispensate dalla letture dell'alliegate.

fRichioste 1lo Netale ho sicevuto queste atlo, in massima parte.
scritte da persona i mia fiducia e per la restanle parte da
me persenalmente  sceritto su due fogli, di cul occupa le prime
cingue faoclate per intero e parte della saesta.

Ltarte & stato da me letto alle parti che, da me interpelila-
re, lo dichiarano conforme alla leoro velentd, lo approvance e
Lo soltoserivene insiieme a me Motsio,

oo

" Mario Zanchi (sigillel



COMUNE DI GAIOLE IN CHIANTI

UFFICIC TECNICO

Cart, n.51/8662pg

CERTYFICATO DI DESTINAZIONE URBANISYICA

A richiesta del Sig.
Vigko lvart.18 dells legge 28 fehbrajio 1985 n.47;

Visti 911 atni d'UEfiCiOT LT :.E‘:w....ﬁ-..--mﬂs-[«'i\m:
oo AGINb...... 5 REPERTORID.
CERTIFICA o ORom | ACCOER

che il terreno distinto al Cataeto di questo Comune al Foglio n®7é
mappali: 1, 2, 3, a4, 5, 6, 7, 30, 11, 14, 1%, risulta avere la
Beguente destinazione urbanistica:

A} ATRUMENTG URBANIATICO IN VIGORE:

PIANO REGOLATORE GENARALE

B) DEBTINARYONE URBANIATION:

ZONA OMOGENEA "E*- DESTINATA ALLATTIVITA' AGRICOLA E DI BILVI-
COLTURA.

C}! PRRICRIZIONT 4

#0MA "E®- In quepte zone lu veallzzazione di npuove gortruzicni e
gly interventl sulle costruzioni eaistenti sono diswiplinati dalla
L.R. n.64/95 ¢ successive modifiche ed integrazioni.

Data 11/09/2000

Il Tecnico




Ne 14231 di Rep. N® 4487 di Race.
DONAZICONE- DIVISIONE
REPUBBLICA ITALIANA
—L'anno millenovecentonovantanove {19299 il giorno ventisettce
{27} del mese di aprile in Siena, nel mio studio in Via dei
Montanini ne®. 132.
Avanti'a me Dott. Maric Zanchi, Notaio in Siena, iscritto al
Collegio deil pPistrecti Novarili Riuniti &i Siena e Montepul-
ciano, alla presenza delle Signore:
. nata ¢ S |

assunte guall testimoni, idonei ed aventi i reguisivi di
legge, come esse mi dichiaranc, sono comparsi i Signori:

- i, nata P,
regidente e
' ., Codice Fiscale
el - ‘to a U

e e a g

vetta comparenti, della cui identitd personale i Notazu =G-
no certo, mi richiedono di ricevere il presente atto, a mez-
zo del quale convengono e stipulano guantd in appresso.
IN PRIMO LUOGO:
La Signora . dara di donare, come da-
na, ai suoi unici figli Signori e —
a, che accettano con grato € riconoscente animo,

per guote ugualil ed indisge fra lore:
1) la quota di comproprietd pari a tre sesti (3/6) su por-
zione del fabbricato posto in Comune di Radda in Chianti,
localivad La Croce, Via delle Ginestre, costituita, detta
porzione, dall'appartamento ad usoe di civile abitazione di-
sposto sul  piani terreno ¢ primo con annessi, in proprieta
esclusiva, locale ad uso ¢cantina e locale ad uso autorimessa
al piano primo seminterrato nonché tre resedi di terreno ur-
baco - che le parti dichiarano di superficie complessiva in-
feriore ai metri quadrati cinquemila {mg. 5.000).
Quanto scpra risulta rappresentato al Nuovo Catasto Edilizio
Urbano del Comune di Radda in Chianti alla partita 1000908
foglio 5% parcicelle unite 384 subalternc 10, 184 subalrverno
1t 17 e 384 subalterno 22 {categoria A/2 classe 3 vani catasta-

1i 8,5 e rendita cacastale di Lire 1.572.500) 1‘appartamen-
to, la cantina e due resedi ed al fogliolsﬁ, particelle uni-
te 384 subalternc 6 e 384- subalterno 15 {categoria /s,
classe 6, mg. 23 e rendita catastale di Lire 131,100} 1'au-
torimessa ed un vesede. -Essa porzione risulta erroneamente
catastalmente intestata alla predetta partita 1000S08 ai Si-

Ace. 44
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gnori e

per un terzo ciascuno, ma era, in antecedenza alla presente.
donazione, df proprietd dei predetii per la quora di 4/6
| {quattyo sesti} relativamente alla Signora Peri Maria Ga-
briellra e di 1/6 (un sesto} ciascuno relativsmente ai $i-

gnori - poiche rractasi di benz

9id facente parte dell'impresa edile individuale

n.e o . .1 defunto T

nee o e e o MECTWLLW L4 £9
Tt =~pniuge della Signora o in

regime di comunione legale dei beni con la stessa, cosi come
indicato nella relativa denuncia di  successione pressntata
all'Ufficie del Registro di Siena in data 26 settembre 1992
ed ivi classificata al n®3%7 vol.517. Al sensi dell’artvicolo
178 del ceodice givile, esfo bene, al momentc del decesso del
predetto defunto dovevasi considerare appartenente alla co-
munione e quindi gid di proprietd della Signora Peri Maria
Gabriella per quota di un mezzd ¢ cid in difformicd 4l quan-
- to indicato nells predettz denuncia di successione, ove ven-
ne inserito come cadubto in sudcessione per 1'intero,
Le parti danne atto che per esso bene in sede di presenta-
zione della denuncia di successions anzidetta, venne assolto
al tribute Iavim sull'intero.
11 tutro confina, nel complesso, con: Vie delle Ginesure,
proprietd T sroprietd
cri.
2} La quota di 1/6 {un sesto), ricevuta per effetto della
successione del praoprio coniuge e di ¢ui sopra, su fabbrica-
to da terra a tetto postc In Comune di Radda in Chianti, lo-
calitd La Croce n. 15, comprendente due apparcamentl ad uso
di civile abitazione 41 cul uno al piano terreno ed uao al
pianc primo,nonché due locall ad uso autorimessa al piano
terreno, il tulLto rappresentato al Nuove Catasvo Edilizio
Urbano del Conmune ¢i Radda in Chianti allae partita 1000908
fogiio 59 particelle 288 gubalterno 6, {(categoria A/2, clas-
se 2,vani catastali 5,8 e rendita catastale di Lire
852.500), 298 subalterno 7 .(categoria A/2 classe 2 vani ca-
tastali 7.5 e rendita catastale di Lire 1.162.500); 290 su-
balterno 4 (categoria /6, classe 5,.mg. 21 e rendita cata-
stale di Lire 102.900) e 298 subalterno 5 [(categoria C/6,
¢lasse 5, mg, 13 e rendita catastale &i Lire 63.700).
becti immobili confinanc, nel complesso, con: Strada Comuna-
le, proprieté Mataséini‘ Corpe Forestale dello Stato, pro-
priecd . . 8e altri.
I beni immobili sopra dedgcritti sono trasferiti alla parte
donataria, per '3 diricti ceduti, a corpo, nello stato di
fatto e di diritfo in cui attualmente trovansi, con cgni  a-
zicne, diritto o ragicne, accessioni, pertinenze, adiacenze,
dipendenze, servitd attive e,pasgivg. legalmente esistenti,
con tutti i diritti e gli cbbliéhi nascenti dal condominic &
dalle regole che lo digciplinano, con la relativa gquota 4i
comproprietd sulle parti condominiali vali in forza di leg-
ge, uzo o destinazione.




La parte donante dichiara & garantisce gli immobili trasfe-
riti col presente atto, per i diritti ceduti, di gua piena
ed agssoluta proprietd e disponibilitd, libkeri da iscrigzioni,
—ad eccezione di gquella di cui in appresso, liberl, inoltre,
da trascrizioni passive, oneri, pesi e gravami di gualsiasi
genere O natura, diricti a terzi spetranti a qualsiasi tito-
lo, privilegi anche fiscali, in pari col pagamento di  impo-
ste, tasse, utenze ed oneri condominiali e presta espressa
garanzia per i casi di evizione o molestia.
Fa eccegione 3 quanto sopra L'ipoteca iscritta presso la
Conservatoria dei Regigsktri Immcbiliari 4i Siena in data 15
Marzo 1994 al numero 403 del Registro Particolare, che le
parti dichiarano di ben concscere.
Ai Ffini fiscali si dichiara in lire 153.267.000 {centocin-
quantatremilioniduecentosessantasettemila) il valore delle
guote lmmobiliari donate.
La parte donante rinunzia espressamente a gualsiasi ipoteca
legale, con dispensa del Signor Conservatore dei Registri
Immobiliari dalla sua iscrizione e da ogni responsabilita al
riguardo.
Dichiarano i comparenti che la parte dondnte & parente in
linea retta di primo grado della parte doanataria, essendo la
stessa madre dei domatari e che guesta & la prima donazione
intercorsa tra ie parti.
IN SECONDO LUOGO

PREMESSO

Al PROPRIETA' DI
(6/12) - Cee e

Chianti, localitd La Croce n. 15, comprendente due apparta-
menti ad uso di civile abitazicone di cul uno al piano terre-
no ed uno al plano primo,nonghé due locali ad uso autorimes-
sa al plano terrenn, il tutto ceasito al Nuovo Catasto Edi-
lizic Urbano di Radda in Chianti a partita 1000909 foglio 59
particella 288 subalterni 4, 5, 6 e 7, cui le parti attri.
buisconc un valore di Lire 340.000.000 ({trecentoquarantami-
lioni}):

B) PROPRIETA' DI

Piccolo fabbricatc da terra a tetto posto in Comune di Radda
in Chianti, localitd La Croce, Via delle Ginestre, compren-
dente un unico locale al piano terreno ad uso magazzino, i-
dentificate al Catasto Urbano @i dette Comune a partita
1001108, foglio 59 particella 550, cui le parti attribuisco-
no un valore ¢i Lire 10.050.000 (diecimilionicinguantamila);

c) — v e AT

(2/12) e SEUURN

R A
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Porzione del fabbricato posto in Radda in Chianti, localita
La Croce, Via delle Ginestre, costituita, detta porzione, da
appartamento ad ugo di civile abitazione disposto su due
|_piani con annesSsi, in proprietd esclusiva, cantina, autori-
wmessa e resedi di terreno urbano ad usc glardino, il rtutta
censito al Nuovo Catasto Bdilizio Urbano di Radda in Chianti
a partita 1000908, foglio 59, particelle unite 384 subalter-
no & e 384 subalternc 15 nonch@ particelle unite 384 subal-
Lerno 10, 384 subalterno 17 # 384 subaluerno 22.

Ad essi beni le pakti attribuiscono un wvalore di Lire
193.200.000 {centonovantatremilioniduecentomila) .

0}  EBROPRIETA'DI

M

Area urbana edificabile posta in Comune di Radda in Chianti,
localitd La Croce, Via delle Ginestre, della superficie com-
plessiva di metri guadrati milletrecentotrentottro {mg. 1338)
censita al Nuovo Catasto Edilizio Urbano di derto Comune al
foglio 59 particella 546, ocui le parti actribuiscono un va-
lore di Lire 3120.000.000 (centoventimilioni) .
E}

(

MI

Appezzamentc @i terrxenc non edificabile posto in  Comune di
Radda in Chianti, localitd La Crace, Via delle Ginestre,
della superficie catastale complessiva di merri quadrati
duemilacteocento {mg. 2.800}, censito al Nuovo Cacasto Ter-
reni di detvo Comune alla parcita 2203, foglio 59, particel-
le 545, 547, S48 e 549, cui le parti attribuiscono un valore
di Lire 3.000.000 (tremilioni}.

3] L

TR Mewatm E AN PO Y

—— e

wMyY e

appezzamento di terreno in Radda in Chianti, localitd Ripue-

ce (Lucarelli) della superficie cavastale di metri quadrati

settemilanovecento (%q. 7.900), identificatc al Catasto ‘fer-

reni di detto Comune al foglio 23 particelle 38, 40 e 52,

¢ui le parti attribuiscono un valore di Lire 3.000.000 {tre-

milioni); R
- Cche essi sono comproprietari per un terzo {i/3) ciascuno
della gomma di Lire 125.84%.132 {centoventicinguemilioniot-

togentoguarantanoveni latrecentotrentadue) loro pervenuta, in
ragione delle predette quote, a seguito della successione
del ‘o rispettivo coniuge e ga-

dre, come risulta dalla relativa denuncia di cui SOpPra trat-

tandosi di bene personale di esso defunto;

= c¢he i beni anzidetti formano un' unica massa comune anche
al sensi e per gli effetti dell'arr.34 del D.P.R. n®i31 del
26 aprile 1986, poiche sono pervenuti, velativamente agii
immobili:

EEEERIA —— — - ———— ——————— U
sei dodicesimi {6/12}, con atti ai rogiti Noraio Alberto
Carli in daca 16 Febbraio 1976, repertorio numeroc 50,817




raceolta numero 1,965, registrato a Siena i1 giorno 8 Marzo
1976 al numero 488 volume 163, ivi trascritte il glorno 8
marzo 1376 al n. 778 del Registro Particolare, per effatto
-del regime di comunicne legale gid vigente con il <¢oniuge

Signor T anna
1 umero 7.186 registrato a Siena i1
16 Febbraio 1988 al n. 354 volume 3 ed ivi trascritto i1 13
Febbraic 1988 al numers 770 del Registroe Particolare, sempre
per efferco di esso regime di comunione legale; ed in data 8
gennaio 1990, repertorio n°li0.211, raccolta n°7919, regi-
strato a Siena i} 29 gennaio 1990 al n¥192 vol.9, ed ivi
trascritte al n®*400 del Registro Particolare in data 19 gen-
naio 1990 ancora per e¢ffecto del regime 8i comunione legale
tra di essi vigente; nonché, a seguito della morte del sud-
detto coniuvge Signor ] in Forza del ricor-
dato digsposto delliart.178 del codice civile;

- quanto ai Signori

. r guota pari a duee dodicesimi (2/12}
ciascuno, per diritto di successione legittima in morte del
Signor nanzi richiamata, trascritta a
Siena il 22 Settembre 1995 ai numeri 48%1 e 4697 del Regi-
stro Particeolare;

-~ gquanto ai Signori

per le restanti guote di loro gpettanza sui beni di cui alle
letcere A} e () che precedono, in forza della donazicne di
cul al luogo primo;

» relativawente al denaro, per diritco di successione legit-
tima in morte del Signo gopra citata.
Tutto ci0 premesso ed a formare parve integrante e sostan-
ziale del presente atto, convengono e stipulano Quantc ap-
pPresso. .

I Signori | 31
tendono procedere a scioglimento della comunio-
ne  di cui alla premessa e, trovatist 4i pieno accorde circa
la scelta ed attribuzicne delle singole unitd che la compon-
gong, a titole di divisione irrevocablile liberamente concor-
data, reciprocamente sl assegnanc:

IO

Alla Signora . :he per lo stesso titolo
lo riceve ed accetta, il lotto costituito dall'intera e pie-
na proprietd sus

i) Porzione del fabbricatoe poste in Comune di Radda in
Chianti, localitd La Croce, Via delle Ginestre, costituita,
detta porzione, dalli'appartamento ad use di civile abitazio-
ne dispozto gyl piani terrxenc e primo ¢on annessi, in pro-
priecd esclusiva, locale ad uso cantina e locale ad ugo au-
torimessa al plano primo seminteryrato nonché tre resedi 4i
terreno urbano - che le parti dichiarano di superficie com-
plessiva inferiore ai metri guadrati cinguemila (mg. 5.000}.
Quanto sopra risuita rappresentato al Nuove Catasto Edilizio
Urhano del Comune di Radda in Chianti alla partita 1000908
foglio %% particelle unite 384 subalternc 10, 384 subalterno
17 e 384 subalterno 22 (categoria A/2 classe 3 vani catasta-
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1i 8,5 e rendita catastale di Lire 1.572.500) l'appartamen-
to, la cantina e due resedi ed al foglic 59, .particelle uni-
te 384 subalterno 6§ e 384 subalterno 15 (categoria C/6,
_classe 6, mg. 23 ¢ rendita catastale 8i Lire 131.100) 1'au-
torimessa ed un resede, :

Il tuctto <ceonfina, nel complesso, con: Via delle Ginegtre;
proprietd . propriegd - salvo  se
aleri. )
2} Piccolo fabbricato da terra a tetto posto in Comune di
Radda in Chianti, localitd La Croce, Via delle Ginestre.
consistente di un unico locale al piano verrenc ad usc ma-
gazzino, confinante con: terreni di cui al punto 3) che se-
gue da eogni lato, salvo se altri.

Detta unicvd immobiliare rigulta rappresentata al Nuovo Cata-
sto BEdilizio Urbano del Comune di Radda in Chianti alla par-
tita 1001108, foglio 59, particella 550, {ex parcicella 48/
e del Catasto Terreni) {categoria /2, classe L0, mgq. 24 e
rendita catastale di Lire 91,200 deverminata ai sensi del
B.M. n. 701 del 1994 attuativo de) Decrsto Legge n. 16 del
1983, convertito dalla legge 24 Marzo 1993 n. 75} a seguito
di accatastaments n. A00593.001.9% in data 31 Marzo 1999, in
atti catastali dalla stessa dara.

3} Appezzamento di  terreno posto in  Comune di Radda in
Chianti, localitd La Croce, Via delle Ginestre, della supey-
ficie catastale complessiva di metri quadrati duemilaotto-
cento {(mg. 2,800) confinante con:

Via delle Ginestre, proprietd Pronti, proprietd Cicali, salve
se altri. '

Quant¢o  sopra risulta rappresentato al Nuovo Catasto Terreni
del Comunie di Radda ia Chianti alla partita 2203, foglio 59,
particelle 545 (ex particella 298/ b), 549 (ex particella
48/ b}, 548 {ex particella 48/ ¢) e 549 {ex particella 48/
d) - a seguito del tipo di frazionamento numero 1389% in da-
ta 17 Marzc 1999, in atti catastali dalla stessa data - con
i redditli complessivi dominicale di lire 16.800 ed agrario
di 1lire 16.8090.

Dichlarano le parti che il terreno come sopra assagnato alla
Signors Gombassi Elisabetta, pur ricadendo per porzione in
area rgsidenziale di completamente B/3, non ha alcuna capa-
citd edificatoria, poiché area satura, la cui relativa cuba-
tura & stata utilizzata in sede di edificazione del fabbri-
cato particella urbana 384.

Si danne atto le parti che il terreno come sopra individuato
dalla particella 547 & destimato a strada privata, gravata
da sgervitd di passo e transitd a favore dei condomini del
fabbricats distinto dalla particella 384 del fogliio 5% del
N.C.E.U.. di Radda in Chianti, nonché da servitd di passo e
trangito pedonale per accedere dalla Pubblica via all’area
urbana edificabile identificata dalla particella 546 e che
formerd oggetto di assegnazione al Signor L
costituicesi "per degtinazicne del padre 4i famiglila®.
L'assegnataria




con mezzi sulla predetta strada per accedere alla ¢isterna
di raccolta acque ubicata sul terrenc edificabile che sara a
guest'ultimo assegnatbo, come in appresso.
-4} La somma 4% Lire 23.874.777 [ventitremilioniottocentoset-
tantaguactromilasettecentosettantasecte} .
Poiché gli immobili descritti al punto 2} che precede non
sono ancors  avtribuici  di rendiva e classamento catastali
definitivi, le parti dichiarano di volerai avvalers delle
disposizioni di cui alllarticolo 12 della Legge 13 maaggio
1388 n. 154, cosi come previsto dal comma 2 bis del detto
articolo, gquale introdotto Gal Decreto Legge 20 Giugno 1996
n. 323, convertito in Legge 8 Agosto 1996 n. 425.
I1°

Al Signor &, che per 1o stesso titole lo ri-
ceve ed accetta, il lotto costituiteo da:
3} L'intero diritto di nuda propriecd, gravato dalliusulrut-
£o generale ¢ vitalizio della propria madre Signora

su fabbricato da terra e tetio posto in Comu~
ne di Radda in Chianti, localitd La Croce n. 15, comprenden-
te due appartamenti ad uso di civile abitaxione di cul uno
al piano terreno ed uno al piano primo,nonchd due locall ad
uso  autorimessa al piano terreno, il tutto rappresentato al
Nuovo Catasto Edilizio Urbanc del Comune di Radda in Chianti
alla pariita 1000909 Ffoglio 59 particelle 298 subalternc §
{categoria A/2 clagse 2 vani catastali §,% e rendita cata-
stale di Lire 852.500), 298 subaleernc 7 {(categoria A/2
classe 2 vani catastali 7,% e rendita c¢atastale di Lire
1.162.500); 208 gubalterno 4 (categoria C/6, clesse 5, mq.
21 e rendita catastale di Lire 102.%00) e A~;;~n~_~nw-w-__~ i
298 subalterno 5 (cacegoria C/6, classe 5, mg. 13 & rendita
cetastale di Lire 63.700).
Pecti immebkili confinano, nel complesso, con:
Strada Comunale, proprietd . Corpo Forestale dello
Stato, proprieca - i, salve se altri.
2} L'intera e pliena proprietd gu area urbana posta in Comune
di Radda in Chianti, localit2 La Croce, Via delle Ginestre,
della superficie complessiva di metri gquadrati milletrecen-
totrentotto {mg. 1338} su cui & congentita l'edificazione di
metricubi 612 (seicentododici) circa ad uso residenziale,
confinante con: -— .
Via delle Ginestre, proprietd ENEL S.p.A.. proprieta .
salvo se aleri.
Bgsa area vrisultae rappresentata al Nuovo Catasto Edilizio
Urbano del Comune di Radda in Chianti alla paretita 1001104,
feglio 59, particella 546, (ex particella 48/ a del Catasto
Terreni, a seguito d¢i accatastamento n., AC000524.001.99 del
25 Marzo 1999, in atti catastali dalla stessa data).
& favore di essa area sussiste servitld attiva di passc e
trangsite pedonale a carico della sirada insistente sul ter-
reno identificato al Catasto Terreni di Radda in Chignti al
foglio 59 partlhcella 547, assegnato 2118 ...
o T come sopra indicato.
3) bL'intera e piena proprietd su terreni agricoli posti in




Comune di Radda in Chiantl] lecalitd Ripucce, della guperfi-
cie catastale di " metri guadrati settemilanovecento {(mg.
7.900), confinanti con: Strada di accesso, proprietrd Bonechi
~da pil lati, saivo se aleri, .
Quanto  sopra risulta rappregentato al Nuove Catasto Terreni
. del Comune di Radda in Chianti- alla partita 2204, foglio 23,
particelle 39, 40 e $2, con i Reddici complessivi Dominicale
di Lire 27.650 ed Agraric di Lire 28.060. ;
4} La somma 4i Lire 22.124.777 {ventiduemilionicentoventi-
quattromilagettecentosattantaseste} .
Irye

Alla SBignore ... he per lo stesso titolo
1o riceve ed accetta, 1] lotto costituito da: E
1) Lrtintero diritto di wsufrutto generale per tutta la dura-
ta della sua wvita su fabbricato da terra e tettc posto in
Comune di Radda ia Chianti, localitd La Croce n. 15, com-
prendente due appartamenti ad uso di civile abitazione di
cul uno al piano texreno ed une al plano primo,nonché gJue
locali ad uso autorimessa al pianc terreno, il turto rappre-
sencato al Nuove Catasto Edilizio Urbano del Comune di Radda
in Chianti alla partita 1000909 foglic 59 particelle 298 su-
balterno & (categoria A/2 classe 2 vani catastali 5,5 e ren-
ditva catastale di Lire 852.500), 298 subalterno 7 (categoria.
A/2 classe 2 vani catastali 7,5 e rendita catastale di Lire.
1.162.508); 298 subalterno 4 (categoria C/6, classe 5§, mq.:
21 e rendita catastale di Live 10Z.900} e 298 subalterno 5,
{categoria C/6, classe 5, mg. 13 e rendita catastale 6i Lire |
63.700) . , |
Detrvi immobill confinano, nel complesso, con: Strada Cowmuna-
le, proprietad . Corpo ¥orestale dello Stato, pro-
priaca © ., salvo se altri. .
2) La somma di Lire 79.849.777 (settantancvemilionicttogen-
togquarantanovemilasettecentosettantasette)

Gli immobili anziderti vengono assegnatl e rispettivamente
accettati nello stato d4i fatto e di dirvicrvo in cui attual-
mente trovansi, con ogni azione, diricte o ragione, servitd
attive e passive legalmente esistenti, con tutti i dirigei e
gli obblighi nascenti dal condominio e dalle regole che lo
disciplinano, con la relativa quota d4i comproprietd sulle
parti condominialil tali in forze di legge, uso e destinazic-
ne,

I condividenti dichiarano detti immobili 41 loro piena ed
assolura propriecd e disponibilicd, liberi da iscriziosl e
trascrizioni passive, ad eccezione di quanto in appresso,
liberi inoltre da oneri, pesi e gravami di qualsiasi genere
o natura, diritti a terzi spectanti a gualsiasi titole, pri-
vilegi anche fiscali, in pari col paganmento di impesce, tas-
se, utenze ed oneri condominiali e presta-no reciproca ga-
ranzia per i casi di evizione o molestis come per legge.

Fa ecgcezione a Qquanto sopra l'ipoteca iscritta preéso la
Consexvatoria dei Registri Immobiliaxi di Siena in data 15
Marze 1994 al numero 403 del Reglstro Particolare, che i
condividenti dichiarano di ben conescere.




I condividenti hannc concordemente riconosciuto ed attribul-
Lo: alllintera massa divisa 11 valore di lire 795.099.332 (
settecentonovantacinguenilioninovantanovemilatrecentotrenta-
-due) gosi come discinto alla premessa del luogo secondo; al-
la guota di diritto spettante gulla massa alla Signora
valore di Lire 334.849.777 {trecentotren-
taquattromil ioniotiocentoquarantanovenilasettecentosettanta-
sette}; ai beni ed ai diritti ad essa assegnati, tenendo
conto delle tabelle attuariali allegate al D.P.R. 131/86 per
la determinazione del valore del diritto di usufrutte, l'u-
guale valore di Lire 334.849.777 (trecentotrentaquattromi-~
licniottocentoquarantancvemilasettecentogsattantasette); alla
emota di diritvo spettante sulla massa al Signor
mmewww -1 valore di Lire 230.124.777 {duecentotrentamilio-
nicentoventigquattromilasettecentosettantageccel; al beni ed
ai diritti ad esso assegnati, tenendo conte di quanto sopra,
ltuguale valore di Lire 230.124.777 {duecentotrentamilioni-
centoventiquattromilasettecentosettantasetre}; alla quotq. di
diritto spettante alla Signora il valore
di Lire 230.124.777 {duecentourentamilionicentoventiguattzo-
milasebtecentosettantasette); al beni ad essa assegnati lfu-
guale wvalore @i Lire 230.124.777 {(duecentocrentamilionicen-
toventiguattromilasettecentogettantasette) ;
per cul $i riconoscono i peni ed i dirickil a ciascuno asse-
gnati di valore pari a quelle delle rispettive guote di di-
ritto, avendo lucgo la presente divisions alla pari senze
farsi luogo a conguaglio.
I condividenti riconoscono essere stata liguidata tra loro
ogni ragione di dare o avere dipendente dalla comunione oggil
sciplta, si riconoscono pienamente soddisfatti di quantd ri-
gpettivamente ricevuto in assegnazione e taclgatl di  ogni
rispettive diritto sulla stessa, riconoscono, guindi, di
nulla avere da pretendere o domandare 1'una parte nel con-
fronti dell'altra per i titolli anzidetti rinGAcidho a gqual-
siasi diritto di ipoteca legale, ne vietano comunque la i-
scrizione ed esonerano 1l Conservatore del Regiscri Immobi-
iiari da ogni personale ingerenza o responsabilitd al ri-
quardo.
Tutel qli effetti attivi e passivi del presente atte avranno
decorrenza da oggl, momento dal guale degorverannod a carico
e profitto deld condividenti zucei gli oneri e vantaggi rela-
civi,
DISPOSIZTONY COMUNI Al LUQGHI PRECEDENTI
Vengono allegati al presente atto, sotta lettere “A" ¢ "B,
i certificati di destinazione urbanistica, relativi ai ter-
reni oggetto del presente atto, rilasciati dal Comune di
Radda in Chianti In data 20 Marzo 1999 ¢ 16 Aprile 1989,
Dichiaranc le parti che dal momento del loro rilascio ad og-
gi non sono intervenute modifiche rigpetto a quanto dallo
stesse attestato.
Dichiarano e reciprocamente garantisceno 1 Signori

al sensi di che a legge 28 Cebbraio 1985 numero 47, noncne




%

della Legge 23 Dicembre 1996 n. 662, articole 2, comma 358,
il fabbricato di cui fanno parte le porzioni immobiliari pro
guota donate @ assegnhate in piena proprietd alla Signora
' + le porzloni stesse, sono stati co-
struiti in hase ed in conformitd della concessione edilizia
.rilasciata dal Comune di Radda im Chianti in dava 28 Dicem-
bre 1905 aumero 52 & successiva variante in data 28 PFebbraio
1999 numero 12; che il fabbricato pro guota donato ed asse-
gnato per la nuda proprietd al Signorx pex
il giritco di usufrunto generale alla Signora Peri Maria Ga-
brieila & stato costruito in base ed in conformitd della
concessione edilizia rilasciata dal Comune di  Radda in
Chianti in date 27 Gennaio 1976 numerc 1; che il fabbricato
assegnato per la piena proprietd alla Signora Gambassi Eli-
sabetta e di cuil al punto 2} della prima agsegnazicne, @&
state costruito in base ed in conformita della concessione

edilizia rilasciata dal Comune di Radda in Chianti in data §

ottobre 1980 numerd 64;
che per tuttl dettd immobili non ricorre alcuno dei motivi
di sanatoria di che a degta legge aumero 47 e di che alla

legge 23 dicembre 19984 n°® 724, non avendo subito dalla data -

della loro ultimazione ad oggi alcun intervento edilizio o
di muetamento di destinazione per ¢ul fosse richiesta conces-
gione, licenza od autorizzazione alcana.
Dichiarano i Sianori - T &
v mmew—: dE me ammoniti ai sensi dell'articole
26 della legge 4 Gennaio 1968 n. 1% che, ai sensi della leg-
ge numere 165 del 26 giugno 1890, il reddito fondiario degli
immobili oggetto del presente atto & stato dichiaratc nel-
l'ultima dichiarazione del redditi per la guale il termine
di presentazione & scaduto alla daLa adigrna,
Le parti mi hanno dispensate dallla lettura degli allegati- all
presente acto;- dichiarando Ji beq coppscerne il contenuto.
Richiesto 1o Notaic' ho ricevutol
i1 presente atko, in massima parfe dattiloscritto da persona
di mia fiducia e per la restante parte da me personalmente.
scricto su sei fogli, 4i cul occupa le prime ventitre fac-
ciate per interc e parte della ventiguattresima.
L.tatto & stato da wme Notaio letbo, in presenza delle testi-
monl, alle parci che da me interpellate lo dichiarano con-
forme alla lorc voleontd, lo approvano & lo gottogcrivono as-
sieme alle testimoni ed a me Neotaio.
F.to i e —emm m o mata
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— inerante la richiesta di ritascio di un

certificato gl destinszione urbanistica dei terreni posti in  localit
ik Ling . . . -
LA CROCE d2! Comune di Rasda in Chianti;

v il P,R.G. vigente ed adofttato
12 norae di attuszionz al P.R.G.
il Regolamento Edilizio comurale
la Lagges %47 del 38/02/71908 & s.m.
entito L'UFficioc Tecnico Comunale

er or i)
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CERTIE L CH

che | terreni sotto spscificatiy hanno la destindziore urbarmistica in
calee evidenziata:
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MOTC : {1} VINCOLQ IDROGEOLOGICO ai sensi Art.l Legge n°3847/23;
' (27 VINCOLD PRICAGGIETICD &1 sensi Legge »Y14597/09;
(30 IONA NMONTANA ai sensi Legge Regiorale noS2/05; b
(&3 ZONA AGRICOLA SYANTAGGIATA al sensi delibers C.C.
n9?2/85 in adsmplimento allse direbtbiva -CED ntlL0/78,
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Marie Zanchi
o NOTAIO
\ia dei Montanini, 132
53100 Siena
Tel 037749300 - 0577284475

Ltanno buemila {2000} il  gilorne una {1} del mese i settem- Fax D577 282138
Bre in Slera, Via dei Montanini n., 132, nel mio studio, e-mait: mzanchi@nolariatoil

Davantl a we Dotter Mario Zsnchi Notaio in
gl Collegio Movarile dei Distrevti Riuniti di
pulciane, senza  la assistenza dei Lestimneni

comparenti & oio idoned, come essi

clate fra loro dlaccordo e con i1 mio
i Signori:
ey ¢
a1l guale
neta
Via
coeupazione,  codice  Liscale
dichiara di cassere
, nata
, residente a
codice fiscale

gquale dichliara di

nen essera
nata a ik
residenta L Via

- owodice Fiscale |

quale dichiara

tittadind italisni,

Latl

Bettl  comparcnti,

mi dichiarano, della cul identita parapnale
di  agire io Notzio sonc cert G, mi richiedone di
presente atte a mevzo del guale cobvengono ¢

in appresso:

Arvt. L1 B eoestitulta tra i Signori

Axt, 2} so¢iebda ha sede in

bl

Le  Societd potra  stabilire e sopprimere

dapositi,
dello

punti  vendi magazzini,

N

succursali in altre logalita Stata

¥o, Sele con i)l consense uwnianime o3 cotui
1L domicilio dei soci, per 1 rapporti tra ali
Socleld, s'intende eleltto a Luted gli effetri

saciale.
Art, 3)

- ll'esercizic e

La Socieltd na por oggetlo:

la gostione della atvivita

dichiarano,

CChSenNso,

dichi

saddl
laboratori,
ad

Siana, tseritoo

Siena © Monte-
atla guale i.
harno rinun-

sone presenti
residante

ara ol eusare

residente

la guale

come essi stessi

¢ plena capacila
ricevere 1l
suipulano guanto

- g

sociera’

secondarie,
fitiali e

anche all'este-

sGCL,

la

stesai ¢

la sede

Bresse

di  ristorazione




“in  genere, con preparazione ¢l pashi e somministrazione de-

‘gli stessi nonché di bevande con contenuto anche alcolice;

- L'esercizio e la gestione di strulbture ricettive di ogni
Stipo,  con annessl  servizi turistici,  aperti  al pub&:lic(,),'
‘quali alberghi, motels, wvillaggi-albergo, residenze turistics -
aiberghiere, campeggi, villeaggl turistici, allogyl agro-tu-
ristici, esercizl di affittacamere, case o appartamenti  per
vacanwe, ostalli per la qgieventl, contil o coaplessi turk-
stici di ogni tipo ¢ gualsiasi aluras stratturge ricetliva;

~ lL'orgenizzazione ¢ la prestasione di tutti 1 servizi  ri-
cettivi e di scemuinistrazione di vitto ed alleggio, di ospi-
fand

valitd, receplion e turistici, per congressi, manifestes

ipanti agli

di oygni Cips, matrimoni e cerimonie, per i parte

stessl e par le persone al lero seguito, compresi i relativi

servizi di segreteria, nonche 1'attivitd di celtering;
Tlesercizio o la gestione di palestre, piscine, saune, ma-

neggl, strutture sportive, per L1 benessere fisicoe e per il

rilassamento  della persona di ogni bipo, centri [isicl, can

neleggio di atbtrezszi sportivi di ogni genere;

>3

~ ltorganizzazione di viagqgl ¢ gite turistiche;

~ i} noleggio di cicli, motocicli, avovallure, rowtlattes,
furgoni, canpers, pulmans;

- 1ltesercizio e la gestione di ristoranti, trattorie, tavole
‘calde, bar, caffetterie, [Fast-food, pleeerie, birrerie, enc-
teche, gelaterie, pasticcevie, negezi di rivendits <l gqenerd

alimentari, supermercatl ed ipermercati, pizziche salsa-

menterle,  con  prepazazione dio cibi,  prodoulbl  gazntronomicd,
doleiumi  di ogni bipe, pasticceria @ goldatd o somministra-
zione degll stessd

- itesercizie di attivitd di intratlenimento e di svage, o

cosk llesercizio di sale da ballo, sale giuochl, loceli neb-
turni, discoleche @ locall pubblici in genere;

- llattiviva prowozionsle in generae, per conbto proprio e i
tersi, sla in JTtalla che all'estero, del turismo in Ttalia:

- Vesercizio dell'sttivitd edilizia in genere, l'acguisto,
anche mediantle lecarzione finanziaria passiva, la  cessleone,
la wvendita, la permubta, la qgestione, la Jocazione attive .
passiva, la sub-locavione di dmmoelili e ¢l dirittil immolxl-
liari di  ogni tipo, la cestruzione, ristrutburazione degli
‘stessi e lresecuziong di qualsiasi opera edilizia,  l'effet-
tuazlone di operaziond immebiliari od edilizie di gualsiasi
Lipo:

- Llacguisto, la venddita ¢ la gestione Jdi aziende agrioole,
comuerciall ed industriali nel campil di cnl sopra.

4, lnoltre, operare nel setiore dells comuni-

La Socield potr

ceazione, ¢on particolare riferimento ad "intermnmet”, =ia per

“la creazione di servizi s supporto del selbtore turistice, sia

integrativi e/o alternativi; nel-

‘per fornire allri servi
Sl tambite di otale attivitd, elbre a coreare direttamente sivl e




portali lInternet per la vendita di specifici servizi e pro-
Cdotti, potrd anche agire quale reappresentante  di alire $o-
Cedetd e/o organizeazioni operanti nel setioro.

uante sopra  pelrda,  naturaimento, egsere effetiuato solo
previo  ottenimento  delle necessarie  auneriyszazioni amanind -
stravive richieste dalte legge.

Le atlivita suddetite pobranne  essers csercilate per  conlo
proprio o d4di terzi, sia mediante aziende preprie che  median-
te  aziende  acquisite  in gestione in gualsiasi forma e

per gualsiasi titele ed a tel fine la Sociela patra prendera
e cencadere o affivrto o comodato aviende ned predettl campi
o beni di qualsiasi Uipo,

La Societa polra compiere Lutti gli attl, di gualsiasi natu-

Fa, occcorrenti  per L'attuazione dell eggetto sociale o cosi

fra l'alire:
- ltattivita finsnziaria necessaria o aonnessa sl proprio

oggelte, con l'esclusione dells raccolta di risparmio tra il

pobblico solte gualsissi forma, noncha con 1L'esclusione delle
attivitad per le guall & prevista 3'iscrizione nell'elenco ta-

nuto  dalla Banca d'Tralia  ai  sens) del  Decretoe Leqgue 3
Maggio 1891 n. 143 & comungue nel rispetto del limitl previ-
stiodalltarticalo 1313 del Becreto Legge 1 Sattembre 19%3 n.
385 e successlva normalive emanata o emananda in materia  od
in particolare:

- e compravendita ed i} pessesso (non ian via  prevalente o
comungue  non finaliwzata ad offerte al pubblico) di titoli
italiani od esteri, pubblici e privati di azioni ad chbliga-
zionk;

- llassunzione in Jtalia o all'estere foen ai fini del ool
tocamento presse il pubblicel di quote patrtecipazioni od in-

LA, Enll, consorzi o raggruppamentl

taergssenze In altre soo

di dimprese commerciali, industriali e di servizi: il coprdi-

ramento  tecnico,  qestionale e finanziario deolic sociebd od

enti ai guali partecipa, a cui favore pobrad prestare gqaran-

zie  parsomall o reali, effettuare finanziamenti;

il ricerse a qualsiasi forma ol finansianesto con  fstituti

di eredito, hanche, societa ¢ privavl concedende le apportune
garanzie reall e personali:

= la concessicne di fidejussioni, avalli e garanzie reali a
fevore di  terxi o di sltre socierd, nei Iimiti i auankeo
previsto dalla vigenve Jlegislazione comungue  inibendosi
tale atvivitd nel confronti del pubblico.

For i1 raggiungimente dello scopo sociale la Seciels polra
compiare  tuble le operazioni economiche, finanziarie -~  con
esclusione, come  detbta, ¢l ognri atbivitd finanziaria da e-

sercitarst nei confrouti del pubblico - mobiliari ed imuobi-
liari, swenzd limite di fmporto, assumere interessenze, quo-
te, partecipazioni - anche azicnarie - in alire societda od.

imprase aventi oggetle analoge o connesso con il proprio, e-i




scludendosi  che tall acquisizieni di partecipazioni  possanc
avvenire al Tine del collocampente delle stesse presso il

pubblice; potrd, altresi, concedere garanzie reall e di na-

tura obbligatoria ed avalli, lstitulre succursali, sedi se-
condarie; potrd, ancora, acquistare, cedere ¢/o concedere a
qualsiasi titelo o seygnatamente sia in proprietd che in usc
“anche grabulbo, aziende efo rami di azienda delle quali  ab-
‘bia o possa avere, comungue, la disponibilita in gualungue
forma o modo.

Y

Fssi esarciteranno disgivntamente l'awministrazione ¢ rappre-
senterannc  la Socletd per guante riguarda lo svolgimento di
attl sia di ordinaria che di straordinaria amministrazione,
intendendosy  in essl  compresi  tutti gli attl  atbtinenti  al
'raggi.lzru:_;j.nu-‘n':i:o dell'oggetio sociale, con petere di firms per

evamenti e  HPlemlssione  di asseonl sw conlbi correnti

prel

bancari passivi, con l'espresse esclusione del seguenti aiti:

assunzione di alffidement] bancarl e prestiti in genere;
- acguiste, vendita, permuta di beni bmmeblli, conferimente

di essi in gecleta;

~ assunziene di partecipazionl /o intersssenze per gli of-
fetti e nel limitl previsti dall'oggetic saciale:

- consensoe ad lseriziond, cancellaxzionl ed annotamentl  ipo-
tecari, rinuncia ad ipoleche, anche legali, ed anche con res-
lizzo dei corrispondentl crediti.

- asonere  del Conservatere del Registrl lmuobiliardi o dei
Fubbiici Registri in genere, da responsabilitag

- concessione di fideiussioni e garanzie in genere anche per
debitl e impogni di teyzi;

per 1l compimente del guall atil oceorrerda la firma congiunta
di entrambpi gli amministraterni,

adl estranct

GLi amminislravori scno autorizzatl a conferire
alla Societd alcune delle faccitd di loro competenza, nel li-
miti  di  quanto rimessce  inderogshilmente  #lla lerc  autono-
mia, wmediante procure permanenti, anche ionstitorie per la
gestione di aziende sceeiall, o femperanes, per  determinate
categorie Jdi o oattl o di affari ¢ per singole operazioni, do-
terminandone le medaliva.

I sogl ampinistratori petranno conforire procure ai soci  ac-
-comandantd  nei limiti  di oocuwdl all'articeolo 2320 del Codice

Civile,

Al secl amministratori, oltre al rinmboerso delle spese effat-
tivamente sostenute per osplicare 1l lore mandato, pus  esse-
re  atitribuito, a carico della Zocietd, un compensoe annuwo ohe
polra essere determinate dall’assemblea dei  socl tenute con-
to deglid utili anoualmente realizzati dalla Societa,

Tale detaerminazione dovra risullare da appositae verbalizza-




Zione.

CAlla Societd potrd essere accollato 1'onere di provvedere a,

sue spese alla tulela previdenziale e assicurativa degli am-
ministratori attraverse la stipula con Compagnia di assicu-
razione o polizee a Favore degli stessi ele con allpi 3 VR
menti  che sianc ritenuts necessari, ivi comprosas la costicu-
zione di  fondi pensions o procedendo all’accantonamento i
fendi per il Utrattamentc i fine mandate. L1 pagamento e
Lraccantonamento  dei premi e/o delle quata  resteraniia g oa-

4.

rice della Sogie

Iosoct accomendalari non polranne, senza Ll consonso  Unanime
degii aitri socl, esercitare per conbo proprio o altrul owe
ntattivitd concorrente con quella della  Sociela, ne parye-
cipare come soci illimitatamente respensalkrili  ad altra so-

clield concorrente.

I suddetti Signori -

n¢
Soci  accomandanti, con  responsabilita Limitata alla auota

conferita, sono e e e

Art. 5} Y1 capltale sociale & fissabo in Lire 20,000,000
fvantinilicni) @ viene assunte ¢ solfosericto in gdenaro dai
sect Signord : f
e seguenti rispettive misure:

- dal socio per una guota di lire 14,600,000
(quattordicinilioniseicentomila) Xy al 13%  ({seblantatré per
centol del capitale sociale;

- dal socic per una guota di lire 4.600,000

{quattromilioniscicentomilial  pari al 233 {ventitys per  cento)

del caplltale seciale;

- dal socio per  una  guota  di lire

408,000 {guattrocentomilalpari al 2% (due per centoel del ca-

pitale sociale;

- dal  socio er  ung guota di lire 400.0600

(guattrocentomilal  pari al {due per cente) del capitale
sociale.

T

id soel, Signori . .
@ -cengscone  che  le guote

suddette sono gid state da essi rispettivamnente @ integral-

menbe versate nelle casse seciali in denaro.

il capitale sociale pebrid essere aumentalo ook ib veto Favoe
revole di tanti soclh ohe rappresentine almenoe 1l 65% (tessan-
Ltacingue per centel del capitale sociale.

Art. 6} La durata della Societd & fissata dalla data odierna

al 31 dicembre 2050 (vrentuno dicembre duemilacinguantal e

i intenderd tacitemente prorogata di anno in  anna gualora

non  intervenga  disdetta  con lettera raccomandata diretla da

uno del sock agli altri soci almeno sel mesi prima della sca-

denza o di una scadenza prorogata.




Art.7) L'esercizico seciale si chiude 11 31 {Urentuno) di-
cembre  di ogni anpo di durata della Socield. 1l primo eser-
civio sociale sl chiudera il 3t dicembre 2000 {trentunc di-
ccembre Dusmiial.

‘Alla fine di ogni eserecixzio sociale, l'amministratore prov-
vedera alla redazione, seconde le ncrme di legge, del rendi-
conts della gestione sociale ed del conto profitti o perdite,
da sobloporsi alla discussione e alla approvazione del soci.
SAre. 8] Gl utild netti risultanbti dalle scriltture di  cul
(sopra  verranse ripartiti tra 1 soci in proporzione alla ri-
spatliive guote di partecipazione al capitale sociale da cla-
gcuno  possadute; nella stessa misura faranho carice al soci
e evenbuall perdite, salve la limitazione di responsasbilita
dei zocih accomandanti,

Art. 9 Le guote sociaeli, sia deb soci accomandanti che acco-
mandatari, sono Urasferibili per atto tra vivi sclo con il
consensoe espresso di tutti 1 socd.

Mancande  tale  <ensenso, 1) trasferimento pobxd avere  luogo

statoe concesso  dinitte

selo dopo che agll  allri  soci
di  wrelaxione da esercitarsi prepoerzicnalmente alle quote da
ciascuno di essi possedute. A tal fipe, il socio che  in-
tende cedere  fuebta o parte della proprias quota, dovrd darne
‘preventive comunicazione agli o ailyxi socl a4 mezio lettera rac—
ccemandats  con  ricevuta  di ritorus,  specificando la  quan-
Lita delie guote offerte in vendita, il nome dell'acquiren-
Le ead il prezizo di cessione.

1 soci che decidano di esercitare la prelosione deveno, en-
tro saessanta  (60) giornid dal ricevimento della raccomandata,
comunicarlio, con lo stesso merio, al consoclt offerenti. Negle
1tiportesi di mangatoe esorcizio del diritte di  cui  Lraktasi
da parte 4i une o pit scei, 11 medesime verra ad acorescersi
agil altrl socl che lo abblano esercitabte e sempre  in  pro-

passedute.,

porzions alle gquote da clascuno di ess

il prasente pattoe di prelazione & i-

Oyni cessione che vi
‘310}:)1)01)5.5‘}5.].& al soci ed inefficace rispetto alla Scciela., La
prelazione  si  applica, infine, anche nel  caso di vendite
forzose ¢ proceduore comungue 2 danno del scelo.

Ariche nel caso in cul tale diritto di prelazione nen venisse
esercitats, i nuovi  soeci  dovranno,  comungue,  ottenere Ll
‘gradhnerlto di tuttl 1 wvecchi sooi, gradimentoe che dovra  es-
‘gere espresse nello stesso atto di cessione.

‘Qualora  tale gradimento non sia prestato, il socio che in-
tende trasferire la sua guota, © parte di essa, potra rece-
ra luwi la liguida-

dere dalla  Societd ed in tal case spette

xione della qguota sulles base della situazione patrimoniale

della Societd da redigersi al wmemento dell 'esercizio di tale

dirvitto di recesso.

T1 diritte 4 prelazicene non spetterd nel casoe in

clo intenda trasferire la propria quota, In tutte o in parte,




al proprio coniuge od a suoi parenti in linea rotta o ad al-
tri soci. In tal caso la quota o parte di oessa sard libera-
‘mente trasferilbile senza il gradimento degli sltri soci.

Mel case di morte di oun socio, agil eredi del socio defunto
spettera it dirithe di ottenere dalla Societda la Tiguidazione
della guota del defunto, liguidazione da avvenire pay 1l ova-
%

lore della guota stossa determinate secondo  ia  siluazione

patrimoeniale della fecieta al momonte del decesso, salve 11

dirivto  del  socl  superstini  di porre in liauidazione  la
Socickd o salve, altresti, l'eventuale accordo ra  socl  su-
parstitl od eredi del socio defunto per continuare la Societd’
Lra di aessi.

Gl eredi dovrannoe nominare un unicoa persona  che i rappra-
S osenti.

I egni caso in cul si faccia luogo alla liguidaxzione della
quote  a Tavare  del socle receduto o aafli eredi del soclo
dafunte, il sue valore sara soerrisposte agli aventi  diritto
nel Lermine massiwo di diciotto (15) mesi dal momento della
cessazione del rapporto sociale, senza gravame di interessi.
Art, 18) Qualora particolari esigenze le richliedans i sood
Provvederanno  a versare nelle casse seelali, in proporzione
alle quote da ciascuno possedube, quanto stanilitc di comung
unente  infrutii-

acaorde  da tutti i soci a2 titcle di finams
fero o fruttifero u, altresl, a tilolo di conferimento in
conto  capitale, in conformitd ol loro accordo risultante da
appogsita verbalizzazione sebtoseritta da tutii 5 seci ed aile
dispesizioni vigenti in materia.

I oversaemanti effettvatl dai soci verse la Sociera per i tie
tall che precedonc, in proporzicoe alle guobe rispettivamente
possadute, 81 presumons Infruttiferi di interessi, salve di-
verse accordo tra 1 soci medesimi, che dovra risultare dalla
verbalizzarzione di cui sopra.

Art. I1) Tn ocase di oscieglimente della Secieta, la Liguida~
zione di esse dovrd osserce sffetbusta da un liguidatore no-

santacine-

minato dal zoci che rappresentinlo aimenc (1 65%
gque per centol del capitele sociale e che poLrda eszore anche

Un rron sacio.

Lranne le fun-

Contestualmente alla nomina i1 soci ne sbabil
2ioni ed i compensi nel rispatto delle norme  regolanti  la
materia.

Se aan fosse possiiile, per qualsiasi molive, ottenere talc

maggioranta, Ll liq

idatore, su ricorse di uno gtixlsiasi del-
socl, sard nominato dal Presidente del Tribunale di Sicens. '
Art. 12) Y1 presente atto polrd essere wodificelo sole con
il consenso di tantd soci che reppresentine  almenc il 65%

(sessantacingue per contol del capitale sociale.

SArt. 133 tutte le conlroversie relative alla vita della So-
cietd o alla esecuzione od interpretazione del presentl patti

socialli, fra i soci e la Societd o solamente fra i soCh e che




pessance  formare oggetic di  arbitrato verranno obbligatoria-
mente risolte din  via drritvale da un Coliegio Arbitrale
composte  da  tre {3} arbitri di cul due (2) nominati uno da
ciascuna delle parti ed il terzo scelto dagli arbitri stess)
o, in caso  di disaccordo, dai Presidente del Collegio dei
‘Ragimeier iodi Siena.

Ciascuna delle parti che abbia nominato il proprio  arbitro,
potra  fissare un  termine Jdi trenta {300 giornd all'altra
perché pomini il sup; in mancanza L'arbitro dell'altra parte
vered nominato dal Presidente del ollegic del Ragionieri i
Siena.

Art. 14) Per gquanto non sia espressamente previste in guesto
centralto,  Utrovane applicazione le disposbiziond dettate dal
codice ecivile in materia di societd in sccomandila semplice.
Le spese  del presente astbe e dipendentl sono a coarice della
Societéd,

Richieste  io Notale he ricevuto il presente atue del gquale
ho personalmente data Jetbtura ai comparenti che da me inber-
pellati Lo approvano riconcscendele conforwe alla wvolonld e-
sprassami .

Ltatlto stesso & stato soeritlo in parte da personas ol mia £i-
Jducia cen nastro dattilografico aveste § reguisiti di legae .

e parbte Ga me a wane in guattro fogll di cul oacupa le  vrime

quindicl facclate per inlers e parte della sedicesima o viene
sobtoscritio dal comparenti ¢ da me come per legge.

F.te

= Mario Zenchi {=zigilla)
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_ COMPRAVENDTA

M% Repubblica Italiana e T /4 dé”’ {3

L'anno md 1191’10V@C<‘f’l«00u9n‘v0“0s11830’5‘“0VM&)

del mese di Gennaio . —~7 B st

Jin . Siena, nel mio studio in Via dei Gazzeni n. 10,

Aventi a me dott. Alberto Carli, Notaio in Siena, iscrittoal |
feollegio di Siena e Montepulciano, senza 1'essistenza dei |
Ljkesti, per avervi i comparenti, di comune accordo e col mio
consenso, espressamente rinunciato, sone comparsi i signori: .

RN nato a

i il ..

- sSSP VYOOI, s O
o

4 . +
rodice fiscale:

" nata

residente

w  me dichiara di esser

odice fiscale:: > o ,

e et S,

Comparenti, della ¢

identita personale io HNetaio sono A

certo, i1 quall, col presente atto, convengono e stipulano

e
segue: e

quanto

- -y Cramite il cc_g_e}_:tituito 800 ) )




che accelia e compra: - - AR e SV

Tabbricato da te:ra i telto nosto in Comune di Radda in-

autorimesse, portico, centrale temmica e resede circostante,

Tt e s o ST

Quanto sopra: e R

Chianti, ZLocalité La Croce, composte di due appartamenti, due

rappresentato al Foglio 59 dallia particella 298 subalterni 1

2 graffatf, insieme {ove 4 rappresenta una autorimessa e 2 il

g

portico comune ai subb 4 e 8); % (autorimessa); 6, 3 ¢ 2

(bene comune non censibile: resede comune a tutti i sub), 4 e

grai‘fai_:i, insieme {ove 6 rappresenta 1! appartamento al

pilancterreno, 3 la centiale termica comne al subb 6 ¢ 7, e 2

il portico comune ai subb 4 e 8); 7 e 3 graffati insieme (ove

7 rappresenta 1' sppartamento al piano prime e 3 la centrale

termica comune ai subb 6 e 7);

che, riunite in unico inserto, si allegano al presente atto

sotto lettera A, sottoscritte dalle parti per accettazione.

CONIFINY :Strada Statale 429~ ' N .

<

sara allegato alla domanda di voltura .

b)é meglio evidenziato nelle planimetrie dei singoli piani

[~ ol geobfe, T

|Per 1 dati catastali si fa riferimento al certificato che

o e LR A<l 4 Ay e AR AL A1 e



costruito a perfetta regola d' arte ed in assolutz conformita

L.al  progetto  approvato dalle competenti  autorita, cui & { ]
seguita la concessione edilizia n, 1 dél 27 Gennaio 1976.|
hdara altresi che 1 lavori di  costruzione hamo avuto!
Jindzio it 1 Marzo 1976 e )
| fabbricato & stato dichiarato sbitabile il 14 Giueno 1986 |
Il .prezzo & convenuto ed accettato in lire 195,000.000.= .

{centonovantecinquemilioni) che la parte venditrice dichiara paam—— T
T SPECTFTCAR

gi_aver gix ricevuto dalla parte acquirente, alla quale) |.ra LY 5kao}
L GGlENe ! f‘i{?@j’:}

ceon Kt " ~
bertanto, col presente atto, rilascia esmpia e finale | | 8% Kear” ?’%ﬁ%

Serfaurauone” || 21000

_Quietanza di saldo, con dichiarazione di non avere altro a 5808t DO

HLd]

[SUGERR .
pretendere per il presente titolo. Cid stante dispensa il | g wewing Ky 2 0'D)

el e prescnte 1l 2 o fom %
Aigiss0 1

sig.Conservatore dei  Registri Immobiliari dall'iscrivere | | Warche e

El

ipoteche ' legali = esonerandolo mnel contempo da  ognij | TBTME L %@ﬁ

responsabllita al riguardo.

.La vendita ¢ fatta ed accettata a corpo ¢ non a misura, con} [ .
LDuttl gli amnessi e connessi, affissi ed infissi, usi e

servitl, parti in comune come per legge, nello stato di fatto! -
L8 @i diritto in cui 1'imwobile si trova. Questo viene .

| proprietd, libero da persone e da i, vincoli,
_ipoteche e privilegi di ogni natura non dichiarati e viene| e
altresi offerta ampia garanzia per tuttl i casi di evizioneof

@1@8'&3‘.&1. . T

WAL e e e e



Le parti dichiarano di essere tra loro coniugi,

_fparte acguirente, LIINVIM, come per legge, a carico della |

Le spese del presente atto e conseguenti sono a cerico'della |

_jparte venditrice c¢he mi consegna la relativa denuncia, |

Lidichiarando nel contempo di essere impresa costrutirice

soggetta ad IVA che ha provveduto alla costruzione del |

Jfebbricato alienato su terreno di sua pioprietd, peraitro

e presta ogni piu ampio consenso, per quanto occorrer |

_possa, alla presente vendita,

e v

-—-"_"—”'ﬂ_

(11 presente atto, scritto a macchina da persona di mia |

fo  °
GO
D

v
e -
e
et
y

_fiducia ed a mano da me Notaio su  un foglio di oui sono |

jocoupate quattro  pagine fin qui, ¢ stato da me letto ai |

_|comparenti i - quali, dietro mia richiesta, .-lo.. dichiareno |

e T

ocw%a éﬁé o«%/ﬁ/é/é 4 /%M«{Lw




CoOMUNE DI ZOPOA K CHISKITT .. EROVIICIK, DI SIERA

ﬁ@b‘\_&‘m}@ A% ol - _)z_oqg(;g!?;g@ d‘%g -

44
|
@ }r__....l...._.m_
-
)
PIID TERZA
L~ /o oo
(& <t
‘ e
— E &
1 i [
I :
R |
@
LEGTARA
B4 . Beone comyine, now ceusnfs,:
. resede comune s tubli | Suk.

sr2_ Bone nou ceusibkile comune.
& Sl 4 e & 1 portca

0B Boge nenl s ledle cohuume
X suls. B e F 1 G

B4 Ludorimesse ,*Pri\let‘s\

. 1,
208 5. Audorimesse priveba
A

swBe... Apparlowieuto 3L £.5.
s08.7 _Ai;;::i‘emu{o al ;?.

Compi lole dof q‘comeé:c-

Isoritlo ofidfbbo dai  “Jmre fw’&'
defto Previvces o S s
pATAE ! ‘

Firma:
-




Mop. I8 [(Niaro Caeste Bdilizia {irbanoy

MINISTERQ oeLLE FINANZE

“t DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEJ SERVIZI TECNICI ERARIAL ;‘215
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO -

18 BEACKETG-LEGGE )3 APRILY 938, X, R3T)

Planimetrie dell’ immobile situato nel Comune di . ,?ADM[{)C;L/MU“] Vie /L& ci0cds

DMea

Allegata alla dichiarazione presentata all'Ufficio Tecnico Erariale d&f | S/=404

ey
X
PO RERSA,
. h=Boo
-
’ ETRATID DU aPEA,
; Tediio WP T
~ . 'l L/.(/ [S1=BRN, ‘:’{_
QRTENT
LTI
s
SPAZID RISEHVATO PER LE ANNOTAZION D' O¥PICIO | Compilata i GEOLIETIA
1 § i .
£aT4 § U Tacritta olf dlbe detr  GEXMNPPETTI
PROT. 2 } J delle Prowincie di L S a
i 75 S?-- Lees e‘f/?g rl DATA T
.-[ .{‘7-"{"4 é’ i Firma:



Mor. B (Nusva Caana Edlsio Urbnng

2 FIUL MINISTERO pziie FINANZE . SN
' 28 DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERV!Z! TECNICH ERARIALL ¢ \IL‘%S)
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

U BECRETO-LEGGE I3 APRILY 1832, N 6wy
P’ﬂmwm dfﬁ tmngbile situoie nel Comune di &DM RS AT Via L HERCE o
. -

Dma
Allegata alla dichiarazione presentata zli'Ufficic Teenice Krariale di

PlADO TEwRRa
h:i 3,50

ETEBRA
oo

LETUEITD P MLATPRE,
FnUe woBs
4 Raoo

| Comaiiain ol GEOMETRA

T Y o
>

RISERVATO PER LE !\.\TNOTA%IO;\?T X UFFICHO

i
By~

Fh O - PUL 2B
&&';_L N ".'{ Eirntgr




; Mon. B {Nusro Cataxte Ediliza Urbano
1 TECNICH ERARIALY (L
URBAN 0;\

Pto TERRAL |
fohegmol

ESRETIS i MAPEL.
FLLIC 59

VR2eos

/,_—i.l
1
2

GRIENTAMENT

Comprilaza dal

(Tiula ' ndimd s Framanens a3 e mises

| SPAZIO  RISERVATO PER LE ANNomﬁ\dﬁi D UFFICIO
B - = \J

DATA

: Iscring ol Albs def . FSOIRELr"
PROT. N+ .

'defh; Provincia di | J[Q/)Q

DATA

M B S—’ . Firma:




(341207 [P orsumsesm = vmpen .,

i Py O T op wopdwey

AT ¥da 6Ivi

e[ I FI¥YDR

=

CINAK Y INZ TN
i
2= e R b
TN 1 quiva s

IX

BZN 'Nu Eauticl oua.s.smtw




Ministero de//a Giustizia
ARCHIVIO NOTARILE DISTRETTUALE
DI
SIENA

La presente fotocopia, & conforme ali‘originale depositato ed esistente
presso questo Archivio e dal quale é stata riprodotta. Si rilascia in carta libera ai

sensi dell’art. 18, co. 1, D.P. R, 30 maggio 2002, n. 115.
con l‘avvertenza che quanto contenute in elaborato planimetrico NON

riproduce le esatte misure del corrispettive originale.

Siena, 25/03/2016

IE ‘ onservatore Reggente
ﬁr,ssa Carolina blc:lm

B Sfu s 'MQ& AAEEAG s
. “ :.._.a R

Bollatta n°ig7
Del 1B/03/2016




Aeac- 1§

Andrea Petreni

Da: Andrea Petrent <andrea@studiopetreniit>

Inviato: domenica 13 marzo 2016 07:27

A: santo.morrone@agenziaontrate.it

Oggetto: s IMM. 1112015 1 Mlino del Chianti - accesse atii

Allegati: Decreto di nomina es, 111.2015.pdf; ag entrate Siena (esimm. 11.1.2015).pdf
Egregio signor .

allego fa richiesta di accesso atii oltre la copia def’ordinanza emessa dal tribunale di Siena.
Grazig ¢ buon lavoro.
Andrea Petreni

{Mumere paging)
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ARAGRAFICHE
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) selezione Modelfo
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) DFSIUT )
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i8/03/2016 paG. 1
AGENZIA DELLE ENTRATE - DPSI UT SIENA

INTERR.NE RICHIESTA DI REGISTR.NE DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE N. 3502 SERIE 3T

CONTRATTO RLI UFFICIO IDENTIFICATIVO TELEMATICO: TZ914T003502000DD
STIPULATO XL 18/08/2014 RECISTRATO IL 18/09/2014 E PRESENTATO IL 18/09/2014
RTCHIEDENTE LA REGISTRAZIONE: CRTNZE41lA28DBS8Y

RELATIVC A: L1-LOCAZIONE DI IMMOBILE AD USO ABITATIVOQ

DATI DEL CONTRATTGC:

DPURATA DAL 01/05/2034 AL 31/08/2018 {N.PAG. 3 N.COPIE 3)
CORRISPETTIVO ANNUC BEUROQ 3.600
SCADENZE

01/09/2015 3.800,00 CHIUSURA PER CEDOLARE 18/09/2014
01/09/2016 3.600,00 CHIUSURA PER CEDOLARE 18/09/2014
0L/09/2017 3.600,00 CHIUSURA PER CEDOLARE 18/09/20%4

SOGEEYTI DESTINATARI DEGLI EFFETTI GIURIDICT DEL CONTRATTO:

[Hv R - A
002 - - 8
"’ -
(&) LOCATORE {B) CONDUTTORE (*} CODICE FISCALE ERRATO OD OMESSO

DATI CATASTALIL:
TMM. 002 COR.CAT: K153 SEZ.URB: FOGLIO: 45 PARTIC: 130 BsUB: 9
T/U: U I/P: E
COMUNE DI RADDA IN CHIANTI {51}
A, MORO 12
CATEGORIA A2 , RENDITA EURO 520,33
PAL 01/09/2034: SOGE.00L 100,00% CED.S

- SEGUE -



DATI DEYI PAGAMENTI {NON PRESENTL)

IMPOSTA DY REGISTRO
IMPOSTA DI BOLLO
SANZIONI

INTERESSE

TRIB.SPECIALY E COMPENST

TOTALE

18/03/2016 PARCG.
IHP. LIQUIDATG

¢,00
0,00

2



Pagina 1 di 5

Cadice Ufficio: 179
Data di registrazione; 06/064/2010
Serie: 1T
Numero: 1739
Sotionumero: 0

CONPRATTOQ DI AFFITTC DT RAMO DECTAZLIENDA

11 2 aprile 2010 in Radda in Chianti con la presente scrittura
privata da autenticare nelle scttoscrizioni tra:

con seda o

iscritta nel Registro Imprese di Siena

col numero d'iscrizione e Codice Fiscale
in perscona dei soci accomandatari e legali rappresentanti

signori o nato & .
C.F. .8 v 1, nata

', domiciliati per
la carica presso la sede sociale, a gquesto atto auborizzati in
virtA®' dei patti sociali, di seguito designata anche come &€wparte
affittanteég;

‘ , hato a
C.F o Ry ~omicilie anche fiscale in Toin
Via sitolare dell’omonima
impresa individuale corrente in T T T
' ‘ TTOTOIVA T 3, di seguito designata anche come

d€wparte affittuariadt.
51 PREMETTIE

- che la Societh
titolare dell'azienda commerciale posta iIn

{
. D T e
. o L PR
- che la SocietA affittante A7 in possesso di tutte le
autorizzazioni, licenze e permessi, richiesti dalle vigenti norme

di legge per la€Wesercizio delle attivitA predatte;

~ ¢he 11 signor - ha manifestato la volontd a
. ' e R [ TR R - W o .
- che detta attivitA A7 svolta nel complesso immobiliare nosta i

L Catasitu ramwsicatl di detooe vomune nea awgraw va pros csss e d

103 Ccat.D/2, di propriethA della "parte affittante”.
Tutto ciA? premesso, da valere quale parte integrante e
scstanziale del presente atto,

si conviene guanto segue:
1. OGEETTO
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La SocletA ! o
come sopra rappresentata, concede in a8ia....

che accetta a tale titelo, il

ltattivitA di ristorante sotto 1'insegna *©

comprensivo dell'immcbile in cui viene svolta l'attivitA in
oggetto, dotata di impianti, arredi e attrezzature strumentali che
si alleganc al presente atto sotto la lettera "A" - che ne
consentono la€™esercizic sulla base delle licenze, autorizzazionil
e permessi richiesti dalla normativa vigente ~ risultanti dal
registro dei beni ammortizzabill della parte affittante.

Le parti si danno reciprocamente atto che la merce rinvenuta alla
data del 2 aprile 2010, data di inizio rapporto, sarh
inventariata ed oggetto di contratto estimatorio, con possibilitA
per la parte affittuaria di utilizzarla nell’ambite della propria
attivith esercitata, pagando al verificarsi dell'utilizzo
medesime, 1l relative corrispelttivo al prezzo di costo.

La SocietA affittante garantisce i1l pacifico, libero e completo
possesso del rame dl'azienda in oggetto, escludendoe qualsiast
regponsabilitA delia parte affittuaria per fatti o rapporti
antecedenti la stipula del contratto; garantisce altresA- che il
ramo d'azienda A7 in regola con le horme urbanistiche, sanitarie,
di sicurezza, di prevenzione incendi e di accessibilitA  per gli
handicappati vigenti e con gli standards minimi disposti dalla
regione Toscana e dalla Provincia di Siena.

2. DURATA

Lagmaffitto avrA la durata dal 2 aprile 2010 al 7 gennalo 2011.
i1 contratito si rinnoverA automaticamente di anno in annce se non
disdetio da una delle parti a mezzoe lettera raccomancata con
ricevuta 4i ritorno spedita allad€™altra parte almeno 3 {(tre) mesi
prima della scadenza.

3. CANONE

11 canone complessivo deil’affitto viene concordemente patbuito in
Fure 27.000,00 (ventisettemila virgola zero zero) olitre 1.V.A. da

pagarsi al domicilio della "parte afiittante” in numero 9 (nove)
rate mensill ciascuna di Furo 3.008,00 (tremila virgoela zero zero)

cltre IVA, entro e non oltre 1l giorne & (cingquie) dei mesi da

aprile a dicembre.

13 canone annuo sarA rivalutato proporzionalmente alla€™intera
variazione delld€E™indice ISTAT dei prezzi al consumo.

4, SUCCRESSTONE NET CONTRATTI
Le parti stabiliscono che le utenze restano a carico della
socletA affittante poichA” comprese nel canone di affitto
pattuite al precedente articclo 3 e pertanto 1 relativi contwatti
non verrzanno volturatil alla SocletA affittuaria,

5. CREDITT E DEBITE AZITENDALT

Resteranno a favore e a carico della parte affittante tuitl i
crediti, i debiti, 1 diritti e gli obblighi in essere ¢ da
maturare relativi alla gestione delia affiltante stessa.
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Tutti i crediti e debiti sorti nel corso dell'affitto, ancorchA®
non scaduti alla data di cessazione del presente contratto,
saranno rispettivamente a vantaggio @ a carico dell'affittuaria.
6. LAVORATORI SUBORDINATI E COLLABORATORY

Lac™azienda viene affittata priva di laveratori subordinati e/o
collaboratori e la parte affittante garantisce di aver provveduato
alla loro ligquidazione e che nessun contenziosc giudiziale o
stragiudiziale A" in corso con ex dipendenti e/o collaboratori del
rame d'azienda.

7. SUBAFFITTO I CESSIONE DIEL CONTRATTO

Bac™ fatto divieto allag™affittuaria di subaffittare 1l ramo
d'azienda o di cedere ad altri il contratto.

8. OBRLIGHI DELLA AFFITTUARIA

La parte affittuaria si obbliga a gestire il ramo dl'awzienda soltto
la ditta che la contraddistingue : 1 non
modificarne la destinazione ed a conservare laC¥eflicienza
delld€™organizzazione, degli impianti, delle sue dotazioni e del
locali in cui laE™attivitA viene esercitata; a stipulare, anche a
favore della parte affittante, con primaria compagnia ad
assicurazioni, per tutta la durata del contratto, una congirua
copertura assicurativa delld€™azienda affittata (comprensiva
quindi sia dei beni mobili che dei beni immobili) contre i rischi
di incendio, ricorso vicini, responsabilitA civile, furto, etc,
(i massimall di copertura verranno concordati con la parte
affittante}; a non apportare alcuna modifica al ramo d'azienda
affittatc o ai beni che ne fanpo parte senza il preventlvo
consenso scritto deila parte affittante; ad adeguare macchinari e
impianti alle eventuall successive prescrizioni della normativa in
materia di prevenzione infortuni, sicurezza, igiene, etc.; a
custodire e utilizzare il complesso aziendale con la diligenza del
buon padre di famiglia e, comungue, in conformitA delle leggil e
delle disposizioni, anche locall, che regolanc il suo
funzionamento, con particolare riguardo alle norme
antinfortunistiche e antinguinamento.

a. MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA

Ccono a carico dellagaffittante le opere di stracrdinaria
manuitenzioneg.

Sono a carico dellagwaffittuaria tutte le opere di ordinaria
manutenzione ed anche le opere di straordinaria manutenzione /0
di sostituzione relative alle attrezzature, agli arredi ed agll
accessori.

10. RICONSEGNA DEL RAMO DACWAZIENDA

Al termine del contratto lagmalfittuaria rilascerA 11 ramo
d'azienda con tutti i beni immobili, lore dipendenze, impianti e
attrezzature nello state di funzionamento e dag™uso in cul sono
stati consegnati, salvo il normale degrado dovuto al lag™uso.

Relativamente alle sole nuove altirezzature, mobhiti ed arredi non
fissi alla struttura ed asportabili acquistate dallagmaffittuaria,
le stesse potranno essere acguisite daila affittante per un prezzo

ot
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pari al costo risultante dalle fatture di acguisto, al netto
dellae™lva, dedotta una guota annua di ammovtamento del 10% (dieci
per cento) da applicarsi proporzionalmente per frazione di anno.
Par la piccole attrezzature e pilccoli beni mobill acguistati
dallag™affittuaria ed utilizzati per la gestione della€™azienda in
sostituzione di allre attrezzature deperite, o consumate ©
rovinate, nessun compenso potrA  essere richiesto dalla
affittuaria.

In relazione alle pattuizioni previste nel presente atto, anche in
deroga alle ncrme di cuil allae™articolo 67, comma 9, D.P.R.917/86,
coshn come modificate dalla@mart.l4 D.P.R.4/2/88 n.éZ, le parti
espressamente convengono che la€™ammortamento del beni relativi al
ramo d'azienda affittato spetterA allacgmaffittante per tutti i
beni inventariati ed esistenti alla€™inizio dellae™affitto o
sostitultl o reintegrati.

11. CLAUSOLA RISCLUTIVA ESPRESSA

11 presente contratto si risolverA ipso iure, al sensi e per gli
effetti delld€™art. 1456 Codice Civile, nel caso di cessazione,
insclvenza e fallimento dellaé™affittuaria; matamento della
destinazione produttiva del ramo d'azienda da parte
deillag™affittuaria senza il preventivo consenso scritio
della€™affittante; inosservanza reiterata o grave violazione degli
obblighi previsti nel presente contratto a carico
dellaCmaffittuaria; mancatc pagamento di due rate del canone.

1Tl presente contratto sarA  altresh- da intendersi risoclto,
qualora, per qualsivoglia motivo, non potesse essere rilasclata da
parte del Comune di Gaicole in Chianti 1lavtorizzazione necessaria
a svolgere 1l'attivith di cul sopra.

12. REGISTRAZIONE ¥ IMPOSTE

Le spese della presente scrititura, annessce e dipendenti, sono a
carico della parte affittuaria.

PoichA” il presente contratto determina corrispettivi soggetli &
imposta sul valore aggiunto, le parti chiedono che 11 conltratto
sia assoggettato a imposta di registro in misura fissa, al sensi
dell'articoelo 40 gel D.P.R. 26.4.1986 n. 131 e successive
modificazionl e integrazioni.

Le parli dichiarano che il valore normale degli dmmokili aziendali
A" inferiore al 50% (cinguanta per cento)} del valore complassiva
del ramo d'azienda affittato.

T sobtoscritii autorizzano il notaio autenticante al trattamento
dei loro dati personali, comprensivi della professione, al sensi
del D.Lgs. n. 196/2003 e dichiarvano di essere stati informati
sull'utilizzo degli stessi.

I1 presente atto resterA depositato nella Raccolta degli attl del
Notaio autenticante le firme.

FIRMATG:

REPERTORIC N.10958 RACCOLTA W.6881

AUTENTICA DI [FIRME
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REPUBRLICA ITALIANA

To sottoscritte dottor STRATC CANGIANG, Notalo in Radda in Chianti
via Pozzo dei Birri 2, iscritto al Collegio Notarile del Distretti
Riuniti di Siena e Montepulciane, certifico che le firme di cul
sopra sonc state apposte alla mia presenza, in calce ed a margine
dell&e€™atto che precede da me letto alle parti, alle ore undici e
minuti cinguanta dalle sottoindicate parti, della cui identith
personale io Notaio sono certo:
Societh

con sede

iscritta nel Registro Imprese di '
col numero d'iscrizione & Codice Fiscale K.E.A.

in persona dei soci accomandataril e legali rappresentanti

signori - nato e
> CLE. ‘ PN e IR -, hata
a . C.F. odomiciliati per

la carica presso la sede scociale, a questo atto autorizzalti in
virtA! dei patti sociali.

' nato a
C.E, ... con domicilico anche fiscale

nel mio studio.

Pue aprile duemiladiect (02.04.2010).
FTRMATO: STRATO CANGTANO NOTATO SIGILLO.

[ crIuDI |
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Codice UHlicio: TZ9

Data di registrazione: 01/10/2013
Serie: 1T

Mumero: 5381

Sotfonumero:

CONTRATTO DI AFEITTO DACWAZIENEA

Il settembre 2013 in Castellina in Chianti con la presente
scrittura privata da autenticare nelle sottoscrizionl tra:

SocietA A€w

con sede in

capitale di Buro 10.329%,14 (diecimilatrecentoventinove virgola
quattordici) iscritta nel Registro Imprese di Siena in data 7

]

settembre 2000 col numero d'iscrizione e Codice Fiscale

.ELAL DL in persona dei socl accomandatari e
legalil rappresentanti signori nato
a N GIN e

’ T , nata il C.F.
', domiciliiati per la carica presso la sede sociale, a

guesto atto autorizzati in virtA?' dei patti sociali,
di sequito designata anche come d€wparte affittantedt.
SocietA N
T con sede -
capitale di Furo 10,00 {(interamente varsato)
costituita con abtlbo ai ramitis Narsia Stratoe Canglano di Radda in
Chianti in data 1 )
di registrazione ¢ dfliscrizione presso 1l competente Registro
Tmprese, in persona dell'Amministratore Unicn neneh BT ancio

ato TN

C.I". T ron domicilio ancne
fiscale in .o -
dell‘faltro socic o . nata

il CLr. Con

domicilio anche fiscale in

di seguito designata anche come &Cwparte affittuariad€.

I sottoscritii dichiarano
di essere edotti e consapevoli che - ai sensi dell'art.Z233) 2A°
comma c.c. richlamato per le societA a responsabilitA limitata

dall'art.2463 Cod. Civ. ultimo comma - con la presente operazione
compiuta in nome della SocietA prima che essa sia iscritta nel
Registro Imprese assumono responsabilitd illimitata verso i
terzi. Dichiarano altresh- di essere consapevoll che la
pubblicitA nel Registro Imprese del presente atto A" subordinata
alltiscrizione della societhA nel detto registro.

ST PREMETTE

-~ che la Societd -
o titolare dell'azienda commerciale posta in
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O o P

~ che la SocietAR affittante A" in possesso di tutte le
autorizzazioni, licenze e permessi, richiesti dalle vigenti norme
di legge per lagWesercizio dellac™attivith predetta che
attualmente A" regolarmente funzionante a carattere continuativoe e
non stagionale;
- che detta attivitA A" svolia nel complesso immobiliare posto in
C ) censito nel Catasto Fabbricati dl
detto Comune nel foglio 6L particella 1G3 cat.pD/2 e nel Catasto
ferreni di detto Comune del foglic 76 particelle 1, 2 (aad
eccezione della porzione individualta <on velatura di colore rossc
nell'estratto di mappa che si allega al presente atto sottae la
lettera "A", porzione che pertanto A" esclusa dal presente
affitto) 3, 4, 5, 6, 7, 10, 11, 14, 15 di proprietﬁ della "parte
affittante™.
™atto ciA? premesso, da valere gquale parte integrante e
sostanziale del presente atto,

si conviene quanto segue:
1. QGGETTO

La Sccieth
come sopra rappresentata concede in affitto a

"

"
e Cone

sopra rappresentata che aceatta a tale titolo, l'azienua corrents

in T _

TtattivitA di albergo, bar e ristorante meglio descritta in

premessa, dotata di impianti, arredi e attrezzature styrumentall -

che ne consentono La€%esercizio sulla base delle licenze,

autorizzarzioni e permessi richiesti dalla normativa vigente

risultanti dal registro dei beni ammortizzabill delia parte

affittante.

La Societd affittante garantisce il pacifico, libero e complelo

possesso dell'azienda in oggetto, escludendo qualsiasi

responsabilitA  della parte affittuaria per fatti o rapporti
antecedenti la stipula del contratto; garantisce altresi- che
Laemazienda A7 in regela con le norme urbanistiche, sanitarie, di
sicurezza, d prevenzione incendi e di accaessibilith  per gli
handicappati vigenti e con gii standards minimi disposti dalla
Regione Toscana e dalla Provincia di Siena.

Al sensi della@mart.é del D. Lgs. 19 agosto 2005 n.192 e
successive modifiche, si allega al presente atto sotto la lettera
ACEBACe laE™atiestato di prestazione energetica redatto dal perito
industriale v data 12 settembre 2013 avente
seadenza in data 11 settembre 20Z3 dal quale risulta che la
porzione immobiliare in oggetlto A7 di classe energeltica aCmelFace
(depositato al Comune di Radda in Chianti il 17 settembre 2013
prot. n.9698)

La parte affittuaria dA  atto di aver ricevuto le informazioni e
ia documentazione comprensiva deilae™attestate in ordine alla

prestazione energetica dellac™edificio in oggetto.
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2. DURATA

Lagmaffitto avrA la durata di anni 8 {ctto) con decoxrenza dal 20
settembre 2013 e scadenze al 16 settembre 2021.

1L contratto si rinnoverA automaticamente di ulteriori anni 8
(otte) se non disdetto da una delle parti a mezzo lettera
raccomandata con ricevuta di ritornoe spedita alla&€™altra parte
almeno 6 (sei} mesi prima della scadenza.

3. CANONE

Il canone dell'affitto viene concordemente pattuito in Furoc
18.000,00 (diciottomila virgola zero zZerc) oltre [.V.A. annui, da
pagarsi al domicilio della "parte affittante" in unica soluzione
entro e non ¢ltre 1l giorno 31 dicembre di ciascun anno.
Relativamente al canone da pagare entre il 31 dicembre p.v. in
ragione del limitato periocdo di affitto per 1'annualith 2013 il
canone A7 pattuito in Bure 4.500,00 (guattromilacinquecentc
virgela zero zero) oltre T.V.A,

4, SUCCESSIONE NET CONTRATTI

La parte affittuaria subentra alla parte affittante unicamente nel
contratti in corso relativi alla somministrazione di energia
elettrica, acqua e gas.

5. CREDITI E DEBITI AZIENDALI

Resteranno a favore e a carice della parte affittante tuttl i
crediti, i debiti, i diritti e gli okblighi in essere o da
maturare relativi alla gestione della affittante stessa.

Tutti i crediti e debiti sorti nel corso dell'affitte, ancorchh®
non scaduti alla data di cessazione del presente contrattio,
saranno rispettivamente a vantaggio e & caricc dell'alfittuaria.
€. LAVORATORY SUBORDINATYE E COLLABORATORI

La parte affittuaria subentra nei contratti di lavoro deil
dipendenti della€™azienda.

7. SUBAFFITTO E CESSITONE DEL CONTRATTO

RAE™ espressamente consentito allé€¥affittuaria di subaffittare
laC¥azienda o di cedere ad altri il contratto.

8. OBBLIGHT DELLA AFFITTUARIA

La parte affitltuaria si obbliga a gestire l'azienda sotto la ditta
che la contraddistingue "LE POZZE DI LECCHIY, potrA modificarne la
destinazione sole previo consenso scritto dell'affittante dovrA
conservare laC¥efficienza della€™organizzazione, degli impianti,
delle sue dotazioni e dei locali in cui la€™attivitA viene
esercitata; a stipulare, anche a favore della parte affittante, con
primaria compagnia di assicurazioni, per tutta la durata del

contratic, una congrua copertura assicurativa delld€™azienda
affittata (comprensiva gquindi sia dei beni mobili che dei beni

immobili) contro i rischi di incendio, ricorsc vicini,
responsabilitA civile, furto, etc, {1 massimali di copertura
verranno concordati con la parte affittante); a non apportare
alcuna modifica all’azienda affittata o ai beni che ne fanno parte
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adeguare macchinari e impianti alle eventuall sucCcessive
prescrizioni della normativa in materia di prevenzione infortuni,
sicurezza, igiene, etc.; a custodire e utilizzare il complesso
aziendale con la diligenza del buon padre di famiglia e, comungue,
in conformith delle leggl e delle disposizioni, anche locali, c¢he
regolano il 310 funzionamento, con particolare riguardo alle norme
antinfortunistiche e antinguinamento.

9. MANUTENZIONE ORDINARTA L STRAQRDINARIA

Seno a carico dellae™affittante le opere di stracrdinaria
manutenzione.

Sono a carico dellag™affittuaria tutte le opers di ordinaria
manutenzione ed anche le opere di straordinaria manutenzione a/o
di sostituzione relative alle attrezzature, agli arredi ed agli
acecessork.

10. DEDUZIONE DELLE QUOTE DT AMMORTAMENTO

Le parti convengono che 1a deduzione fiscale e civilistica deile
quote di ammortamento dei beni costituenti lacwazienda spettld
allagmaffittuario.

11, RICONSEGNA DELLAC™AZTENDA

AL termine del contratto 1a@affittuaria rilascerh lag™azienda
con tutti i beni immobili, loro dipendenze, impianti e
attrezzature nello stato di Funzionamento e dd€™uso in cul sonoe
stati consegnati, salvo il normale degrado dovuto alla€™uso.

el

relativamente alle sole nuove attrezzature, mobili ed arredl non
Fissi alla struttura ed asportabili acguistate dallag™affittuaria,
le stesse potranno essere acguisite dalla affititante per un pPrezza
pari al costo risultante dalle fatture di acquisto, al netto
dellae®lva, dedolta una guota annua di ammertamento del 10% da

applicarsi proporzionalmente per frazione di anno.

Per le piccele atlrezzature e picccli beni mobili acquistatl
daliae™affittuaria ed weilizeati per la gestione della@™azienda in

sostituzione di altre attxezzaturne deperite, o consumate o
rovinate, nessun COMPENso potriA essere richiesto dalia
affittuaria.

172. CLAUSOLA RISOLUTIVA ESPRESSA

[1 presente contratto i risolverA ipso iure, ai sensi e per gli

offetti dellé€™art. 1456 Codice Civile, nel caso di cessazione,
insolvenza e fallimento dellaewaffittuaria; mutamento della
destinazione produttiva de) la@mazienda da parte dellae™affictuaria
senza 1) preventivo consense scritto dellagmaffaittante;

inosservanza relterata ¢ grave violazione degii obblaghi previsti
nel presente contratto a carico della€™affittuaria; mancato
pagamento di due rate del canone.

13. REGISTRAZIONE B IMPOSTE

Le spese della presente scrititura, annasse @ dipendenti, SOno a
carico della parte affittuaria. PoichA® il presente contratto
determina corrispetiivi soggetil a imposta sul valore aggiunto, le
parti chiedono che il contratio sia assoggettato a mposta i
registro in misura flssa, ail sensi dell'articolo 40 del D.E.R.
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26.4,198% n., 131 e sugcessive modificazioni e integrazioni.

Le parti dichiarano che il valore normale degli immebili aziendali
A" superiore al 50% {(cingquanta per cento} del valore complesgsivo
dellaC™arzienda affittata.

I sottoscritti autorizzano 1l notaio autenticante al trattamento
dei lorc dati personali, comprensivi dellia professione, al sensi
del D.Lgs. n. 196/2003 e dichiarano di essere stati informati
sull'utilizzo degli stessi.

11 presente atto resterA depositato nella Raccolta degli atti del
Notaio autenticante le firme.

FIRMATO: - , - e =

REPERTORIO N.1441% RACCOLTA N.HBB83

ARUTENTICA DI PERME

REPUBBLICA ITALIANA

To sottoscritto dottor STRATO CANGIANO, Notaic in Radda in Chianti
via Pozzo dei RBirri 2, iscritto al Collegio Notarile del Distrettil
Riuniti di Siena e Montepulciano, certifico che le firme di cui
sopra sono state apposte alla mia presenza, in calce ed a margine
dellé€matto che precede da me letto alle parti, alle ore dodicl e
minuti trenta dalle sottoindicate parti, della cul identitA
personale 1o Notaio sono certo:

con sede in ‘ .
capitale di BEuro 10.329,14 (diecimilatrecentoventinove virgola
quattordici) iscritta nel Registro Imprese di Siena

col numero d'iscrizione e Codice Fiscale
{ s s persona deld socli accomandatari e
legall rappresentanti signori o A ., nako
a TR I e

nata LI

domiciliati per la carica presso la sede sociale, a
guesto atto autorizzati in virtA' del patti sociall.

Societd e e :
' con sade in - e )

~ tale di Buro 10,00 (interamente versatco)
costituita con atte ai rogiti Notaic Strato Canglano di Radda in
Chianti in datz Rep. in corso
di registrazione e d'iscrizione presso il competente Registro
Imprese, in persona dell'Amministratore Unico ionchA” socio

N - nato a ;i
C.F, . con domicilio anche
fiscale in L. via
dell "altro socio 1, ., nata
' ' AR A § JRRE S CON
domicilico anche fiscale in -

Castellina in Chianti via Trento ¢ Trieste n.45.

Diciotto settembre duemilatredici (18.09.20313).

http:/fattiweb.entrate, finanze.iVAtPubblici/MainServiet 18/03/2016
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COMUNE pj RADDA N CHIANTI
PROVINGIA DI SIENA
Piazza Francesco F BIreCe 1 - cap. 53017

Servizi Bemografic
Ufficio Anagrafe

Certificato di Residenza
e Stato dj Famiglia
Visti gli atli d'ufficio

51 CERTIFICA CHE

nata in :
& residente in questo comune i

e la sua famiglia si compone come segue ;

MO LN ke gy [NTESTATARIA SCHEDA FAMIGLIA

C.F

5i rilascia il Certificato PPEr 4SO privata in carta resa iegale

I presente certificato ha validits 3 mesi dalia data di emissigrig. o i

A :
RADDA IN CHIANTI, 1 2770572016 ‘.;';\‘L'Ufﬂc 2l AT Anagrare
N, 377 di registro = [ B JassING

Dirittf di Segreteria

Il presente certificato ron pud essere prodotto agli ergani della pubblica amministrazione o ai privati
gestori di pubblici servizt {art.15 L.18372011),

Mod Kibg3




COMUNE DI RADDA IN CHIANTI
PROVINCIA DI SIENA
Piazza Francesce Fereucel, 1- c.a.p. 53017

HE

o

R

Servizi Demografici
Ufficio Anagrafe

< DALY

Certificato di Residenza
e Stato di Famiglia

Visti gli atti d’ufficio

SI CERTIFICA CHE

nato in Lo
& residente in questo comune in . _ —

e /a sua famiglia si compone come segue ;

- INTESTATAREA SCHEDA FAMIGLIA
Lk,
natain:

C.F.
nate

C.F.
nata in

RADDA IN CHIANTI, li 27/05/2016

Num. 376 di registro
Divitti di Seqreteria C 0,52

'ifh o
e gy
in carta reda-legsic

It presente certificato non pud essere prodatto agh ergani della pubblica amministrazione @ ai privati
gestor] di pubblici servizi (art. 1% L.183/2011).

Med KibGn3

Al 1S



Descrizione:

Procedura:

Reqistro:

Giudice Delegato:

Ufficio:

ISTANZA N. 2
09/09/2016

allegati alia relazione estimativa

(111/2015)
Esecuzioni Immobiliari

F. Mennella
Tribunale ordinario di Siena
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COMUNE DI GAIOLE IN CHIANTI

Certificato n. 25/2252vi

UFFICIO TECNICO  ‘\od#
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANI

[ 2

(T

-
A richiesta del Sig. Andrea Petreni; )
Visto {"articolo 18 della legge 28 febbraio 1985 n. 47;

Visti gli alli d'Ufficio, ed in particofare il Regolamento Urbanistico approvato nella seduta
consiliare del 25 fehbraio 2004, variante approvata in data 10/11/2011 e successiva
variante approvate il 04/03/2015;

CERTIFICA

che il terreno distinto &l Catasto di questo Comune al Foglio n® 61 mapp. 103; Foglio n® 76 mapp.
1,2,3,4,5 6,7, 10, 11, 14, 15, risultanc  avere la sequente destinazione urbanistica:

A} STRUMENTO URBANISTICO IN VIGORE:
REGOLAMENTO URBANISTICO

B) DESTINAZIONE URBANISTICA:

ZONA “EL1” {rurale - fondovalle inondabile) Fog. n. 61 mapp. 103/p; Fog. n. 76 mapp. 2/p, 7/p;
ZONA “E2” (Fondovalle asciutto) Fog. n. 76 mapp. 11/p, 14/p, 15/p;

ZONA “E3" (rurale - Coliina e montagna coltivata) Fog. n. 76 mapp. 1, 2/p, 3/p, 4/p, 5/p, 7/p,
10/p, 11/p, 14/p, 15/p;

ZONA "E4” (rurale - Aree boscate) Fog. n. 61 mapp. 103/p; Fog. n. 76 mapp. 2/p, 3/p, 4/p, 5/p,
6, 7/p, 10/p, 14/p, 15/p;

ZONA ™D3" (per attivita ricettive) - Fog. n. 61 mapp. 103/p;

C) PRESCRIZIONE:

ZONA “E1” (fondovalle inondabile) I fondovalle inondabile comprende ie aree soggette ad
allagamento rappresentate nelle tavole del Plano Strutturale e def R.U. La zona Fi non &
edificabife e non si possono realizzare manufatti o trasformazioni morfologiche di qualsiasi tipo,
anche provvisori, che possono ostacolare if deflusso dellacqua; negli edifici esistenti & obbligatorio
adottare misure ed accorgimenti per prevenire i danni d'eventi alluvionaii, in tali zone sono
permessi, oltre la manutenzione ordinaria e straordinaria, solo:
- le opere di regimazione delle acque, come casse di espansione, arginamenti, sistemazione
delle sponde e simili
- gli interventi sul patrimonio edifizio esistente necessari ad adeguamenti igenico-sanitari e
relativi agli impianti tecnologici, compresi limitati una tantum fino a un massimo di 50 ma
di S.U.L.
Nelle zone E1 si procede con Intervento edilizio diretto,

ZONA "E2" (fondovalle asciutto)- Il fondovalle asciutto & la parte del territorio rurale in cui
Fagricoltura non incontra limitazioni: vi sono consentiti tutti gli interventi disciplinati dall‘art. 19 bis
all'art. 19 terdecies del RU, fatte salve le prescrizioni del P.T.C.P, refativi ai vincoli idrogeologici e
geomorfologici e al di fuori defle aree classificate dal P.S. in Classe 4 di pericolosita geologica. Le
risorse essenziall sono destinate all’agricoltura e sue attivitd complementari, alla zootecnica, alla

pastorizia, a maneggio e ricovero per animali, alla trasformazione dei prodotti delle attivita
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primarie che non assumano caratteri industriali.

ZONA "E 3" (collina e montagna coltivata) - Le risorse essenziali sono destinale
~ allagricoltura, alla zootecnica, alla pastorizia ed alla trasformazione dei prodotti di tali attivita che

NCN assumano

caratteri industriali. Le aree collinari vocate ospitanc di preferenza colture legnose pregiate, Ghi

interventi sul suolo si attengono agli indirizzi di buona conduzione dei suoli dettati dal P.S..

In queste zone vi sono consentiti tutti gli interventi disciplinati dall‘art, 19 bis allart, 19 terdecies

delle N.T.A., fatte salve le prescrizioni del P.T.C.P. relativi ai vincoli idrogeologici e geamorfologici

e al di fuori delle aree classificate dal P.S. in Classe 4 di pericolosita geologica.

Le nuove costruzioni necessarie alle attivitd di cui al comma 2 si dispongono nellintorno dei

filamenti viari di spartiacque individuati daile tavole det P.S. e del R.U.

ZONA "E4" (aree boscate) ~ Le zone E4 comprendono in prevalenza le parti del territorio
comunale coperte da bosco di qualungue essenza e densita. E' vietata ogni trasformazione che
possa intralclare la prevenzione e P'estinzione degli incendi. Queste zone non sono edificabili, salvo
che si dimostri Yassenza del bosco come definito dallart. 3, commt 1,2 e 3 della Legge Forestale
Toscana, con idonea perizia giurata di tecnico abitato. Fatte salve le prescrizioni del P.T.C.P.
relativi ai vincoli idrogeologict & geomorfologici e al di fueri delle aree classificate del P.S. in classe
4 di pericolosita geologica gli interventi previsti dall’art. 19 ducdecies del RU.

ZONA “D3" {per attivita ricettive) — Destinazione della zona @
- edifici, impianti ed attrezzature ricettive;, impianti ed attrezzature sporlivi e di svago
connessi con 'attivita ricettiva;
- pubblici esercizi di somministrazione d'aliment! e bevande;
- locali d'esposizione e vendita di prodotti tipici del Chianti;
- uffici di promozione turistica, agenzie di viaggio, agenzie di servizi agli ospiti;
Nella zona D3 si interviene con piano attuativo.

Data 22/03/2016

i Tec)ni j om jlatore IL FUNZIONARIO §5$§°N5ABM
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CoMUNE pi GAIOLE IN CHIL

(Provincia di Siena )

Ufficio Tecnico Edilizia Privata

prol. n. 11574 del 14/12/2000 PRATICA n. 00/0000243 concessione n. 243 del 28/06/2001

CONCESSIONE ONEROSA

PER L'ESECUZIONE DI OPERE EDILIZIE
COMPORTANTI TRASFORMAZIONE URBANISTICA
(art. I Legge 2870171977 1.10;)

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

VISTA la domanda presentata in data 14/12/2000 con numero 11574 di protocollo dalla Ditta
e e e e ammamitem m e cORD Sede a . .- o
* - Pl . intesa ad ottenere la concessione per i seguenti lavori:
RISTRUTTURAZIONE DI UN FABBRICATO RURALE £ CAMBIO D'USQ A
FINI RECETTIV], da eseguirsi in LOC. MOLINACCIO su terreno cosi' censito in
Catasto: Comune di Gajole in Chianti - Fg. 61, mapp. 103

VISTO il progetto allegato alla domanda stessa, redatto da:
' ” sstituito dan. 8 tavole;

VISTO il PARERE US.L. N 7, 0. 2660/1PT in data 08/06/2001 con esito: Kavorevole
VISTO il parere SOPRINTEND, BENI AMBIENTALI (S1) ¢ (GR), . 6651/03 i data 31/05/2001 con esito: Favarevole

VISTO i} parere delta COMMISSIONE EDILIZIA INTEGRATA n. 302 progressivo di esaminazione nunt | in data
22/02/200) con csito faverevole

VISTT i Regolamenti Comunali di Bdilizia, Igicne ¢ Polizia Urbana:

VISTE Je Noume Urbanistiche vigenti;

VISTE le leggi 17/08/1942 n. 1150, 06/08/1967 n. 765, 28/01/1977 n. 10, 05/08/1978 n. 457,
25/03/1982 n. 94, 28/02/1985 n. 47, nonche' la Legge Regionale del 30/06/1984 n. 41 ¢
successive modifiche ed integrazioni.

VISTO l'art. 220 del T.U. sulle leggi sanitarie;

VISTO l'autocettificazione attestante la proprieta’ ¢/o disponibilita' del terreno efo fabbricato oggetio
dei lavori;
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prot. n. 11574 del 14/12/2000

ACCERTATO
totale degli eventuoali ratei residui ammontano &:

PRATICA n. 00/0000243

concessione n. 243 del 29/06/2001

che il totale degli oneri concessori dovuti, il tolale dei pagamenti effettuati ¢ il

Oneri Dovuti Importi/Rate Pagate Importi/Rate da Pagare
Covrispettivo:del-Costo:di
Costrnzione - :
Residenza £.14.785.872 | i1 29/06/2001 n. 253 £.3.696.372) da versave Eotro 6 inesi dal rilascio £ 3.096.500
No Residenza da versare Entro 12 raest dal silaseio £ 3,696,560
da versare Eotro 18 mesi dal rilascio £ 3.696.560
TOTALE £.14.785.872 | Tot. Pagato £.5:696.272] Tot. da Pagare £.11.089.560

Onert di Urbanizzazien

Mrhmari £:.34.r101.5?9- 1l 29/06/2001 1, 253 £, 12.956.5121 da versare Entro 6 mesi dal rilascio £, 12.956.600

Secondari £.17.424.733 da versare Nintro 12 mesi dal sitascio £, 12.956.600

da versare Tntro 18 mesi dal rikascio £, 12.956.600

TQTALIL 7L 51.826.312] Tol. Pagato £.12.056.512] Tot. da Pagare £. 38.369.800

TOT, ONERI £.66.612.184 | TOT. PAGATO £, 10,652.884 | TOT. DA PAGARE £, 49.959.300
VISTEinoltre, le seguenti Polizze fidejussorie prodotic a garanzia delle rate da pagare:

Polizaa n. ") cmessa da 7 in data I per

Lire 49.959.300

CONCEDE

alla Ditta . con sede a

l'esecuzione delle seguenti opere: RISTRUTTURAZIONE DI UN FABBRICATO
RURALE E CAMBIO I’USO A FINY RECETTIVI. secondo gli allegati grafici di progetto ¢
comunque nel tispetto di leggi, regolamenti vigenti, condizioni ¢ prescrizioni tutle contenute nelia
presente ¢ negli atti che, allegati ad ¢ssa, ne fanno parte integrante.

I ttolare della presente concessione, if direttore dei lavori e I'assuntore degli stessi, sono
responsabili in solido di ogni evenluale inosservanza di norme, leggi ¢ regolamenti nonche' modalita’
costrutlive prescritte.

La concessione edilizia soprarichiesta, salvi 1 diritti di terzi ed i potert attribuiti agli  alti
organi, per Yesecuzione delle opere succitale, e rilasciata, sotto l'osservanza delle disposiziom
contenute nel regolamento comunale edilizio ¢ di igiene, di tutle le altre disposizioni vigenti nonche'
delle seguenti condizioni € prescrizioni:

1) osservanza della 1.46/90 (impianti eletirici), della 1.13/89 (barriere architetloniche) ¢ della

1,.10/91 sull'isolamento termico degli edifici;
2) denuncia delle opere in cemento armato all'ufficio del Genio Civile di Siena (1. 1086/71);
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prot. it 11574 del 14/12/2000 PRATICA . 80/0000243 concessione . 243 def 20/06/2001

3) lo scarico delle acque dovra' essere eseguito a norma di legge ;
4) prescrizioni : nessuna / vedi allegato

La presente concessione ¢ rilasciata a favore del richiedente senza pregiudizio det dinilt de
terzi ¢ non incide sulla ttolarita™ della proprieta’ o di altri diritti reali relativi all immobile esistenie o
realizzando .

NORME GENERAIL!

La presente Concessione e' comunque subordinata alla osservanza delle seguenli norme:

I - nessuna varlazionc potra’ essere apportala al progetto approvato senza la preventiva
autorizzazione, previa specifica richiesta;

2 - ¢ proibita, solto qualsiasi forma, l'occupazione ¢ manomissione di aree pubbliche, senza
preventivo assenso delf'antorita’ comunale che, caso per caso, stabilira’ le norme ¢ le condizioni. 11
richiedente sara’ comungue tenulo a sostenere tutte Ie spese di un corretio ripristino sia del suolo che
delle opere nel sottosuolo. Egli sara' inolire tenuto a pagarc al comune le eventuali tasse per
temporanea occupazione di spazi ¢ arce pubbliche, secondo la tariffa in vigore. Qualora venga fatio
uso di gru, con parti sporgenti su arca pubblica, dovra’ essere garantita Fincolumita’ pubblica.

3 - Il luogo destinato all' opera dovra' essere chiuso con idonee mascherature tungo 1 lati prospicient
te vie pubbliche e dovianno essere apposti idonei segnali con Juci di colore rosso agli angoli,

4 - Durante lo scavo delle fondazioni ¢ comungue prima dell'mizio della costruzione dei murt in
elevazione ¢' fatto obbligo allinteressato di richiedere, con apposita domanda scritta, i tracciamento
in luoge delle linee planimetriche ed altimetriche stradali, alle quali dovra’ cssere uniformata la nuova
costruzione; dell'avvenuto sopralluogo ¢ redatto apposito verbate. Conseguenlemente nell'esecuzione
dell'opera devono  esserc rispelate le Jinee plamimetriche ed altimetriche,tracciate in nogo,c
consegnaie dall'incaricato del comune.

5 - It presente allo di Concessione deve rimanere apposita nel cantiere di Javoro sino ad avvenuta
ultimazione dell'opera a disposizione degli organi di controllo.

6 - Nel cantiere deve essere affissa in vista al pubblico una tabella chiaramente leggibile nelia quale
siano indicati:

a) il nome e cognome del concessionario o 1a indicazione della pubblica amministrazione dalla
quale dipende il lavoro;

b) il nome e cognome del progettista ¢ del direttore dei lavori;
¢) la ditta (o le ditte) esecutrice dei lavori;
d) la data ¢ i numero della presente concessione;

e) destinazione d'uso e le unita’ immobiliare consentite.
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prot. . 11574 del 14/12/2000 PRATICA n. 00/0000243 concessione n. 243 del 2810672001

7 - Qualora non siano eseguile opere in c.a.,deve essere presentata con la domanda di abitabilita’, una
dichiarazione con la quale il direttore dei lavori, o il costruttore atiesti che nella esecuzione dell'opera
non sono state alfuate struliure in ¢.a,

8 - Prima di avanzare domanda di  abitabilita’ o di uso,il tilolare deila Concessione deve
nresentarc(ove occorra) il certificato di collando del comando dei vigili del fvoce.

9 - I concessionario deve inoltre osservare le norme delle seguenti leggi:

- 10.05.1976, N. 319 E successive modificazioni ¢ regolamenti di attuazione per la tutela delte
acque dall'inguimamento,

- legge n. 10791 (Sc in quanto applicabile) per il contenimento dei consumi energetici;

- 13.07.1966, N. 615 E successive modificazioni ¢ regolamenti di altuazione conlro
I'inqumamento atmosferico.

10 = Ad opera ultimata dovra' essere presentata dichiarazione a firma del direttore e dell'assuntore dei
Javori attestante la conformita' degli impianti elettrico, termico ¢ idrico.

L'ENTRATA IN VIGORE DI NUOVE NORME URBANISTICHE COMPORTA LA
DECADENZA DELLA CONCESSIONE EDILIZIA IN CONTRASTO CON LE NORMIZ
STESSE, SALVO CHE } RELATIVI LAVORI NON SIANO REGOLARMENTE INIZIAT]
E VENGANO COMPLETATI ENTRO 3 ANNI DALLA DATA DI RILASCIO DELLA
CONCESSIONE (L.R.30/06/84, N.41).

TERMINI DI INIZYO E DY ULTIMAZIONE DEI LAVOR]

I lavori dovranno essere iniziati entro un anno dalla data della presenie ed ulbimatt entro tie
anni dalla stessa data. La data di inizic e fine lavori dovra' essere comunicata iempestivamente
all'Ufficio Teenico Comunale,

L'inosservanza dei predeiti termini comporta la decadenza della Concessione, cosi' come
comporta lo stesso effetto l'entrata in vigore di nuove prescrizioni urbamstiche, con le quali la
Concessione stessa sia in contrasto, salvo che i lavori siano stati iniziati e vengano completali eniro tre
anni dalla data della presente Concessione,

H termine per Multimazione dei lavori puo' essere, comunque, a richiesta dell'interessato,
prorogato eccezionalmente se durante l'esecuzione dei lavori sopravvengono fatt estranei alla volonta'

del titolare, opportunamente documentati.

Qualora i lavori non siano ultimati nel termine stabilito il titolare deve presentare istanza
diretla ad oltenere una nuova Concessione per la parie non ultimata.

CARATTERISTICHE DELLA CONCESSIONE
La presente Concessione ¢’ rilasciata a favore del/i richiedenti senza pregiudizio del diriti di
lerzi ¢ non incide sulla titolarieta’ della proprieta’ o di aliri diritti veali relativi all'immobile esistenic o

reahizzando e puo' essere trasferita ai successori ¢/o aventi causa.
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prot. n. 11574 del 14122060 PRATICA n. 00/0000243 concesslone n. 243 del 29/06/2001

PRESCRIZIONI SPECIALE DA OSSERVARE OBBLIGATORIAMENTE

I PARAMENTY ESTERNI DOVRANNO ESSERE REALIZZATI CON PIETRA LOCALE IN
PARTTE INTEGRATA CON QUELLA DI RECUPEROC (DI TALE INTERVENTO SI
RICHIEDONO ELABORATI GRAFICI CON INDICAZIONE DEL DIVERSO USO DEL
PIETRAME SUI PROSPETTI), LE GRONDE ESTERNE E GLI ORIZZONTAMENTI
INTERNY DOVRANNO KSSERE IN LEGNO K MEZZANE B3I COTTO, S1 RICHIEDE 1L
PARTICOLARE DEGLY INFISST ESTERNI EE RELATIVE CORNICI, TRASFORMAZIONE
DELLE APERTURE OVOIDALI IN ALTRE RETTANGOLARI O QUADRATE, SI
RICHIEDONO ELABORATI GRANICI (PLANIMETRIE) CON INDICAZIONE DELLA
STRUTTURA IN C.A,

Gaiole in Chianti 29/06/2001
’ I Fuuzionaﬁb,l&&spumjabile
Geom.

La ditta concessionaria si obbliga alla esecuzione od alic osservanza dj e fc nonmne,
prescrizioni ed adempimenti contenuti nella presenfe Concessione. Da' allo con la presentc
sottoscrizione di aver ricevuto copia della Concessione ¢ degli allegati aila stessa.

RELATA DI NOTIFICA
I sottoscritto funzionario comunale dichiara di aver oggi notificato Ia presente deterntinazione al

Sig.

nella sua qualitd di ) e A@ACaTD

addi _ O+ / ol

Il Ricevente
3

oK
\
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Al Signor SINDACO
del Comune di
GAIOLE IN CHIANTI

Oggetto: COMUNICAZIONE DI INIZIO LAYORIL
" enttasoriita e ', consede a,

in gualita & titolare concessione edilizia n. 243 del 20/06/2001 relativa ai lavori di:
RISTRUTTURAZIONE DI UN FABBRICATO RURALE & CAMBIO B’USO A FINI

RECETTIVY. daeseguirsi in: LOC, MOLINACCIO su terreno cosi’ censito in Catasto: Comune
di Gaiole in Chianti - Fg. 61, mapp. 103

COMUNICA

di dare inizio ai lavori in data 2& / %! / o4, oli stessi saranmo eseguirtl:
) {

dalPimpresa edile:

con sede i Via ,

Codice Fiscale/Partita

I} Birettore dei Lavori ¢il Sig. ' , N

con sede in g ' via “ 1.
Codice Fiscale/Bardta
iscritto all’Albo dei ' di n.

Alfega alla presente:

3 Copia dell’atlestazione di avvemuto deposito ai sensi della Legge 02.02.1974, 1n.64;

»  Calcoli previsti datla Legge 9.01.1991 N.10;

» Copia denuncia dei Cementi Amlau ai sensi della Legge 05.11.1971 N.1086 depositata al Gento
Civile in data

¥ Dichiarazione del pz‘ofessmmsta di conformitd degli elaborati alle disposizioni adoftale ai sensi
della Legge 09.01.1989 N. 13 ¢ succ. modifiche.

addi LR/OKJOA RN
A A
. . -,'_5_:.’ \ . ',;,} Y . .
Il richiedente w ot L'impresa
":: ! * b AL S VR o
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\b y
\x ”f _\:‘ 4
o A R AT C R A R AN E T e P TN ML .\‘- . {U ;‘ \, o il ™
Sopralluoge del tecnico in data con esilo:
yog
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COMNL Di Ak s s Crae "
RS PN il i Pecmco Comunale
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CE 23| ez

Gaiocle in Chianti

Oggetto: Ristrutturazione ¢ trasformazione di fabbricato rurale it albergo

Proprieta: .. ..

Ubicazione: Galole in Chianti — Loc, Mulimaccio, Lecchi in Chianti
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RELAZIONE TECNICA

Qggetto: Ristrutturazions ¢ trasformazione di fabbricato rurale in Atbergo.

Propricta:

Ubicazione: Loe, Mulinaccio, Lecchi in Chianti - Foglio n® 61, plla n® 103

I padere Mulinaccio & posto in una vallata hngo if torrente omonimo, raggiungibile sia
datla frazione Lecchi sia dal podere Moci attraverso le due strade 1 cui segnt sono
ancora moito evidenti; le vie di accesso suddette non sono al momento percorribti, ma
presentano, i particolar modo quella in direzione Lecchi, i segni di un’epoca
discretamente anfica.

Da ricerche presso UAschivio di Stato di Siena il corpo centrale del fabbiicato
principale infatti ¢ gia presente quale oggetto di compravendita net 1839 {da a
comungue netle mappe del 1825 esiste integralmente se si esclude la parte
pit vicina al fiume e fa capanna retrostante.

Queste ultime si deduce possano essere state edificate intorno ai primi del *900 dai
contadini o mezzadri che usofruivane del podere.

2" intenzione defla proprieta ricostruire anche la parte altiva del mulino, sia stato esso a
ruota oppure a turbine: la nostra ricerca quindi si sposterd piv indietro nel tempo,
attraverso sia i libri dei {'Archivio della Famiglia ~ che ne
commissionarono probabilmente a suo tempo la realizzazione.

Si spiega cosi [a presenza di una sala macine al piano seminterrato: la proprieta intende
infatti rendere visitabile fa parte riguardante il muiino vero e proprio al momento che
questa sard stata completata: il locale infatti non presenta aloun collegamento interno

con la Hall deli’albergo e dovra servire soltanto ai visitatori delle macine.
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Al momento attuale la strittura §i presenta, sia pure neile condizioni che si evincono
dalla documentarione fotografica allegata, imponente ¢ anche abbastanza complessa: la
parte anferiore nfatti conserva praticamente intatta la sua originaria aliczza ed anche il
tato Nord si presenta discretamente conservato, per quello che puo esserlo un {abbricato
oramai disabitato a memaoria wmana da oltre 50 anni.

[l lato Sud-Ovest ¢ invece pressoché totalmente dirato se si escludono gli spigoh del
fabbricato originario che conservano un ancorché precario equilibrio, guesto ¢ ha
permesso comungue di effettuare, con adeguata strumentazione, i rilievo del contorno
del fabbricato originario, ¢ anche di fare misurazioni interne seppur con il rispetto
dovuto alle sue condizioni attuali che impongono una certa prudenza, tenuto conloe della
posizione pericolante di molte parti di muratura soprattutto di quelle poste ad altexze pin
elevate

lLa capanna posia sul retro del fabbricato principale si mostra nelia parte anteriore
discretamente intaifa, probabilmente per fa presenza dell’aia che iene a debita distanza
ta vegetazione pii “invadente”; niella parie posteriore infatti risente delta vicinanza di
pante ad alto fusto che ne hanno abbattuto yran parte detla muratura.

Dal canto suo il ponte presenta condizioni decenti soltanto al suo impostare, essendo
ormal completamente franata la volta sul {iume. segni che perd ¢ permetteranno di
neostrairto uguale, sia nel posizionamento che nelle forme, con quello a suo tempo
esistente.

Il fabbricato sard ristrutturato seguendo pedestiemente quelli che sono i paramenti
architettonici ancora visibili allo stato attuale’ & ovvio che vista la vetusta del’ immobile
Pintervento sulle strutture portanti dovrd essere completo e quindi si procedera alla
castruzione della struttura portante in cemento armato, al fine di assolvere alle richieste

delle Leggi sulle zone sismiche.
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Il vivestimenio det paramenti esterni sara realizzalo w pieua riatilizzando per quanio

possibile quella accantonata dallo smontaggio, e il manto di copertura sard formato da

embrici e coppi vecchi in modo da conservare negli immobili un aspetto esteriore

conforme a tabbricati similari.

L rifiniiure esterne, marciapiedi camminamenti, saranno realizzati in mattont vecchi di

cotto, mentre I'aia antistante la capanna in fastre di pictra di Alberese glt infissi saramno

in legno di casiagno senza aleun tipo di chiusura esterna (persiane o sportellont) soltanto

con scuri mterni, nel rispetto della tipicitd delle vecchie coloniche.

Trattandosi di un Albergo che per volere della Proprieta dovra essere di buona qualita,

le rifiniture inlerne saranno i discreto pregio sia per guello che rignarda 1 pavimenti {(in

colto per gli spazi comuni e ir parquet per fe camere) che i rivestiments ¢ le finiture dei

bagni.

La stfuttura principale sara dotata di ascensore di dimensioni adatte anche all’uso di
portatori di handicap: tale ascensore awrd due apetture su lati oppostt in modeo da
superare it dislivello (ci6¢ sara garantito anche dalie rampe scall) che si creeva fia la Hall
e la zona Ristorante e comunque fra il lato anteriore e quello posteriore.

11 fabbricato ACCeSSOrio per ¢i6 che riguarda gli accessi al piano primo sard garantito dal
ferrazzamento esistente: cio garantird comunqgue ingressi senza nessun tipo di scala alle
quattro camere della “dipendenza”.

1l ristorante, che sara esclusivo della struttura alberghiera, ¢ stato dimensionato per
soddisfare Je esigenze degli ospiti previsti in base al numerce di camere; la cucina,
provvista di dispensa, sard accessoriata con materiall di qualita nel pieno rispetto delle
leggi Sanitarie, e sara rivestita fino a ml. 2,00 ¢ pavimentata con mattonelle anti-scivolo.
1 approvvigionamento kirico verra garantito ¢a un pozzo artesiano realizzato in loco,

con annessi cloratore, addoleitore e potabilizzatore per un usa potabile deli’acqua.
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Gli scarichi delle acque piovane saranno convogliati tramite canali ¢ calate di gronda e
canaielte di raccolia nel sottostanle torrente: per le acque nere e saponose, vista Ia
presenza del suddetto torrente nelle immediate vicinanze, si provvederd alla posa in
opera di un depuratore adeguatamente dimensionato che garantira, dopo la depurazione,
la fuoriuscita a cielo aperto di acque di qualith non davnosa per "ambiente,

Abbiamo provveduto anche alla redazione di una tavola in cui si ¢ identificata una zona
a parcheggi della superficie di mq 220, in modo da soddisfare le normative vigenti a tal

proposito

CALCOLO SUPERFICH

Fabbricato Principale

Piano Seminterrato
Sala Macine mq 23 .43

Piano Terra

Sala Ristorante mq 46 12 Cucina mg 19 46

Dnspensa mg 6.48 Bagno del personale mq 3.50
Spoghatoio mq 3.15 Disimpegno myg .00

W.C Uomini ed Handicappati mq 4.37 W C. Domne mg 2.00
Angi-Bagno mq 1.68 [ali mq. 65.36

Rip. mg 2 20 Corndoio mq 3.22

Camera mq. 19 82 Bagno mq 8.72

Piano Primo

Camera "A” mq 17.54 Bagno mq 4 47
Camera "B mq 15.07 Bagno mg 3.83
Camera “C" my 1418 Bagno mq 3 43
Camera "7 mq 28 23 Bagno mq 792
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Camera "I mg 14 95 Bagne myg 3 40
Camera “F" myq 1854 Bagno mq 4 54
Corridoi mg 735+ 6.80= 14.15 Bagno di Prano mg 2 23

Piano Secondo

Camera “G" myg 18 54 Bagno mq 4.54
Camera "H™ mq 16.67 Bagno mq 5.14
Corridol mq 5 04 Bagno di Piano mg | 90Tole

Superficic Kabbricato Principale mq 391.39

Fabbricato Accessorio

Piano Terra

Camera “N/O” myq £8.37 Bagne mg 3 9t
Camera “S/2" mqg 18.58 Bagno o 3 91

Piano Primo

Camera “N/O" mq 18 37 Bagno mg 3 91
Camera “S/E" mq 18.58 Bagno mqg 3.91

Superficie Fabbricato Accessorio mq 89.54

CALCOLO RAPPORTO SUPERFICY ILLUMINANTI-SUPERFICT DY CALPESTIO

Fabbricato Principale

Piane Terra

Sala Ristorante: $.C. mq 46.12 - 8.1 mq 6.27 Rapp. 1/7,36
Cucina. $.C.mqg 19.46 - 5.1 mq 2.20 Rapp 1/8,85
Hall: §.C. mq 65.36 - 8.1 mq 5.94 Rapp. 1/11
Camera: $.C. mq 19.82 - $1 mq 143 Rapp 1/13,86
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Piano Prime

Camera“A” S C mq [7.54 ~ S 1 mq 1.43
Camera“B™ S € mq 1507--8.1. mqg 1.43
Camera “C™ S C mq 14.18 - 8.1 mq 1.43
Camera “D™ § (0 mg 28.23 ~ 8.1 mq §.58
Camera “E”. 8 mq 14.95 - ST mg 1.43
Camera “I". § C mq 18.54 - S.1 mg 1.43
Piano Seconde

Camera "G™ S C. mq 18.54 - S.1. mq 1.43
Camera “H™: S C.mq 1667 - S1 mq 1.43

Fabbyicato Accessoria

Piano Terra
Camera “N/Q” S C w1837 - S 1 myg §.43
Camera S/ S C mg 18.58 -8 1 mq | 43
Piano Primo
Camera “N/O". S.C mq 1837~ 8L mq 1.43

Camera “S/E™: S.C. mq 18.58 - S.1. mg 1.43

Rapp

Rapp

Rapp.
Rapp.
Rapp.

Rapp.

Rapp.

Rapp

Rapp.

Rapp

Rapp.

Rapp

CALCOLO VOLUMETRIA

Fabbricato Principale

Prano Seminferrato
Mq. 2343 x 280 = mec. 65.60

Piano Terra

Mg. 9586 x 3.00 = me. 287.58
M. 10978 x 3.30 = me. 362,27
Mg. 1525 % 3.05 = me. 46.5]

111226
110,54
/9,92
/3,06
1/10,46

112,97

(/12,97

/11,65

/12,85

112,99

112,85

112,99

=
[}
LN
-
o
o
=
5 -
(%3]
o
il
<
o
X
o
<
2.
=
o<
=
-
il
=
[ e
i .
Qi
(a3
L :
Z:
o
0
o
-
[
[
E.
ul
z:
[
i
b
1o
Q"Z
@:
=
2.
<:
o :
[~
g:
w
E!
ici




Ma. 26.65 % 3.30 =
Piano Primeo

My, 205.66 x 3.00 =
Piano Secondo

Myg. 6333 x3.55=

M. 22.90 x 3.50 =

Totale fabbr. Principale

Fabbricate Accessorio

Piano Terra
Mq. 62.65 % 3.00 =

Mq. 62.65 x 2.95 =

Totale fabbr. Accessorio

Volumetna Totale

me 8795

ime. 61698

me, 224 82
me. 80015

me. [771.86

me. 187.95

me. 184 81

..................

me. 372.76

mc. 2144.62

Gaiole in Chiantt i 13/10/2000 e
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CoMUNE DI GAIOLE IN CE

(Provincia di Siena )

Ufticio Tecnico Edilizia Privata

RACCOMANDATA AR

Alla  Soprintendenza
Dei Beni Ambientali e Architettonici
¢di Siena e Grosseio
Via di Citta n.140
53100 SIENA

OGCETTO: concessionze su area soggetta a vincolo ai sensi del 3° comma dell’ari. 151 del

Qi rasmeitte per i successivi provvedimenti di competenza il progetto presentalo da dalla

Ditta _. e con sede a '

- PL in data 14/12/2000 che prevede Javori di
RISTRUTTURAZIONE DI UN FABBRICATO RURALE E CAMBIO D'USO A FINI
RECETTIVY. da eseguirsi in LOC, MOLINACCIO su terreno cost' censito in Catastor Comune
di Gaiole in Chianti - Fg. 61, mapp. 103 & sottoposta a vincolo ai sensi delle citate Legpl.

Si atiesta che il progetio trasmesso & conforme alla normativa Urbanisuico-Edilizia vigenie
in questo Comune ¢ che sullo stesso si & espressa favorevoimente COMMISSIONE EDILIZIA
INTEGRATA n. 302 progressive di esaminazione num. 1 in data 22/02/2001 fissando le seguenti
prescrizioni:

ALLE SCGUENTI PRESCRIZIONI:
LA COPERTURA DEL FABBRICATO ACCESSORIO DOVRA® ESSERE AD UNICA

FALDA CONPENDENZA DA SUD A NORD, I PARAMENT] ESTERNI DOVRANNO
FSSERE REALIZZATI CON PIETRA LOCALE IN PARTTE INTEGRATA CON
QUELLA DI RECUPERO (DI TALE INTERVENTO SI RICHIEDONG ELABORATI
GRAFICY CON INDICAZIONE DEL DIVERSO US0 DEL PIETRAME SUI PROSPETTI),
LE GRONDE ESTERNE E GLI ORIZZONTAMENTI INTERNI DOVRANNG ESSERE IN
LEGNG E MEZZANE DI COTTO, SI RICHIEDE IL PARTICOLARE DEGILI IN¥FISS]
ESTERNI E RELATIVE CORNICI, TRASFORMAZIONE DELLE APERTURE
OVOIDALI IN ALTRE RETTANGOLARI O QUADRATE, S1 RICHIEDONO
LLABORATI GRAFICI (PLANIMETRIE) CON INDICAZIONE DELLA STRUTTURA IN

C.A.

f’

Gajole in Chianti, 13/03/01 B (\ -
Il Funzion rig R 3gporsabile
Yeoun | B
S {
Ulficio Toenico - Tl G577.749365 - Fax 0577.749375 pag |

Mariedi 15,30 - 13,30
Giovedi 15,30 18,30
Snbato 99,00 - 12,20

Orario di apertura st pebblice:

Sl S4deb

{
E:
il
P
Q
i
0
cc,
=
a
o
=

K-
1T S
-
o
[TTI
Q
QO
w
B
€
o’
@
W
©
E
w
Z:
-
T
FTHIN
u".
T :
o
Z
<.
-3
5
g
T ;
E:
i :




00/000024300/0000243 di protocolio Pratica n. (U/OH00243

Domanda di Autorizzazione (ai sensi del 3° comma dell’art. 151 del B, Lgs. 29/10/99 N.490)

SCHEDA ILLUSTRATIVA

Nome Richiedente:

e o

Localitd intercssata:
LOC. MOLINACCIO

data di ricevimento domanda da parte del Comune: 14/12/2000

OGGETTO DELLINTERVENTO

RISTRUTTURAZIONE DI UN FABBRICATO RURALE K CAMBIO D'USC A FIN

RECETTIVL
[ X ] - Progetto Edilizio
[ ]- Strumento Urbanistico Attuativo

T
CATEGORIA DEYL BENE

1
[ X |- Vincolo arl. 139 D.Lgs. n.490/99
[ ]~ Vincolo art. 146 1).1.gs. n.490/99

PARERYE COMMISSIONE EDILIZIA INFEGRATA

[ ]~ Favorevole

[ X |- Favorgvole con prescriziont

PRECEDENTI YNVIATI ALLA SOPRINTENDENZA:
GIORNO: MESE: ANNO: PROPR.:

RISPOSTA DELLA SOPRINT ENDENZA:
GIORNO: MESE: ANNO: PROT.SOP.

Gaiole in Chianti 13/03/01

n FUH'Z’-i @(}-}ﬂm‘mlma‘ﬁlﬂ
Geom}. 7

Pag. 2

Utficin Teenizo - Tel 057 149365 - Fax 0577149373
Orame di apertara ab pubblico Mariedi §5,30 - 18,30
Cijovedi 15,30 - 18,30

Sabaio 0900 -12,390

|rmatoDaANDHEAPETHENIEmesso ?al INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial4: 24deb




ComMUNE DI GAIOLE IN CHIANTI

{Provincia di Siena )

Utficio Tecnico Bdilizia Privata

00/000024300/0000243 di protocollo Prasica n. 00/0(00243

AUTORIZZAZIONE N. 243
al sensi dell’art, 151 del B.Lgs. 29/106/1999 1.490

VISTA la domanda pju:en[ata in data 14/12/2000 con numero 11574 di pmtocol]o dfxil& Dilla
con sede .

' e -Ph oo . intesa ad ollenere Fautorizzazione per i seguentt lavori:
RISTRUT'E URAZIONE 1 UN FABBRICATO RURALL F CAMBIO D’USO A
FINI RECETTIVIL. da eseguirsi in LOC. MOLINACCIO su terreno cosi' censito in
Catasto: Comune di Gaiole in Chianti - Fg. 61, mapp. 103, ricadenie in zona sofioposta a
vincolo paesaggisiico;

VISTO il D.Lgs. 29/10/1999 n.490;

VISTA la Legge Regione Toscana 02/11/1979 n.52, come modificata con la Legge Regione
Toscana 19/04/1993, N.24;

VISTO il parere della COMMISSIONE EDILIZIA INTEGRATA n. 302 progressivo di esaminazione num. | in data

22/02/2001 con esiio favorevele  ALLE SEGUENTI PRESCRIZIONI;

LA COPERTURA DEL FABRBRICATO ACCESSORIO DOVRA® ESSERE Al UNICA FALDA

CONPENDENZA DA SUD A NORD, I PARAMENTI ESTERNI BOVRANNG ESSERE REALIZZATI CON

PIETRA LOCALE IN PARTTE INTEGRATA CON QUELLA DI RECUPERQO (DI TALE INTERVENTO St

RICHIEDONO ELABORATI GRATFICLI CON INDICAZIONE DEL DIVERSQ USO DEL PICTRAME SUI

PROSPETTI), LE GRONDE ESTERNE B GLI ORIZZONTAMENTI INTERNI DOVRANNO LSSERE IN

LEGNO E MEZZANE DI COTTO, SI RICHIEDE YL PARTICOLARE DEGLI INFISSI ESTERNI E

RELATIVE CORNICI, TRASFORMAZIONE DELLE  APERTURE OVOIDALL IN  ALTRE

RETTANGOLARI O QUADRATE, 81 RICHIEDONO FLABORATI GRAFICT (PLANIMETRIE) CON

INDICAZIONE DELLA STRUTTURA IN C.A.

CONCEDE

I’Autorizzazione ai sensi dell’art. 151 del D.Lgs. 29/10/1999 n.490, in ordine all’intervento in

premessa indicato in quanto:

NON ALTERA SOSTANZIALMENTE LE CARATTERISTICHE PAESAGGISTICHE

DELLA ZONA

RICORDA

1. Che la presenie Autorizzazione, valida esclusivamente sotto il profilo paesaggistico, non
costituisce titolo per I'effettuazione dei lavori;

2. Che ’esecuzione dei lavori & subordinata apli eventuali provvedimenti che # Ministero por |
BB.AA.CC. pud adottare nei termini di 60 gg. dal ricevimento della presente Autorizzazione ai
sensi del 4° comma dell’art. 151 del D.Lgs. 29/10/99 n.490;

DISPONE

1.’affissione del presente atto all’Albo Pretorio per come disposto dall’art. 4 della Legge Regione

Toscana N.52/1979.

Gaiole in Chiants 13/03/01

I Iﬁmzmx}ﬂfa [%Emma}nle

Geom. |
o : Ty I
Ulficio Tochico - Fel 0377.149368 - Fax 0877.749375 ‘ Pag. 1z
Crario di aperura af publblico: Mariedi 15,30 - 18,3¢
Ciovedi 15,30-- 18,30

Sabato 09,00 - 12,30

Flrmato DaANDREAPETRENI Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#; 24deb




Oggetto: Ristrutturazione e trasformazione df fappricato rurale in alb ergo

Ubicdzione: Gaigle in Chianti — Log. Mulinaccio di Moci
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Brevi cenni siorici su “H Mulinaccio” df Moct

La prima douumcnldﬂom, storica {rovata ¢ risalente af tardo ‘500 nelle “Piante di Popoli
¢ Strade” dei Capﬂam di Parte Guelfa dei 1580/1595. Nella mappa riguardante le strade
del Popole di San Michele a Lecchi viene riportato un fabbricato di notevoli dimensioni
sulle sponde di un corso d’acqua che va a convogiiare con il Torrente Masseltone.
Nella descrizione della suddetta strada, nudicata nelia mappa con fa lettera B, si legge: *
Strada che parte dalla strada A appresso al popolo di San Piero in Venano e da Beni di
Monna Ginevra gi# di Andrea da Gaiole e arriva a San Michele a Lecchi ¢ passa sotto
Monte Luco ¢ arriva al luogo detfo San Sano e va a finire al confine col senese”,
27 probabiie che questo fabbricato si trovasse proprio all’interno dei beni di detta
Monna Ginevra, ma questa & soltanto un’ipotesi perché notizie rignardanti i1 periodo
antecedente il 1500 non sono staie trovate.
La somiglianza di questa strada con I’attuale vecchio pereorso che da Moci, passando
per il Mulinaccio, portava a Lecchi ha fatto pensare che questo fabbricato, nella mappa
anonimo, fosse proprio il suddetto mulino.
Comne testé accennato, nella mappa non viene indicato il nome del fabbricato e de!
torrente adiacente ad esso, ma pur essendo anonimo & facilmente riconoscibile come
mulino, dal prospetto mnalzato su un corso d’acqua ¢ anche dalla tipologia costrutiiva a
forma “turrita” caratterizzante gli antichi mulini ad acqua.
Molti di questi fabbricati subireno deghi interventi ottocenteschi che portarono a radicali
ricostruzioni con tanto di loggiati ¢ altri corpi appoggiati al corpo principale.
In genere erano realizzati su edifici di particolare pregio architettonico ¢ erano muniti di
ritrecing & ruota orizzontale (del tipo greco o scandinavo); assai raro era il modello
“vitruviano” ossia quello a ruota verticale di cui I'unico esempio nei Chianti era il
Mulino di Vistarenni,
La zona geografica dove venivano costruiti questi fabbricati non era delle migliori, in
genere avevano ntorne piccoli appezzamenti di terreno nudi 0 con poche piante e
soprattutto si trovavano in condizioni climatiche particolari dovute alla vicinanza del
fiume, quindi basse temperature, elevata umiditd, scarsa insolazione.
Nel momente in cui passareno da mulini a case coloniche i focali non erano idonei
all’attiviti agricola e anche facendo modifiche ¢ costruendo capanne, la particolare
situazione climatica non permetteva grandi coltivazioni come quelle defla vite ¢

deil’olivo; per questo motivo I mulini furone I primi ad essere abbandonati.
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Negli anni 1697/1698 nella nuava descrizione di tutti 1 mutini della Podesteria dj Radda,
nelfa Comunitd di Gaiole viene nominato anche il “Mulinaccio di Moci™ sul borrg i
Moci.

Non & possibiié s_tahiiire quando i} Mulinaccio passa da mulino & casa colonica perché
non esistono documentazion: riguardanti il cambio d’uso, ma & probabile che sia
avvenuto gid da prima del 1800 ovvero nel periodo in cui molti mulini, pur conservando
Ja denoninazione, mutavano la loro attivita principale ¢ i loro abitanti non erano pit
consideratt inugnai ma coloni o mezzadri.

Netla Mappa Catastale di Gajole def 1825 (allegata alla presente), pitt precisamente il
foglio 28 Sezione P, il fabbricato & pia esistente nella maggior parte del suo perimetro
atiuale ed ¢ indicato al Catasto con la particella 1,82 - 82 bis - 82 ter indicanti la casa,

la corte antistanti ¢ le pasture, e appartencva 2 Bettino Ricasoli Gastano ¢ Vincenzo di

Langi.

11 18 aprile 1839 il podere viene venduto & Pianigiani GiovanDomenico e Lorenzo di
(viovanni.

L’atto di compravendita viene redatio dal Notajo Baldassarre del fu . m

“Ngtaro pubblico referente a Radda” ed ¢é catalogato nel * Registro delle Volture™ 1. 62
anno 1839 presso I Archivio di Stato di Siena - settore catasto.

Neil’atio di vendita si legge:

s - " "a dato, ceduto e concesso e con titolo di vendita ha trasferito
n ' ) ) v fratells ¢ figh del fu C _ weetlanti ¢
compranti un podere denominato “Mulinaccio™ posto nel popolo di San Martino a
Lecchi in Comuntia di Gatole Vicariato di Radda, iI quale si compone di una casa
colonica di diciotto stanze o quante siano da terra a tetio, aia, capanna ed altri resedi, la
qual casa & posta a pi¢ di un tenimenti di teyra deil’estensione di ....75 a seminativo
circa o quante siano, ....25 circa seminativo viti nliveti e pomata e .. .2 civea querce. I
situata in piaggia sorretia in parte da murl campestti ed esposta a Levante”.

Questo podere viene tramandato per successione di padre in figlio fino al 1919 guando

viene venduto a

Gaiole in Chianti L 07/02/2001
I Teenico
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e g it e

Al Sigunor SINDACO
del Comune di
GAJOLE IN CHIANTI

Oggetio: COMUNICAZIONE DI FINE LAVORI,

£y

Il sottoscritto T oL n sede a
in qualita di tit.ol-m"c. concessione edilizia n. 243 del 29/06/2001 relativa ai lavori di:
RISTRUTTURAZIONE DI UN FABBRICATO RURALK I CAMBIO D’USC A FINY

RECETTIVY. daeseguirsi in: LOC, MOLINACCIO su terreno cosi' censito in Catasto: Comune
di Gaiole in Chianti - Fg. 61, mapp. 103

COMUNICA

che in data /{f?/ 0300 & 1 lavori di cui in premessa sono statl regolarmente ultimati:
1 f

dalP’impresa edile:

r
con sede in Via

Codice Fiscale/Partita

Il Direttore dei Laveric il Sig. et ittt e
consedem T , Via, Lo M
Codice Fiscale/Partits __ o s sEeer
iscritto ali’Albo dei o
\.— rd
o i ) ‘::\"1‘ 5. ‘,r' ~.‘:-::;}:
ddi_J5o3/2000 o 2N
AR S
. ! -l‘;.‘.'. "A‘\
. N o ey tegptt M -_»‘_": . -y .
Il richiedente iw.-‘f--:lll--(&;fgtfog’gm}qu L'impresa
Sopralluogo del tecnico in data con esito:

Ii Tecnico C()lnuna;e
RN B GAIDLE TN CHIANTT

" 19 MAR. 2004_]
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(Gaiole in Chianti

Oggetio: Variante alla Conc. Edil, n° 243 del 29/06/2001

“Ristrutturazione di un fabbricato rurale e cambio d’uso a fini ricettivi”

Propriefa: O

Ubicazione: Gaiole in Chianti — loc. il Mulinaccio
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RELAZIONE TECNICA

Oggetto: Variante alla Cono. Bdil, n° 243 del 29/06/2001
“Ristrutturazione di un fabbricato rurale ¢ cambio d’'uso ai finid
ricettivi? :

Proprieta: _ e v s

Ubicazione: Loc. Il Mulinaccio di Moci.

La variante presentata serve unicamente alla realizzazione di una
taverna al piano Seminterrato del fabbricato principale del Mulinaccio.
Con una comunicazione del 18/10/2001 protllo n® 9933 infatti,
avevamo comnuticato a codesta Amministrazione di lavorare in
difformita dai progetti oggetto di Concessione per la necessita di trovare
un appoggio alle fondazioni del fabbricato: la Vs, risposta del
22/10/2001 protlio n°® 10067 «c¢i richiedeva di presentare
successivamente una variante in corso dopera per la difformita
progettuale, evidentemente non valutabile al momento delia redazione
dello stesso, tenuto conto dello stato ad inizio lavori del fabbricato.
Vorremmao destinare il volume ricavato alla realizzazione di una taverna
che funga da luego di relax per gl ospiti della struttura; questo sarebbe
possibile tenuto conto anche del diretto collegamento della taverna
stessa con la hall: tramite la realizzazione infatti di 6-7 gradini si
aggiungerebbe all’alberge un vano di sicura comodita in cul inserire una
televisione o magari un camineito.

La taverna avrebbe poi un diretto collegamento con Pesterno tramite
un’apertura che si verrebbe a creare sul prospetto Nord: proseguendo
sulla falsariga intrapresa di ricreare un ambiente il pit simile possibile
all’originale, questa verrebbe realizzata per c¢id che riguarda I’ arco, con
Putilizzo di mattoni vecchi, per cid che invece concerne le spallette,
mediante Putilizzo di pietra di recupero del cantiere.

Limpatto visivo sul prospetto sard comunque veramente minimo, in
quanto ad una distanza di ml. 1.50 dal lato fabbricato la quota del

terreno rimarra quella di progetto, creando si un corridoio seminterrato

¥ Firmato Da: ANDREA PETREN| Emesso Da: iINFQUERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 24deb



per il collegamento diretfo della taverna con lesterno, ma consentendo
di individuare soltanto la parte pit alta dell’arco, per di pit nel

prospetto decisamente piti nascosto.

Nella parte rimanente al plano seminterrato delf’ala del fabbricato in
questione si creerd per costruzione un ripostiglio senza nessuna
apertura verso l'esterno, ma probabilmente di grande utilita, vista la

posizione prossima alla hall, per la gestione della struttura ricettiva.

CALCOLO SUPERFICI

Superficie taverna mq. 48.46
Superficie ripostiglio mg. 13.90
Superficie disimpegno mg. 3.69

CALCOLO VOLUMETRIA
mg. 75.54 x ml. 2.50 = mq. 188.85

CALCOLO RAPPORTO ABRO-ILLUMINANTE
Taverna: mq. 48.46/mgq. 6.32 = Rapp. 1/7,67

AR

Gaiole in Chianti i 03/10/2002

4.1l Teenio
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Protacollo di arrive

Al Sig Smdaco del Comune di
Gaiole in Chianti
- Ufficio Tecnico -

St trasmetle integrazione relativa alla Pratica Edilizia: Variante alla Cone. Edil. n°
243 del 29/06/2001 “Ristrutturazione ¢ frasformazione di un fabbricato rurale in

albergo™ -~ Prop. .. .. .

Allegati;

~ Verifica volumetrica per la realizzazione di volumi interrati.
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VERIFICA VOLUMETRICA

Oggetto:  Variante alla _ Conc. Edil.  n° 243  del  29/06/2001

‘Ristrutturazione e trasformazione di fahbricato rurale in atbergo”

Proprieta:

Ubicazione: Loc. Mulinaceio di Moci - Galole in Chianti.

Velumetria fuori terra esistente

Piano Terrs me. 784,31
Piano Primo mc. 616,98
Piano Secondo me. 304,97

Totale Volumetria fuori terra me. 1706,26

Volumetria interrata realizzabile

me. 1706,20 x 30% = me. 511,878

Volumetria interrata in progetto

my. 82,03 x ml. 2,80 = me. 220, 864

Verifica volumetrica

me. 229,864 < me. 511,878
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[P

Wy COMUNE pi GAIOLE IN CHIANTT

‘?f" (Provincia di Siena )

Ufficio Tecnico Edilizia Privata

prot. 0. 9644 dei 07/10/2002 PRATICA n. G2/0000153 concessione 1. 153 del 09/0372004

VARIANTE IN CORSO D’OPERA ALLA CO
numexo 243 def 29/06/2001 ‘

1L RESPONSARBILE DEL SERVIZIO

VISTA ia domanda presentata in data 07/10/2002 con numero 9644 i protocollo dalla Ditia .
+ con sede a I
inesa ad oltenere concessione per i seguenti lavori: VARIANTE AL PROGI L 1y
PER RISTRUTTURAZIONE DI UN FABBRICATO RURALE E CAMBIC D'USO A FINI
RECETTIVL. da eseguirsi in LOC. MOLINACCIO su terreno cosi' censito in Catasto: Comnune di
Gaiole in Chianti - I'g, 61, mapp, 103

VISTO il progetlo allegato alla domanda stessa, redato da: . . i

VISTO iI'PAREREU.S.L. N. 7,1, 2548 in data 0712003 con esito: Faverevale
VISTO il parere SOPRINTEND, BENI AMBIENTALI (SI) ¢ (GR), con ¢sito: Silenzio/Assenso

VISTO il parere della COMMISSIONE EDILIZIA INTEGRATA n. 309 progressive di esaminazione num. 14 in
data 16/12/2002 con esito favorevole

VISTI i Regolamenti Cornunali di Bdilizia, Igiene ¢ Pofizia Urbana;

VISTE le Norme Urbanistiche vigenti;

VISTE le Legpin 10/77, 0. 94782 e n.457/78;

Accertato che il otale dei contibuti dovuti, per il rifagcio deila Concessione, ammonta a complessivi Fiuro

3.768,51 ¢ nella whbella aliegata, si evidenzia in dettaglio la loro ripartizions, la situazione degli eventuali
pagamenti effetiviati ¢ degli eventuali yated residui;
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prol. n. S6dd del 07/10/2002 PRATICA n. 02/0000153 concessione n. 153 def 0943372004
Contributi Dovuti Importi/Rate Pagaie Importi/Rate da Pagare

Costo di Costruzione

Residenza 519,81 i1 02/03/2004 vic.n. 129,96 | da versare Bntro 6 mesi dal rilascio €, 129,95

¢ 79 da versare Fintre 12 mmesi dal rilascio €, 126,95

No Resid, da versare Enfra 18 mesi dal vilascio €. 129,95

€.

Totale 519,81 | tot. pagato in €, 129,96 tot. da pagare in €. 389,85 '
€.

Omeri di
Urbanizzazione

Primari  2.15497  [i102/03/2004 ric.n. 812,19 | da versare Entro 6 mesi dal vilascio €. 12,17
c. 1.003,73 |79 da versare Entro 12 mesi dal rilascio €, 812,17
Secondari da versare Eniro 18 mesi dal ritascio € 812,17
¢

Totale 3.248,70  iiot, pagato in €, 812,19  |tot. da pagare €. 2.436,51
€.

totale . ;

e 3.768,51 tot. pagato in €. 942,15 tot, da pagarcin € 2,826,360

Viste iuoltre, le seguenti Polizze fidejussorie prodotie a garanzia deile rate da narare:

AUTORIZZEZA

fa Ditta I onsedea ... R h
- Pl alla esecuzione delle seguenti opere: VARIANTE AL PROGETTO PEX
RISTRUTTURAZIONE DY UN FABBRICATO RURALE E CAMBIO 1’USO A FINI RECETTIV]
salvo 1 diritli di terai,

NORME GENERALX

It presente Atto ¢ comungue subordinato alla esservanza delie seguenti norme;

1 IHavori dovrano essere ultimati ¢ vesi agibili nei termini previsti neli'atto originario;
2) Dovianno essere eispettate tuste ke condizioni ¢ prescrizion! dettate nell'atio originario.

LENTRATA IN VIGORE DI NUOVE NORME URBANISTICHE COMPORTA LA DECADENZA
DELLA VARIANTE IN CONTRASTO CON LE NORME STESSE, SALVO CHE 1 RELATIVI
LAVORI NON SIANO REGOLARMENTE INIZIATI E VENGANG COMPLETATI ENTRO 3 ANNI
DALLA DATA DIRILASCIO DELL'ATTO ORIGINARIO (L.R.30/06/84, N.41).

CARATTERISTICHE DELLA VARIANTE
La presente variante ¢ rilasciata a favore del/i vichiedenti senza pregiudizio dei divitti di terzi ¢ non incide

sulfa titolavieta’ della proprieta’ o di altri divitti reali relativi alfimmobile esistente o realizzando o pag' essere
lrasferita ai successori efo aventi causa.
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prot, u. 9644 dei 07/10/2002 PRATICA n. 02/00001353 concessione n. 153 del 090372004

PRESCRIZIONI SPECIALL DA OSSERVARE OBBLIGATORIAMIENTE

Flinosservanza delle sopraindicate prescrizioni costituisce infrazione al vigente R.EC., quindi motivo di
sanzioni amministrative ¢ penals,

}1 presente atto viene rilasciato fati salvi ¢ riservati eventuali diriti di terzi,
Gaiole iu Chiantd i 9/3/2004

1 l“unzioy(z\}iigjs,espmn}sabile

RELATA DI NOTIFICA

Jl sottoscritto funzionavio comunale dichiara di aver aggi notificato la presente determinazione al

Sig._ L o
nella sua qualitadi € A AL e AR et
) )
addi _A;G_&a_@}ﬂ .....
' oeeeanta ‘ 1l ]ﬁmzimtﬂu‘immnale
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COoMUNE DI GAIQLE IN CHIANTI

(Provincia di Siena )

Ufficio Teentco Edilizia Privata

prot. . 2188 del 24/02/2003 PRATICA n. 03/0000066 concessione n. 66 del 11/03/2004

VARIANTE IN CORSO D’OPERA ALLA @@NC
numero 243 def 29/06/2001

TL RESPONSABILE DEL SERVIZIG

*VISTA la domanda presentata in data 24/02!2(}{)1 com mmera 2188 4i protocatle dalla Ditt:
con sede a . e
nesa ad oltenere concessione pe: i seguenil lavori: 2* VARIANTE AL ricvunTO
BI RISTRUTTURAZIONE DI UN FABBRICATO RURALE E CAMBIO DUSO A FINI
RECETTIVIL da cseguirsi in LOC, MOLINACCIG su terreno cosi' censito in Catagio: Connme i
Gaiole in Chianti - Fg, 61, mapp. 103

VISTO i} progetto allegato alla domanda stessa, redatto da: o

VISTO il PARERE VS L. N7, n. 2550 in data 07/07/2003 con esiio: Faverevole
VISTO il parere SOPRINTEND, BENI AMBIENTALI (S1) ¢ (GR), con esito: SHenziv/Assenso

VISTO il parere della COMMISSIONE EDILIZIA INTEGRATA n, 302 progressivo di esaminazione nea 12 in
data 08/04/2003 con esito Tavorevole

VISTE iRegolamenti Comunali di Edilizia, Igiene ¢ Polizia Urbana;
VISTE le Norme Urbanistiche vigenti;

VISTE le Leggi n. 10/77, 0, 94/82 ¢ n.457/78:

AUTORIZZA
la Diva consedea e
- PL . alla esecuzione delle seguenti opere: 2% VARIANTE AL PROGEIIU 1n

RISTRUTTURAZIONE DI UN FABBRICATO RURALL ¥ CAMBIO D'USO A FINI RECETTIVI,
sabvo i diriti di (erzi.
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proi. n. 2188 del 24/02/2003

PRATICA n. 03/0000066

NORME GENFRALI

I presente Atto ¢ comungue subordinato alla vsservanza dells seguent norme:

1
2)

I avori dovranne essere ultimaii e resi agibili ned fermint previsti nell'atto originario;
Dovranne essere eispetiate tutie le condizioni ¢ preserizioni dettate nell'atto ariginario,

LENTRATA IN VIGORE DI NUQVE NORME URBANISTICHE COMPORTA LA DECADENZA
DELLA VARIANTE IN CONTRASTCO CON LE NORME STESSE, SALVO CHE I RELATIVI

LAVORI NON SIANO REGOLARMENTE INIZIATI E VENGANG COMPLETATI ENTRQ 3 ANNI
DALLA DATA DI RILASCIQ DELL'ATTO ORIGINARIO (L.R.30/06/84, N.41).

CARATTERISTICHE DELLA VARIANTE

La presente variante ¢' vilasciata a favore delfi richiedenti senza pregiudizio dei diritti di terzi ¢ non incide

sulla titolarieta® della proprieta’ o di aliri diritdi reali relativi allimmobile esistente o realizzando e puo’ essere

H . ] - 3
(asferita ai successori e/o aventi causa.

PRESCRIZIONI SPECIALI DA OSSERVARE OBBLIGATORIAMENTYE

L'imosservanza delle sopraindicate prescrizion costituisce infrazione al vigente REC., quindi molive di

sanzion! amminisirative e penali,

I} presente atlo viene vilasciato fathi salvi ¢ riservati eventuali divitts &i tera,

Gaiole in Chianti li 11/3/2004
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Oggetto: Variante n° 2 alla Conc. Bdil n° 243 del 29/06/200]
“Ristrutturazione di un fabbricato rurale e cambio d’uso ai {ini ricetiivi”

Proprieta: .

Ubicazione: Loc. Mulinacio di Moci

Fimato Da: ANDREA PETRENI Emesso Da: INFOCERT FIAMA QUALIFICATA 2 Seriali: 2400




RELAZIONE TECNICA

Oggetto: Vartante »° 2 alla Conc., Edil.n® 248 del 28/06/2001

“Ristrutturazione di un fabbricato rurale e cambic d’uso ai fini

ricettivi”?

Proprieta: | osen

Ubicagzione: Loc. Mulinaccio di Moei,

La presente variante viene presentata per poter realizzare quello che
sard il volto finale delP’albergo di proprieta della “

” infalti con lo scheletro del fabbricato realizzato la Committenza
ha potuto fare valutazioni a volte uguali, ma in gran parte diverse per
cid che riguarda soprattutto la divisione interna del vani: se infattd per
ci6 che riguarda il ['esterno le modifiche sono sinceramente contenute, |
vani hanno al loro interno modifiche sostanziali,

La pit evidente riguarda sicuramente la creazione della camera al piano
primo: al momento del progetto iniziale infatti, a quella volumetria
seppur esistente {come si evince dalla sezione A-A) non avevamo
assegnato nessuna destinazione , in quanto ci restava difficile
immaginarne la fruibilita;

adesso abbiamo visto che & tranquillamente possibile realizzarci una
camera con relativo servizio da utilizzare all’interno della struttura.

Tale modifica trascina con sé, per cosi dire, la creazione delle relative
aperture che saranno realizzate tenendo conto delle aperture esistenti
nei relativi prospetti.

N - In sintonia con quanto appena detto, grazie alle altezze evidenziate sul
 : . Colmo del fabbricato, & stato possibile progettare la realizzazione di
- Superﬁm adibite a ripostiglio, che, in particolar modo quella posta al di
S_Opl‘a del pianerottolo del piano primo, sono di enorme utilitd per la

o gestione quotidiana dell’attivita alberghiera.
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Al prano terra provvederemo a spostare 1 vani a servizio del personale,
identificati con spogliatoio e bagno, nella capannina antistante, in modo
da rendere completamente fruibile ai clienti gli spazi contigui alla Hall.
A livello di prospelti cercheremo di ridurre Pimpatto delle aperture (in
Gualsiasi caso troppo grandi rispetto ai fabbricati in origine) realizzando
quelle dei bagni pid piccole e riducendo quelle dei vani abitabili al
minimo indispensabile previsto dai regolamenti vigenti.
Un ultimo accenno all’annesso retrostante che subird soltanto una
rielaborazione delle sagome dei bagni con conseguenti limitate
modifiche delle aperture sui fabbricati.

CALCOLO SUPERFICE DI CALPESTIO VANI MODIFICATI

+ Capanna antistante il fabbricato principale

| Camera Maq. 14.75 |Bagno - Ma. 423
‘Spogliatoio '"[ Mg. 4.68 |Bagno Mq. 3.50

Fabbricato Principale (per le camere vedi schema, allegato)

Taverna Mq. 48.46 |[Hall Mq76,94
A/B ~|Mq. 4716 |Bagno Donne ¢ Hand, [Mq. 585
'Bagno Uomini ﬁ Mq. 1.17 |Sala Ristorante Mq4375
Cucina “Mq 1888 o g
Camera A Mq. 16.93 |Bagno Mq.  5.00 i
‘Camera B T Mg. 16.10 |Bagno ) Mq. 4.22 §
Camera C Maq. 24.33 |Bagno Mg. 7.39 §
‘Camera D Mq. 14.03 Bagne Mqg. 4.02 §
Camera |k Mq 17.14 Bagno Mq 4,78 %
CameraF  |Mgq. 14.24 |Bagno Mq. 4.04 B
Camera G Mq. 17.30 |Bagno Mg, 4.63 §
Camera H Mqg. 15.57 uéz;gno B Magq. 4.68 ?,
Camera 1 Mq 14.16 Bagno " Mag. 4.43 §
Bagno di piano P 1 Mq. 2.09 Bagno di piano P 2 Mq. 2.15 E
Rip. Piano sottotetto |Mq. 4.01 Rip. Piano sottotetto Mg. 6.94 %:
- N i g
Annesso gf




b e tm e i e et B £ 4 s an s n e a4 e

Camer;poster. P.T. T\/Zq. 1599 Bagne Mq 6.16

‘Camera anter. P.T.  |Mq, 16.20 |Bagno  |Mq 6.20

‘Camera postex':.wﬁ.l" Mq. 16.35 Bagno Mq 6.09

Camera anter. P.1°  |Mq. 16.13 |Bagno Mg 6.0

CALCOLO RAPRPORTO SUPR, CALP, /SUP, ILLUM.
Capanna antistante il fabbricato principale

) VANO % SUP. CALP. | SUP. ILLUM.

"""" RAPPORTO

Camera Ma. 14.75 Mq. 1.3 1/11,34

Fabbricato Principale {per le camere vedi schema allegato)

VANO SUP. CALP. SUP. ILLUM. RAPPORTO

P VRNE

C—. v YT ‘MQHSLS 1/9’4]

T v el Vo 554 J/]’3,89

Sala Ristorante Mgq. 43.75 Ma. 5.71 | 1/7.66
Camera A Mg. 16.93 Mg. 1.30 1715,02
Camera B Mq. 16.10 Mq. 1.30 1/12,38
Camera C Mq. 24.33 Mg, 5.58 1/4,36

Camera D Ma, 14.03 NG TS NEORE

Camera & Mgq. 17.14 Mgq. 1.30 1/13,18

Camera IF Mey. 14.24 Mgq. 1.30 1/10,95

Calnera G Mq' 17.30 " Mqv 1 .30 ]/ 13,30 reenned]

Camera H Mgq. 15.57 | Maq. 1.30 1/11,98

Camera | Mq. 14.16 "Maq. 1.56 | 1/9,08

Annesso

VANO SUP. CALP. | SUP. ILLUM. RAPPORTO

Camera poster. P.T. Mq. 15.99 “Mgq. 3.34 174,79

Camera anter, P.T. Mq. 16.20 Mg. 3.34 | 1/4,85
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Camera posig;. P.1°

Camera anter. P.1°
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DIPARTIMENTO B FPREVENZIONE
AREA FUNZTONALE ZONA SENESE

U.F. IGIENE E SANITA PUBBLICA
&4 Steada del Ruffolo - 53100 Siena - @ Tel 05777586680 - Fax G577/586112
Lrmal! igsanpubsiena@ust?. (oscana.it
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OGGETTO: parere igicnico sanitario velativo all’art. 220 del T.U.LL.SS.

Pratica Edilizia n® 03/60

Innome di ; _. et amennnen e sters

Descrizione e ublcanone dell’ mmwbi le: seconda variante al progetto di ristrutturazione di un
fabbricato yurale e cambio d'uso a fini recettivi — LLocalitd Molinaccio

Sirimette il progetto allegato con il parere FAVOREVOLE, per quanto di competenza di questa
1LY

ALLE SEGUENTT CONIHZION]:

[. Che il fabbricato sia approvvigionalo d’acqua potabile nel modo disposto dalla vigente
notmativa by materia |

2. Che gli impianti teenologici siano conformi al detiato della Legpe 10/91;

3. Che le pareti seminlerrate siano protette con idonei accorgimenti per i convogliamento delle
acque pluviali o &’ infiltrazione;

4. Che il pavimento del piano terreno sia soprelevato dal terreno circostante secondo quanto
previsto dai Regolamenti Comunali ¢ fornito d’apposito vespaio bene acrato dali’esterno;

5. Che lo schema fognario sia progettato in conformita con le Leggl ¢ 1 Regolamenti vigenti in
materia;

6. Che Paltezza di tatti i vani, 'iflominazione e 'areazione siano corrispondenti alle norme
vigenti;

Si ricorda I"obbligo d’Autorizzazione allo scarico per lo smaltimento dei reflui nei casi previsti
dalla normativa vigente in materia,

B IV A

1L DIRIGENTE MEDICO
U.F. IGIENE E SANITA® PUBBLICA,
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{COMUNE DI GAIOLE IN CHIANTI

(Provincia di Siena )

Ufficio Tecnieo Edilizia Privata
prot. . 3784 del 16/04/2005 PRATICA a. 0570000048 concessione n. 48 del 19/01/2006

e
g

CONCESSIONE ONEROSA

PER L'ESECUZIONE DI OPERE EDILIZIR
COMPORTANTI TRASFORMAZIONE URBANISTICA

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

VISTA h donunda presendala in deta 16/04/2005 con numero 3784 di protocolle  dalla Ditta
« consede a
“U LLCICIC Ja coneessione per i seguenti favori: AMPLIAMENTG £ CAMBIO DUSO DI LOCALI Al
PIANQ SEMINTERRATO DI UIN ALBERGO. da eseguirsi in su terreno cosi* censito it Catastor Conwne di
Gaiole i Chianti - Fg. 61, mapp. 103

VISTO il progetlo allegato alla domands stessa, redalio da

i
ﬁ VISTO il parere della COMMISSIONE EDILIZIA n. 103 progressivo di esansinazione num. 2 in data 26/04/2005 con

esito favorevole ‘
VISTI i Regolamenti Comunali di Edifizia, Igicne ¢ Polizia Unbana,
VISTE e Norme Urbanistiche vigenti; £
g
o
VISTE le lcpgi 17/08/1942 n. 1150, 06/08/1567 n 765, 28/01/1977 n. 16, 05/08/1978 n. 457, 25/03/1982 1. 94, i
28/02/1985 n. 47, nonche’ la Legge Regionale del 30/06/1984 1. 41 & successive madifiche ed imegrazioni, %

3

a
VISTO Part. 220 del T.G. sulle feggi sanitaric: % .
=
-
VISTO lautocertificazione attestante la proprieta’ /o disponibilita’ ded texreno efo fabbricato oggetio dei lavort; 2
o
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prot. n. 3784 del 16/04/2005 FRATICA . 05/’0000048 concessipne n. 48 del 1970172006

Accertato che il 1ofale dei confributi dovali, per 1l rilascio della Concessione, ammonta 2 complessivi Euro 959,87 ¢ nella
tabella allegata, si evidenzia in dettaglio 1a loro ripartizione, la situazione degli eventuali pagament: effeltuati ¢ degh
eventuali ratel residui:

Contributi Dovuti Imporii/Rate Pagaie Iporti/Rate da Papare

CostodiCosirnzione
Residenza 394,29 1 01/09/2005 ric. n, 394,29

€ 423
No Resid.
Totale 394,29 tot. pagato in €, "3'521,29 “eot. da pagare in €. T

etk el el

LIDanzzazione =~ :

Primari 328,83 i 01092005 ric. 1. 565,38

€ 236,75 425

Secoutdari

€. P S R SU e SR D —————aam —————— -
Totale 565,58 tof, pagato in €. 365,58 itot. da pagare €.

€_ dofid Aok g
gta'lc 959,87 tot. pagato in €. 959,87 tot. da pagarein €.

CONCEDE

alla Ditta con sede a T e LT

» lesceuzione delle seguenti opere: AMPLIAMENTO & CAMBIO D'USO DI LOCALI AL PIANG
SEMINTERRATO DI UN ALBERGO, secondo gli allegati grafici di progetio o conumaque nel rispetto di fegpr,
regolamenti vigenti, condizioni e prescrizioni tutte confenute nelia presente e negli ailj che, allegati ad essa, ne fanno parte

 infegrante.

I titolare della presente concessione, i} direttore dei lavori ¢ lsssuntore degli stessi, sono responsabili in solido
di opni eventuale inosservanza di norme, leggi ¢ regolamenti nonche’ modalita’ costrutiive prescritic.

La concessione edilizia soprarichicsta, salvi i diritti di terzi ed i poteri attribuiti agli aiti organi, per Fesccuzione
delle opere succitate, ¢ ritasciata, sotto l'esservanza delle disposizioni contenute nel regolamento comunale edilizio e di
igiene, di ttte le altre disposizioni vigenti nonche’ delle seguenti condizioni e prescrizioni;

Iy ossexvanza della L.46/90 (impianti eletnici), della L.13/89 (barriere architetioniche) ¢ delfa 1..10/0]
sultisolamento termico degh edifici;

2) denuncia delle opere in cemento armato alf ufficio del Genio Civile di Siena (L. 1086/71);

3 Io scavico delle acque dovia' essere eseguito s norms di legge ;

4) prescrizioni : nessuna / vedi allegato

La presente concessione ¢ rilasciata a favore del richiedente senza pregiudizio dei dirith dei teri e non incide
sulla titolarita’ delia propriela” o di altri divitti reali relativi all immobile esistente o realizzando .

NORME GENERALIL

La presente Concessione ¢' comungue subordinata alla osservanza delle seguenti norme:

1 - nessuna variazione pofra’ essere apportata al progetto approvato senza la preventiva awtorizzazione, previa specifica
tichiesta;

Pag. 2
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prot. n. 3784 del 16/04/2005 PRATICA n. 05/0000048 concessione 0. 48 del 19/01/2006

2 - ¢ proibifa, sotlo qualsiasi fornsa, Moccupazione e manomissione di aree pubbliche, senza prevenlivo assenso
delfautorita’ comunale che, caso per cass, stabilita' fe norme e le condizioni. 11 +ichicdente sara’ comumngue fenuto 3
sostenere tutte e spese di un corvetto ripristing sia del suolo che delie opere nel soltosuolo, Bgli sara’ moltre tenuio a pagare
al comune le eventuali tassc per temporanca occupazione di spazi e ar¢e pubbliche, secondo la tariffa in vigore.
Qualora venga fatto uso di gra, con parli sporgenti su arca pubblica, dovia' essere pavaniita Vincolumita' pubblica.

3 - IHuogo destinato all opera dovia’ essere chinso con idonce mascheratore lango Tlati prospicienti e vie pubbliche e
dovranne essere apposti idonei sepnali con luci di colote rosso agh angoli.

4 - Durante lo scavo delle fondazioni ¢ comuique prima delfinizio della costruzione dei muri in elevazione ¢ fatio
obbligo all'interessato di richiedere, con apposita domanda scritta, il {racciamento in luogo delle Lnee planimeniche ed
altimetriche stradali, alle quali dovra' essere uniformata fa nuova costruzione; deliavvenulo sopralivogo ¢' redaflo apposito
verbaie.  Conseguentemente ncll'esecuzione dellopers devono  esserc rispeltate le linee planimetiiche ed
altime(riche, lracciate in Inogo,e consegnate datlincaricato del comune.

5 ~ 1 presente atto di Concessione deve rimanere #pposita nel canticre di lavoro sino ad avvenuia ultimazione delfopera a
disposizione degli organi di controllo.

§ - Nel cantiere deve essere affissa in vista al pubblico una tabella chimanente leggibile nella quale siano mdicati;

+  a) il nome ¢ cognome del concessiobaio o fa indicazione della publlica amministzazione dalla quale dipende i
lavoro;
b) il nome e cognome del Progettista e del dicetore dei lavord;
¢) la ditta (o le ditie) esecutrice dei Javori;
d) la data ¢ il numero delia presente concessione;
&) destinazione d'uso € le unita’ immobiliare consentite.

7 - Qualora non siano eseguile opere in c.a.deve essere presentata con la domanda di abitabilita', una dichiarazione con Ia
quale il direttore dei lavori, o il costruttore attesti che nelta esccuzione dell'opers non sone state attuale suthne in c.a.

& - Prima di avanzare domanda di  abitabilita' o di vso,il titolare della Concessione deve presentarc{ove oecorra) il
© certificato di coltaudo del comando dei vigiti del faoco.

9 - Il concessionario deve inolire osservare Ie norme delle seguenti legat:

- 10.05.1976, N. 319 E successive modificazioni e regolamenti di athuazione per I tulela delle acque
dallinguinamento;

- legge n. 10791 {Sc in quanto applicabile) per il conteniinento def conswmi energetici;
- 13.07.1966, N. 615 I successive modificazioni ¢ regolamenti di attuazione contro I'mquinamento atmosferico.

10 - Ad opera ultimata dovra® essere presentata dichiarazione a firma del diretiore a dell'assuniore dei Iavori attestanic la
contformita’ depli impianti eletirico, termico e idvico,

LENTRATA TN VIGORE DI NUOVE NORME URBANISTICHE COMPORTA LA DECADENZA DELLA
CONCESSIONE EDILIZIA IN CONTRASTO CON LE NORMJE STESSE, SALVO CHE 1 RELATIVI
LAVORI NON SIANO REGOLARMENTE INIZIATI E VENGANO COMPLETATI ENTRO 3 ANNI
DALLA DATA DIRILASCIO DELLA CONCESSIONE ¢L.R.30/06/84, N.41).

TERMINI DY INIZIO E DY ULTIMAZIONE DEI LAVORI

I lavari dovranno essere iniziati entro un anno dalla data della presente ed ultimati enfro tre anni dalia stessa daia.
La data di inizio ¢ fine Javori dovia’ essere comunicata texnpestivamente a)l'Ufficio Tecnico Cormunale.

Linosservanza del predetti termini comporis la decadenza dejla Concessione, cosi’ come comporta o stesso

effetto entrata in vigore di nuove prescrizioni wrbanistiche, con le quali la Concessione stegsa sia in contrasto, salvo che i
lavori siano stati iniziati e vengano completati entro tre anni dalla data della presente Concessione.

Pup. 3
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Spol 11 3784 del 16/04/2005 PRATICA n. 05/0000048 concessione . 48 del 19/01/2006

II' termine per Fultimazione dei lavori puo' essere, comunque, a rchiesta delfinieressato, prorogato
ccc;wnalmente se dwante Yesecuzione dei lavori sopravvengono faiti esiranei alla volonta' det titolare, opporumamente
ocmncmau

Qualora i Javori non siano ultimati nel termine stabilito il titolare deve presentare isianza direlta ad oilenete una
wova Concessione per la parte non ullimata,

CARATTERISTICHE DELLA CONCESSIONE
La presente Concessione ¢ rilusciata a favere del/i vichiedenti senza pregiudizio dei diriij i terzi e non incide

Iz titolaviets’ della proprieta’ o di altri diritti reali relativi altinmuobile esistente o realizzando e puo’ essere tasferita ai
euccessoti e/o aventi causa.

PRESCRIZIONT SPECIALI DA OSSERVARE OBBLIGATORIAMENTE

& saigle in Chianti 19/01/2006 .

It meoum To &es{pmisabﬂe
Geao N

La ditta concessionaria si obbliga alla esecuzione od alle osservanza di futle le norme, prescrizioni ed

mpimenti contenuti nelia presente Coneessione. Da' atto con f presente soltoserizione di aver ricevuto copia dells
cessione e depli allegali alla stessa.

RELATA DI NOTIFICA

| sottoscritte funzionario comunale dichiara di aver opgi notificato la presente determinazione al

ella sua qualithdi ¢

; dai _
. ¥ . 5
r\IﬁRiLevenm }k’ié;{xzimmrio Comunale
A rne ‘{ o
AN
¥
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\ Azienda USL 7 « Sede Legale: Via Roma 75, 53100 Slena - C.F. 00388270522

AZIENDA SANITARIA DELLE ZONE;

DIPARTIMENTO DELLA PREVENZIONE ~AREA FUNZIONALE ZONA SENESE
U.F. IGIENE E SANITA PUBBLICA
Srada def RulTolo © 53100 Siena - B Tel 0577586680 - Fax 0377/586112 - Z-mail igsanpub.sicna@ust? tascanit

Prot. ”&,’[g!‘? Siena |i ,S??"/Q{a[b

i GRGHE TN CHIRNTY |

Vg

£ ORALINF R Riferimento: .ssa Sivana Ganghini
i : TEL. Q577/586683 FAX O577/5066112
? G EN QBBE e~-mail: 5. ganghini@usl7.toscana.it
. ' mw.:mwumt'“”?‘:'."
eSS et SI6. SINDACO DEL COMUNE DI
AP

GAIOLLE IN CHIANTIL

OGGETTO: parere igienico sanitario relative allart. 226 del T.ULL.SS.
Pratiga Edilizia n® : 05/00048.
in home di:

Descrizione ¢ ubicazione dell’immobile’ amplamento e cambio di destinazione di uso di locali al piano
seminterrato di vn albergo.

Si rimette i progetto allegato con il parere FAVOREVOLR per guanto di competenza di questa V.17,

ALLE SEGUENTI CONDIZIONI:

L. Che il fabbricato sia approvvigionato d’acqua potabile nel modo disposto dalla vigente normativa in
materia

2. Che gli impianti teonologici siano conformi al dettalo della Legge 10/91;

3. Che le pareti seminterrate siano profetic con idonei accorgimenti per il convogliamento delle acque
pluviali o d’imfiltrazione;

4. Che il pavimente del piano terreno sia soprelevato dal lerreno circostante secondo quanto previsto dal
Regolamentt Comunali e fornito d’apposite vespaio bene aerato dall’esterno; '

3. Che lo schema fognario sia progettato in conformita con le Leggi ¢ 1 Regolamenti vigenti in materia;
6. Che Paltezza di tutt i vani, I'illuminazione e Parcazione naturali siano corrispondenti alie norme vigenti;

St ricorda Tobbligo d’Autorizzazione allo scarico per lo smaltimento dei reflui wej casi previsi dalla
normativa vigente in materia,

IL DIRIGENTE MEDICO
U.F IGIENE I SANITA’ PUBBLICA '
. (
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Gaiole in Chianti

%

OGGETTO: AMPLIAMENTO E CAMBIO D'UISO DI LOCAL] AT PIANO
SEMINTERRATO DI UN ALBERGO

PROPRIETARIO:

UIBICAZIONE: GAIOLE IN CHIANTI, Loc. Muliyaccio
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RELAZIONE TECNICA

Oggetto: Ampliamento e cambio d'uso di locali al piano Seminterrato di un

albergo.

Ubicazione dell'intervento: Gaiole in Chianti, Loc. Mulinaccio di Moci -

Commitiente.

La richiesta di Concessione Edilizia, con le relative modifiche previste, si
inserisce nell'oftica del pitt completo servizio possibile da offrire al cliente
dell’saveee oo .

Pit praticamente nei locali al piano seminterrato della struttura, vealizzeremo
una serie di servizi ad esclusivo servizio degli ospiti dell’hotel: verranno messi
a disposizione idromassaggio, bagno turco e sauna, olire ad una porzione
adibiti a servizi, completa di spogliatoio, disimpegno e bagno.

5i potra accedexe ai locali sia dall’esterno, tramite una porta finestra che si apre
su una scala la cui sommita riporta alla zona antistante I'ingresso principale,
che dall’ascensore; l'accesso dall'inferno sard consentito soltanto con la
presenza del personale dell'hotel, in quanto al piano Seminterrato si pud
scendere tramite I'ascensore soltanto con la chiave in dotazione ai dipendenti
autorizzati.

Le opere edilizie per 'adeguamento dei locali sono limitate soltanto all’interno
della struttura, senza nessuna modifica esterna, e si trattera in primo luogo di
realizzare lo sbassamento della zona adiacente all'uscita esterna, con la
conseguente realizzazione del gradino di accesso ai vani retrostanti, che
conserveramo I'altezza originaria.

Ovviamente verranno realizzate anche tutte fe tramezzature necessarie, meglio
visibili negli elaborati grafici, nonché i pavimenti (e dove necessario i

rivestimenti) allo stato attuale assenti.
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Lo sbassamento del solaio di calpestio portera I'altezza del vano a ml. 2.70, con
la ereazione comunque al di sotto di questo di un vespaio per 'aerazione.

I pavimenti ed { rivestimenti (posti in opera fino all’altezza di ml. 2.20 dal piano
di calpestio) saranno del tipo lavabile, mentre gli intonact saranno tradizionali a
calce.

Nei locali sprovvisti di aperture & prevista I'installazione di un impianto di
aspirazione forzata in grado di garantire un minimo di 4 ricambi d'aria per ogni
ora; comungue all'interno del complesso dei locali verra installato un mnpianto
di circolazione d'aria, per prevenire anche eventuali problemi legati alla

salubrita (vista | emissione di vapori acquei creati dalle varie apparecchiature).

CALCOLO VOLUMETRICO

Stato Attuale Piano Seminterrato

md. 2343 x ml. 2.80 = me. 65,60
Stato di Progetto
my}. 34.37 x ml 3.00 = me. 103.11
mq. 33.58 x ml. 2.80 = me. 94.02
me. 197.13

Ampliamento Volumetrico
mc. 197.13 ~ 65.60 = mc. 131,53

Verifica 30% Volumetria fuori terra (da Concessione Qriginaria}
Piano Seminterrato

Mq. 23.43 x 2.80 = me. 65.60

Piano Terra

Mq. 95.86 x3.00 = me. 287.58

Mg. 109.78 x 3.30 = mc. 36227

Mg 15.25x305 = mc.,  46.51

Mg. 26.65 x3.30 = me. 87.95

Piano Primo

Mq. 205.66 x 3.00 = me. 616,98

Piano Secondo

Mgq. 63.33 x 3.55 = mc. 224.82

Mgq. 2290 x 3.50 = mc, 80.15

Totale me. 1771.86
me. 1771.86 x 30% = mc. 531.55
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Volumetria interrata gia utilizzata (taverna lato nord):
mq. 77.51 x ml. 2.80 =

Volumetria disponibile allo stato attuale

mgc, 217.03

----------------

mae, 314.52

Volumeiria residua dopo U'intervento in oggetto
me. 314.52 - 131,63 =

mo, 182.99

CALCOLO SUPERFICT

VANO SUP. CALPESTIO VANO _1_Supr. CALPESTIO
Zona Relax mgq. 20.99 Ripostiglio mgq. 4.85
Disimpegno mg. 1015 Bagno Turco mq. 518

A/B mg. 3.73 Bagno mgq. 2.21
VERIFICA RAPPORTI AERO-ILLUMINANTI

VANO SUP. CALPESTIO _ | SUP. AERO-ILLUM. | RAPPORTO

Zona Relax my. 20.99 mg. 2.68 1/7,83

Gaiole in Chianti 1i 05/04/05
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Oggetio:

"Ampliamento e cambio d'uso di locali al
Piano Seminterrato di un Albergo”
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Al Sig. Sindaco del Comune di

Gaiole in Chianti
- Ufficio Tecnico -

OGGETTO: Denuncia di inizio attivitd ai sensi del’art. 19 della 1, 7 agosto

662/96 ¢ art. 9 legge 52/99.

La ditta . ... consede’ ' o
P nella persona di - gqualita di legale
rappresentante della societa proprietaria di un . i,

2 censito al NCT del medesimo Comune al foglio di mappa n°

76, mapp. 2
DENUNCIA

ai sensi e per gl effetti deli’art. 19 defla legge 7 agosto 1990 n. 241 cosi come
medificata dall’art, 2 comma 10 della 1. 537,793 e Art 4 legge 52/99, che wrascorsi
venti giorni dal deposito della presente inizieranno 1 lavori dis “Installazione &i un
deposito G.P.L. interrato” descritti nella allegata relazione asseverata a firma del
professionista o direttore lavori incaricato, da eseguirsi su un
immobile sito in Gaiole in Chianti loc. Mulinaccie, 20. 11 sottoscritto dichiara sotto
la propria responsabilita che le opere da eseguire sono quelle descritte nella stessa
relazione.
Allega relazione tecnica dettagliata nonché grafici di progetto redatti in conformita
del regolamento edilizic e delle norme del Piano Regolatore vigente, dal PJ.

woer a2

iscritto all'albo professionale dei Periti Edili di ..

Firmato Da; ANDREA PETREN! Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 2ddeb
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SEALLEGANO:
Relazione tecnica iflustrativa;

— Elaborati grafici stato Attuale, stato di Progetto e stato Soviapposto;
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Comando Provinciale Vigili del Fuaco Siena

+

K TG oL Ao wig ity foRdo
Protocollo n . H 3/’3 3 del ? 70 ?N ? G ﬂ / — ‘
Pratica n. 1528 S f HTRCLUNL i 03, MAC 2004
- o
Ufficio Prev. Incendi " "’z{"':..""..'/,[’féfﬁ:m . . \
) 1 CAT, oo BUABE o TSN )

Al Comune di Gaiole in Chianti
(Uthicio Tecnica)

Oggelto: Bsame progetio relativo ali’installazione di n.i serbatoio metallico interrato da me. 5.00 tipo
‘epox’ a servizio di attiviea ricetéiva inferiore a 25 p.lL {atl. 4b D.M. 16/02/82)

Sito in: Gaiole in Chianti Loc Mulinaccio

Responsabile:

&

1

Esammato il progetio relativo al serbatoio per gp.. in oggetto indicato, questo Comando esprime parere
favorevole, ai soli fini antincendi, alla sua installazione a condizione che venga realizzata come da elaborati
grafici e relazione tecnica presentati e con Posservanza inoltre delle seguenti prescrizioni:

1) Siaprevista la protezione del serbatoio con resinzione metallica in conformits a quanto indicato al punio
4.6.1 del D.M. 3/03/84, essendo I'area di installazione giardino accessibile al pubblico;

2) L’apertura di aerazione del locale cucina dovrd distare non meno di 2 m. da cavitd, depressioni, o
aperture conumicanti con locali ubicati al di sotto det piano di calpestio o da canalizzazioni drenanti;

3} 11 vano ascensore sia dotato in sommitd di aperture di aerazione permanente della superficie non
inferiore al 3% dell’area della sezione orizzontale del vano stesso, ¢ comunque non inferiore a 0,20 nq.
I locale macchina altresi dotato di apertura di aerazione permanente non inferiore al 3% dell’area del
locale stesso con un minimo di 0,10 mg.

4) Rispetlare tuite le norme di installazione e & esercizio di cui al DM, 31/03/84 anche se non
specificatamente indicate nel progetto ma in quanto applicabili; { requisiti del serbatoio e del contenitore
e le modalita di installazione dovranno essere quelli previsti dalla fett. Cire. Ministero Intemo n.
P.2004/4106 sott. 40 del 27/10/95.

3) La posizione deil’antocisterna per il rifornimento deve esserc tale da non interferire con linee di traffico
o movimento di avtoveicoli.

6} In prossimita del serbatoio doviamo esgere tenuti almeno due estintori portatili per fuochi di classe 89
B-C.

7) Tnprossimita del deposito, dovranno cssere applicati cartelli fissi che vietino 'avvicinamento da parie ¢
estranei, di fumare e df usare fiamme libere e che riportino le norme di comportamento ed i recapiti de
Vigili del Fuoco ¢ del Tecnico della ditta fornitrice da contatfare in caso di emergenza.

8) Iviare I'allegato modulo a firma della ditta fomitrice del GPL allegando dichiarazione di conformits ed
iscrizione alla Camera di Commercio dell’idraulico installatore.

9) 1’ assolutamente vietato ubicare al di softo del piano di campagna le apparcechiature ahmentate a GPL.
A lavori ultimati codesta Ditta dovrd richiedere a quesio Comando visita di sopraliuogo

(allegato modello) ai fini del rilascio del Certificato di Prevenzione Incendi previsto dalle norme di

legge in vigore allegando dichiarazione di correlta installazione del serbatoio a firma della ditta

fornitrice del GPL. e dichiarazione di conformitd in originale degli impianti di addugzione del eas dal
sertbatoio all'edificio e di quelli interni, compilata dall'installatore (Legge 46/90), indicando la

normativa_feenica applicata {UNI-CIG 7131.7129,9860) accompagnata da copia del cerificato di

riconoscimento dei requisiti tecnico-professionali del titolare della Ditta stessa,

o
L .
=
< |
3
&
i
b
4@
ur
ol
=
< |
g
T :
=
4
3
o
<
=
2=
[re
[
o
wi
o
o
i
£
o
Dl
[~ 3
2
o
@
g
LLE
=
o ¢
o
[
T
a:
o
Q:
=z
<
i
0
E.
@
E:
(g




ASSEVERAZIONE DI OPERE {O INTERVENTT)

EX ART. 4, COMMA. 11 LEGGE 493/93
(earne introdotto dalla legge 662/96 LR, 52/99 art.®)

a a e W lr wem W e e e e

I sottoscritto ~ J nato ‘

" quale progetiista abilitato ai sensi di legge e iscritio al Collegio dei
Perifi Industiali (Edilizia) . su incarico della sigaa
Legale rappresentante della societd . !

» redatto Ja presente relazione tecnica allegata alla
denuncia di inizio attivita,
- DESCRIZIONE DELLE OPERE
Le opere di cui trattasi consistono nei lavori & “Instaliazione &i we Deposito
G.P.Linterrato” da posizionarsi su un appezzamento di terreno sito in Gaiole in
Chianti Joc. mulinaccio , censito al N.C.Tdel medesimo Comune al foglio n® 23
plla n°103 Premesso quanto sopra, il sottoscritio nella qualitd di cui sopra,
consapevole delle responsabilitd penali ¢ disciplinari che assume con il presente
atto
ASSEVERA

a) la conformitd delle sopra descritte opere agli strunenti wrbanistict vigenti
adottati o sapprovati ed ai vegolamenti edilizi vigenti;

b} il rispetto delle norme di sicurezza ¢ igienico-sanitarie;

In fede.
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PROGETTO PER LINSTALLAZIONE DI UN DEPOSITO DI G.R.L.
INTERRATO CARACITA 5600 1ITRI CON CONTENITORE PROTETTD
CON RESINE EPOSSIDICHE DA INSTALLARSH IN LOCALITA'
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COMUNE pi GAIOLE IN CHIANTY

(Provincia di Siena )

Ufficio Tecnico Hdilizix Privara

e . 9604 ded 04/10/2002 PRATICA n. 02/0000210 concessione 1. 210 dei G6/10,/2003

- - g
CONCESSIONE ONEROSA
PER LESECUZIONE DI OPERE EDILIZIE
COMPORTANTITRASFORMAZIONE URBANISTICA
(art. 1 Logge 2670171977 0. 10;}

IL RESPONSABILE DEYL SERVIZIO

VISTA la domanda presentata in data 04710/2002 con numero 9604 di protocetla  dalla Ditia
on sede a o o intesa
" wd ollenere la concessione per i seguent lavori: REALIZZAZIONE I UNA PISCINA A SERVIZIO D1
STRUTTURA RICETTIVA. da eseguirsi in LOC, MOLINACCIO su terreno cosi' censito in Catasto:
Comune di Gaiole iv Clianti - Fp. 76, mapp. 2

VISTO #l progetto allegato alla domanda stessa, redatto da:

VISTO {1 PARER) SVINCOLO IDROGEOLOGICO, n. 36872 in data 05/05/2003 con esito; Favorevole
VISTO il parere SOPRINTEND, BENI AMBIENTALI(SD e (GR), con esito; Silenzio/Assenso

VISTQ il parere della COMMISSIONIE EDILIZIA INTEGRATA 1, 310 progressivo di csaminmzione mun. 12 i data
14/01/2003 con esito favorevole

VISTY i Regolament Comunali di Fidilizia, Igiene ¢ Polizia Urbana;
VISTE e Norme Urbanistiche vigenti;

VISTE le leggi 17/08/1942 n. 1150, 06/08/1967 u. 765, 28/01/1977 n. 10, CGS/08/1978 n. 457, 25/03/1982 n. 94,
28/02/1985 n. 47, nonche' Ia Legpe Regionale del 30/06/1984 n, 41 e successive modifiche ed ntegrazioni.

VISTO Fart. 220 del TU. sulle leggi sanitaric;

VISTO lautocertificazione attestante la proprieta’ e/o disponibilita’ del terreno efo fabbricato oggelto dei favori;
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prot . 9604 ded 6471072002 PRATICA n. 02/0000210 congessione n. 210 del 06710720613

Accertato che il wtale dei conributi dovaj, per il rilascio della Concessione, ammonia a complessivi Buro 4.023,39 ¢

nelfa tabella allegata, si evidenzia in dettaglio la loro ripartizione, la situazione degli eventuali pagamenti effetiuati ¢
degli eventuali ratei residui;

Contributi Dovutj Imporli/Rate Pagate importi/Rate da Pagare

Costo di Costruzione

Residenza H17/0972003 tic. 0. 1.005,84 |da versare Entro 6 mesi dal ritascio € 1.005,85
€. 402330 {528 da versare Entro 12 mest dal rilascio €. 1.005,85
No Resid. da versare Entro 18 raesi dal rilascio €, 1.005,85
€.

Tatale 402339 ol pagato in €, 1,005,384 |tot. da pagare in €. 3.017,55
€.

totale ) . ) ) -

c 4.023,39 tot, pagato jn €, 1.005,84 tot. da pagare in €, 3.617,55

Viste molre, le seguenti Polizze fidejussorie prodetie a garanzia delle rate da pagare:
Polizza n. 090335016 emessa da WINTERTHLR ASSICURAZION! in data 04/08/2003 per Buro 3,017,558

. CONCEDE

alta Dintg m sede a
Yesecuzione delle seguenti opere: REALIZZAZIONE DI UNA PISCINA A SERVIZIO
STRUTTURA RICETTIVA. secondo gli allegati prafici di progetto ¢ comungue nel rispetio di leggi, repolament

vigenti, condizioni e prescrizioni ttte contenute nella presenic ¢ negli atli che, alfegati ad essa, ne famo parte integrante,

Il titolare della presente concessione, 1l diretlore dei favori ¢ l'ussuntore degli siessi, sono responsabili in sotido
di ogni evenmale inosservanzi di norme, leggi e regolamenti nonchie! modalita’ costruttive preseritte,

La concessione edilizia soprarichiesta, salvi i diritti di tersi ed i poleri attribuiti agli alud orgasi, per l'esccuzione
delle opere succitate, ¢ tilasciata, sotio l'osservanza delle disposizioni contenufe nel regelamento comunaie edilizio e

igienc, di tutte le altre disposizioni vigenti nonche’ delle se guenti condizioni e preserizioni:

1 osscrvanza defla L.46/90 (impianti cletivici), della 1..13/89 (bariere architetioniche) ¢ della 1109
sull'isolamento termico degli edifici;

2) denuncia delle opere in cemento atmato all' ufficio dej Genio Civile di Siena (1. 1086/71);

3} lo searico delle acque dovs' essere esegiito a norma di legge ;

4) prescrizioni 1 nessuma / vedi allegato

La presente concessione e rilasciata a favore del richiedente senza pregiudizio dej divittf dei terei ¢ non incide
sulla Hitolavita® della proprieta’ o di altri divitti veali velativi all'immabile esisiente o reatizzando .

NORME GENERALI

La presente Concessione ¢ comungue subordinata alla osservaza delle seguenti norme:

] - nessuna varfazione potra’ essere apportata al progelto approvato seuza la preventiva autoxfzzazione, previa specifica
tichiesta;

2 - ¢' proibita, sottw qualsiasi forma, l'oceupazione ¢ manomissione di aree pubbliche, senza  preventive assenso
deil'autorita’ comunale che, caso per caso, stabilira’ le nomme ¢ e condizioni. 1l richiedente sara' CORRUMUE fenuto a
Sastenere tatte te spese di un corretto ripristine sia del suolo che deile opere nel sottosuolo, Bgli sara' inoltre tenuto o pagag
al comune le evenmali tasse per temporanca occupazione &i spazi e aree pubbliche, secondo la tariffa m vigore,
Qualora venga fatto nso di gry, con parti sporgenti su avea pubblica, dovra' essere garantita IMincolwmnita’ pubblica.
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ok 1. 9604 ded D4/ 10/2002 PRATLCA o, §2/0000210 concessione 1z 210 del 0671072003

3 - I} luogo destinato all’ opera dovea’ essete chivso con idones mascherature Jungo 1 lati prospicientl 1 vie pubbliche ¢
dovranno essere apposti idenei segnali con luci di colore rosso agli angoli.

4 - Duaante Jo scavo delie fondazioni ¢ commungue prin deffinizio detla costruzione  def i in elevazione ¢' fato
ubbligo all'interessato di richiedere, con apposita domanda scritla, il tracciamento in liogo delle linee planimetriche ed
allimetriche stradali, alle quali dovia' essere uniformata la nuova costruzione; dell'avvenuto sopralluogo ¢ redatto apposito
veshale.  Consegueniemente nell'esecuzione dell'opera devono  essere rispetiate de linee planimetiche  ed
aliimetriche,lracciate in lnogo,e consegnate dall'incaricato del conune,

5 - 1 presente atto di Cencessione deve rimanere appesita nel cantiere di lavoro sino ad avveruta ulimazione dell'opera a
disposizione deghi orpant di controllo,

6 - Nel cantiere deve essere alfissa in vista al pubblico tna tabelia chiaramente leggibite wella quale siano indicali:

a) il vome e cognome del concessionario o la indicazione della pubblica apyministrazione dalta quale dipende i)
lavoro;

b} il nome ¢ coghome del progettista e del direttore dei lavori;
¢} la diva {o e ditte) esecutrice dei lavori;

d} Ia data ¢ i numero della presente concessione;

¢} destinazione diso ¢ le unita’ imunobiliare consentite.

* 7 - Qualora non siano eseguile opere in c.a.,deve essere presentaia con la domaenda di abitabilita’, una dickiarazions cou fa
quale i] divettore dei Tavari, o il costrottore attesti che nella eseenzione dell'opera non sono state afluale Strotture in c.a

8 - Prima di avanzare domanda di abitabilita’ ¢ di uso,il titolare della Concessione deve presentare(ove occorra) il
certificato di coilaudo del comando dei vigiii deld faoco,

9 - 1l concessionario deve inoltre osservare le norme delle seguenti leget:

- 10051976, N. 319 E successive modificazioni ¢ regolamenti di atiuazione per la tela delle acque
dall'inguinamento;

- legge n, 10/91 (Se in quanto applicabile) per il conlenimento dei consumi energetict;
- 13071966, N. 615 E successive modificazioni ¢ regolamenti di attuazione contro U'inguinamenio atosferico.

10 - Ad opera ultimata dovra’ essere presentata dichiarazione a firma del direttore ¢ dell'assontore dei lavoyi atiestante la
confoumita’ degli impianti elettrico, termico e idrico.

LENTRATA IN VIGORE DI NUOVE NORME URBANISTICHE COMPORTA LA DECADENZA DELLA
CONCESSIONE EDILIZIA IN CONTRASTO CON LE NORME STESSE, SALVO CHE I RELATIV]
LAVORI NON SIANO REGOLARMENTE BNIZIATI E VENGANO COMPLETATI ENTRO 3 ANN
DALLA DATA DI RILASCIO DELLA CONCESSIONE (L.R.30/06/84, N.AL).

TERMINI DY INYZIO E DI GLTIMAZIONE DEI LAVOR]

I lavori dovianno essere injziati entro un anno dalla data della presente ed ultimati entre e anud dalla stesss data,
La data di inizio ¢ fine lavori dovra' essere comunmicata fempestivamente all' Ufficio Tecnico Comunale,

L'inesservanza dei predetti termini comporta la decadenza della Concessione, cosi' come comporta lo stesso

effelio Fentata in vigore di nuove prescrizioni urbanistiche, con le quali Ia Concessione stessa sia in contrasto, saiva che i
lavori siano stali iniziati e vengano completati entro tre anni dalla data dells presente Concessions,

"
Pag. 2
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prot . 9604 deb 04/16/2002 PRATICA u. 02/0000210 concessione n, 210 del 06/16/2003

IF termine per lultimazione dei lavori puo’ essere, comunqgue, a yichicsia dell'interessato, provogato
ceeezionalmente se durante leseeuzione dei Javorl sopravvengono fatli cstrane alla volonta® del litolare, opperiunamente
documentati.

Qualora i favori non siano ultimati nef termine stabilito il titolare deve presentare istanza diretts &d oltenere una
nuova Concessione per la pavle non ultimata.

CARATTERISTICHE DIELLA CONCLSSIONE
La presente Concessione e' rilasciata a favore del/i vichiedenti senza prepindizio dei divitti di terzi ¢ non incide
sufla titolavieta’ della propriew’ o di alut diritti veali relativi all'immeobile esistente o 1ealizzando ¢ pue’ essere msferita ai

successori ¢fo aventi causa,

PRESCRIZIONI SPECIALL DA OSSERVARE OBBLIGATORIAMENTE

Gaiole in Chianti 06/10/2003

1t Funwi ﬁ;a) c:;po shbile
Ran i

La ditta concessionaria si obbliga alla csecavione ed alle osservanza di tulle le norme, preserizioni ed
adempiment contenuti nella presenie Concessione. Da' atle con la presente sotloserizione di aver ricevuto copia della
Concessione ¢ deglt allegali alla stessa,

RELATA DI NOTIFICA

1] soltoscritto finzionario comunale dichiara di aver oggi notificato la presente determingzione al

Sie, * —
neHa sua gualitd di vyt Eaevyav
addi NI AR S AV N
-
. A . . .
it thﬁveme WiAnzionario Conrmale
e
A, F2e
A
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AMMINISTRAZIONE PROVINCIALE DI SIENA
U. G. VINCOLO IDROGEOLOGICO :

Prot.n, 26027 Pos. IV-2-14
=672 Siena, li 05[05[3 003

OGGETTO: Comune di GAIOLE IN CHYANT

LE IANTT - Istanza del Comune per
conto della .. e U |
foc. “Mulinaccio” (Fg. o part.z), m zoma sotteposta a vincele
idrogeologico.

e T OAIGTE BTCAIRNT

i ATCOMUNE di .
~ 9, MAG 2003 GAIOLE IN CHIANTI
FROT.Z Ass "-i':',;'ggg_f_‘_'_‘jj“ Al Coordinamente Provineiale CFS
AT, o CLASS: o SIENA
ep.c. Al Comando Stazione Forestale di
GAIOLE IN CHIANTY

Vista la domanda in oggetto indicata (Atti di Prot. n°29858 del 11/04/2003);

Visto il rapporto del CF.S. con jl quale si propone di concedere il 'Nulla~Osta, nei soli riguardj
forestali (R.D.1 n° 3267 del 30/12/1923 ¢ LLRR. 1.39/2000 e n.1/2003) lasciando impregiudicati
eventuali diritti di terzi e fatti salvi gli ulteriori adempimenti o rettifiche dj altre Autorita od Bati,

all’esecuzione dei lavori oggetto della domanda predetta, con I'ebbligo di osservare Je seguenti
presorizioni:

1) ~dovranng essere puntualmente messe in atto tutte le prescrizioni ed i suggerimenti di cui alla
relazione geologica presentata, a fitma del Geologo Dr. oo

2) 4 movimenti di terreno dovranno essere contenuti al minimo indispensabile e interessare
esclusivamente Parea dj pertinenza dei lavori;

3) -il materiale terroso proveniente dagli scavi dovra essere conguagliato sul posto o trasportato
i luogo idoneo ¢ consolidato;

4) -dovranno essere adottati gli accorg

imenti necessari ai fini della e
acque superficiali ¢ ad evitare qualsi

orrefta regimazione delle
asi dissesto di tipo idrogeologico

>

.5} ~detti lavori dovranno essere eseguiti entro il termine di anni TRE dala data della presente,
bena Pannullamento del nullz-osta stesso;

L’originaie del presente nulla-osta dovra essere tenuto nel caatiere di lavoro a disposizione degli
agenti addetti alla vigilanza,
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Ritenuto di accogliere la proposta formulata con il rapporto citato e di concedere, quindi, il nulla-
_ osta alfa esecuzione dei lavori di che trattasi, secondo le modalits e con Posservanza delle
condizioni tutie sopra traseritte,

Visto P'art. 2 lett.m) della L.R. 23/1/1989, n.10;

Vista [a Deliberazione della Giunta Provinciale n.1725 del 6/11/ 1992, esecutiva,

51 DISPONE

1) di accogliere I'istanza del nominativo in oggetto come sopra formulata e di concedere, su
conforme parere del CF.S., al medesimo il nulla-osta, nei soli riguardi forestalt (R.D.L. n° 3267
del 30/12/1923, LL.RR. n.39/2000 e n.1/2003) lasciando impregiudicati eventuali diritti di terzi e
fatti salvi ghi ulteriori adempimenti o rettifiche di alire Autoritd o Bnti, all’esecuzione def lavori
- richiesti con ’obbligo di osservare le prescrizioni analiticamente indicaté nelle premesse;

2)- di conferire incarico al Comando Stazione Forestale, competente per territorio, tramite il
Coordinatore Provinciale del C.F.S. di Siena, affinché sia data esatta applicazione alle presctizione
e quanto altro previsto nel presente provvedimento.=

ST INFORMA

che ai sensi della legge 7/08/1990 n.241 art.3 comma 4, al ricevimento del presente aiio, puod
essere proposto ricorso avverso alle Autoritd competenti, entro i termin sotto indicati:

-Ricorso agli Organi della Giustizia Amminisirativa (TAR) entro sessanta giorni qualora si ritenga
leso un interesse legittimo; - ‘

-Ricorso all’ Autorita Giudiziaria Ordinaria nei termini prescrizionali delle notme Civilistiche nel
caso si ritenga leso un diritto soggettivo. :

IL DERIGENTE
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Gaiole in Chianti

Oggetto: Realizzazione di una piscina interrata

Proprieta: ™~
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RELAZIONE TECNICA

Oggetto: Realizzazione di una piscina interrata.
Ubicazione: Loc. Mulinaceio — Gaiole in Chianti.

Proprietario-

La realizzazione della piscina nasce dall'esigenza del proprietario di dare lustro a tmté 7]
proprietd, ed in particolare di dare un scrv;zio ai clienti dell’albergo oramai divenuto
imprescindibile.

La suddetia piscina, che ricorda a grandi linee una elle, & di ml 12.00 x 6.00su un livello
mentre una vasca di ml 5.60 x 6.00 & ubicata ad un dislivello inferiore di ml 0.70, la
struttura sard realizzata cercando di Iimitare al massimo l'impatto ambientale, ¢ si

puntera di conseguenza sulla messa in opera, al momenio della r¢alizzazione

dell’arredamento esterno e delfle rifiniture, di piante autoctone ¢ di materiali conformi al

le rifiniture esterne dell’albergo.

Per quanto riguarda gl spostamenti di terreno questi saranno limitati al minimo, visto.
che, come si evince dal plano quotato allegato, la superficie del lotio di terreno su cui
sorgerd Ja nuova struttura ¢ composta da una parte piti elevata (sulla quale si posizionetd

il manufatto) che poi degrada a valle con pendenza abbastanza ripida; quindi ci .

limiteremo allo scavo dell’ingombro della piscina.

La strutiuga portanic sard realizzata in acciaio liscio, preventivamente adagiata su una. -

soletta di fondazione; la stessa sara corredata esternamente da un solarfum realizzato fn. -

lastre di pieira locale.

La colorazione del telo impermeabilizzante sard realizzata con tonalith perfettamenic,

integrate con I'ambiente circostante (ed in perfetio accordo con gli organi preposti a

dare giudizi in merio) in modo da ridurre al ininimo Fimpatto visivo.
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La piscina necessita di una sala filtvi, che & fomnita dalla ditta costratirice, ed ¢ &
completa scomparsa sul terreno ¢ di ridotte dimnenstoni ¢ posizionata in aderenza alla
struttura principale .

1. approvvigionamento idrico per il riempimento avverrd tramite pozzi privati cen Puso

di autobotti.

Gaiole in Chianti L............

Firmato Da: ANDREA PETRENI Emesso Da: iINFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 24deb
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C omune di Gaiole in Chianti
Loc. Mulinaceio di Moci
Froprielario.

Cgerior

Keatzanone o vma piscin inerata”
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COMUMNE DI GANM.E IN CH!ANT!
PROVINGIA 11 SIENA .
- UFFICIO TECNICO -

PROGETTO A PPROVATO |

Fuma_toDaANDHEA PETRENI Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriat¥: 24deb
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COMUNE DI GAIOLE IN CHIANTE | —— -
(vaincia ci Siem&) 1Y FMAR 2004

Qg
PROV N, X T
[CAL ... CLASS. ... FASC......,

Al Sig, Sindaco
def Comune di Gaiole in Chianti

ATTESTAZIONE DI AGIBILITA’

11 sotfoscritto

, codice fiscale

professionale in
_ iscritto all’Ordine dei Periti industriali (Editizia) della Provincia di
qualitd di Professionista abilitato, incaricato datla propricta e soito la propria responsabilitd, ai sens

e per gli effetti di cui al comma 3 dell’articolo 11 della/tegpe Regionale 14/10/1999 n° 52

s ¢he per i lavori di cui alle pratiche edilizie sopra elencate sono stati eseguiti conformemente
alle stesse;

¢ che le murature risultano prosciugate;

s che sono rispettate fedelmente tutte le disposizioni di Legge ¢ Regolamenti in materia

igienico-sanitaria e di salubrita degli ambienti;

pertanio che 1’immobile adibito ad Albergo, di proprietd della Societa

- e U a A
[

"7 posto in
i al foglio di mappa n® 61 plia n°® 103 P SI-T-1-2-3 avente la seguenie

consistenza: cat. D02 - Rendita € 11.742,00

ai fin di quanto sopra
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che i Javori sone stati eseguiti conformemente afle prescrizionj della Legpe 02/02/1974 n°
64, Legge 05/11/1971 n° 1086, L.R. 06/12/1982 ° 88, D.M. 09/01/1996 ¢ D.M. 10/01/1996
relativa alle costruzioni in zona stsmica,

che i lavori sono stati eseguiti in conformitd alle Legg 373/76 € 10/91 in materia di
contenimento dei consuni energetici:

che Pimmeobife & servito da pozzo artesiano privato;

che per gli impianti elettrici, radiotelevisivi, filodiffusione, antenne ¢ protezione da scariche
atmosferiche, di riscaldamento ¢ ¢linatizzazione, idrosanitari sono state rilasciate apposite
dichiarazioni di conformita da parie delie Ditle realizzatrici;

che per I'immobile ¢ stata preseniata dichiarazione per Fiscrizione in Catasto in data
15/03/2004 al protocollo n® $10025321;

che nell’esecuzione dei lavori ¢ stata rispetiaia fa Legge 13/1989 in materia di adegnamento
all’abbattiniento delle barriere architettoniche,

I

NS W e ww

copra deli’avvenuto accatastamento degli immobili e delle planimetrie;
coliaudo delle opere in cemento armato,

{ine lavort;

dichiarazione di conformita dell’ impianto idro-termo-sa nitario;
dichiarazione di con formita delf*impianto eletivico;

collaudo dell’ascensore;

dichiarazione di asseveramento del Direttore dei Lavori (DP.R.425/94),
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Conmune di Gaiole in Chianti ~ foc. Mulinaccio

Proprieta: | -
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REGIONE TOSCANA

UFFICIO DEL GENIO CIVILE DELLA PROVING 1A D! SIENA
LEGGE N°, 1086 DEL 05.11.1971

LEGGE N°: 64 DEL 02.02.1974

L.R. N° B8 DEL 06,12.82

CERTIFICATO DI COLLAUDO STATICO DELLE STRUTTURE RELATIVE

ALLA RISTRUTTURAZIONE E TRASFORMAZIONE DY FABBRICATIRURALY IN

ALBEhGO IN COMUNE DI GATOLE IN CEIANTI IN LOCALITA® “MULINACCIO”

. LECCHI IN CHIANTL

PROGETTISTA DELLE STRUTTURE :

- PIRETTORE DEI LAVORI PELLE STRUTTURE :

IMPRESA ESECUTRICE STRUTTURE -

(

COMMITTENTE : vt v e
PREMESSA.

I progetio strutiurale & stato depositato all'Ufficio del Genio Civile di Siena in data 20.12.01

€ gli & stato attribuito il numero di pratica n. 19775

U Direttore dei Lavori ha depg

a stenttura asltimata in data

RERIOHE TBoe s

ionale Per La Tulela Def Territornio : f&ff‘;‘:\i E f"?;/ N
15.01'2004' Uﬁlcg A:gzm e Siena - Sede di SIENA- | A N
i . Ty
29 GEN. 2004 | >
I g ‘;’-}
Elaboraic depcsitalo a e Geha | 2240 J )

n. 64 _e a nonra detia i,._.{ﬂ 1971 1 163‘
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- Gli altri elementi strutturali quali scale interne ed esterne, vano ascensore , Soi

Del coilaudo strutturale ¢ stato incaricato lo scrivente ing i con Studie ~ " -
wsoritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincie ™ ™ Tt il quale

non ¢ intervenuto in nessun modo nella progettazione , direzione lavori ed esecuzione delle opere.

DESCRIZIONE DELLE OPERE ESEGYITE

L>intervento ¢i cui si relaziona si viferisee alla realizzazione di una serie di opere finalizzate alla
sistrutturazione ed al cambio di destinazione di tre fabbricati di cui uno principale (A) ex mulino
costituito da tre piani fuori terra ed un piano interrate , un {abbricato pilt piccolo (B) ex annesso
costituito da due piani fuori terra ¢d un aliro piccolo annesso di modeste dimensioni ad un solo

piano fuori terra (C);

¥ L’intervento effettuato sui fabbricati (A) e (B) ¢ consistifo nella realizzazione di due nuove

costruzioni con struttura portante in cemento e riutilizzo det materiali originali in pietra per la

tarponatura esterna.

- La struitura portante del fabbricato A ¢ costituita da

-fondazioni formate da un reticolo di travi rovesce e travi parete perimetrali a formare reticolo di

- base ;

_-pilastri emergenti dalle travi di fondazione , travi ai piani in spessore e non ad individuvare telai
principali e secondari in grado di assorbire le azioni dei carichi verticali e e azioni sismiche
- Secondo due direzioni principali,

_-Solai ai piani realizzati con struttura sia in latero cemento , sia in profilati wetallici e voltine sia
- inlegno ; tutti con sovrastante soléﬂina armata di complefamento.

Co<la copertura ¢ stata realizzata sia con solai in latero cemento e tetto su muretti che con solai In

= legno ¢ sovrastante selettiva armata,

stati realizzati con

T
‘strut . . SRTREE T
- SUuttura portante In cemento armato gettato in opera. Yon “ A
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La strutiura portante del fabbrica B ¢ anch’essa costituita da-

-fondazioni formate da un reticolo di travi rovesce a formare reticolo di base ; pilastri emergenti
dalle travi di fondazione , travi ai piani ad individuare telai principali e secondari.

-Solai di piano piani realizzati con struttura portante in legno con sovrastanie solettina armata di
completamento ; copertura realizzata con solai in legno e sovrastante selettiva armata,

Per quanto riguarda il fabbricato C , date le sue modeste dimensioni , © stato ricosfruiio con
struttura in muratura portante e rivestito in pietra | copertura con sfruttura portante in legno e
sovrastante soletting amata ancorata ai cordoli perimetrall in cemento armato.

Le fondazioni sono del tipo a trave continua in cemento armato.

Sono state infine realizzate opere di completamento quali un muro scanmafosso ed un nwro di

contenumento terreno anch’essi realizzati con struttura poviante in cemento armato gettalo in opera,

CONTROLLO DELLE OPERE
L operazioni di controllo delle strutture sonc avvenutc in data 28 gennaie 2004, guando alla
presenza del progetiista della strutture Dott. ' 7% e com la scorta del progetto
eseoutivo , ¢ stato eseguito un esame generale di tutte le strutture verificando la rispondenza di
queste ultime ai disegni di progetio.
Sono stati inoltre accertati la buona esecuzione generale di tutte le opere ed 1 positivi risultati delle
prove sclerometriche eseguite sulle principali strutture in cetento armato.
Dato il favorevole esame generale di tutte le strutture portanti che non presentane difetti di sorta o
indizi di comportamento statico izegolare , non ho ¢ ritenuto opportuno  eseguire altre prove
specifiche essendo a mio avviso pitt che sufficienti ali elementi gia raccolti per poter esprimere un
giudizio generale sulla statica delle strutiure in esame. ﬂ
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CERTIFICATO DI COLLAUDO

% Per quanto sopra esposto ,

VISTO
~che 1 calcoli staticl non presentano irregolarita;

-che le prescrizioni regolamentari vigenti in materia di opere in cemento armato ed a sfruttura

metallica sono state rispetiate;

‘{ ~che il dimensionamento delle strutture ¢ stato eseguito in conformita al progetio esecutivo;
% -che la qualitd, provenienza e tipo dei materiali usati corrispondono ai requisiti di progetfo;
i -che infine esiste la rispondenza delle strutiure alla normativa antisismica vigente;

| CONSIDERATE

-i risultati delle prove sui materiali , di cui ai certificati del Laboratorie
Siena ( Ceritficati 0. 3276C/3727 - u. 3277C/3728 - n 1070A/3729 — u. 1071A/3730 del

19.06.2003.)

il sottoscritio Collaudatore

B

CERTIFICA

Che le struiture in esame sono collaudabili come , in effetti, con il presente atio
COLLAUDA
ai sensi della Legge 05.11.1971 1. 1086, della Legge n.64 del 02.02.74 ¢

della LR n.88 del 06.12.82.

Siena, li 28 gennaio 2004,

mato Da: ANDREA PETRENI Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 24deb

PRI



Comune di Gaiole in Chianti - loe. Mulinaccio

Proprieta:’

Firmato Da: ANDREA PETREN] Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 24deb




Al Signoy S}NDAC‘O ;
e] Comune di b
GAIOLR IN CHIANTI .-

Oggetto: COMUNICAZIONE DY FINE LAVORL

I sottoscritto . . .., VI on sede a
L

In qualita d1 molare concessione edilizia n. 243 de

RISTRUTTURAZIONE DI UN FABBRICATO RURALE E CAMBIO p'uso A FINI
RECETTIVI. da eseguirsi in: LOC. MOLINACCIO su terreno cosi' censito in Catasto: Comupe
di Gaiole in Chiantj - ¥y, 61, wapp. 103

129/06/2001 velativa o lavori di:

COMUNICA
che in data )/{57/9_ é/f?&'o & 1lavori di cui in premessa sono stati

regolarmente ultimati:
dalP’impresa edile:

B
R T LT N VP WP
R

on gede in” | Via S
odice Fiscale/Partita .
o . iy o
IDirettore dei Lavori & | Sig ) e
on sede in N ‘ : Via,_ . e
odice Fiscale/Partita mrm o NNIN e e
: . 4 _ -
cntlo all’Albo dej v_“D ' e n. -
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COmn esito:

1l Teenico Comunale
VOMUNE DT GADLE TR SHIANT
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Comune di Gaiole in Chianti ~ loc. Mulinaccio

Proprieta: e AAAA ALY %8 rnt s
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MINISTERO BELLINDUSTRIA DEL CONMERCIO B BELLARTIGIANATO
DICHIARAZIONE DY CONFORMITA'

DELLMMANTO ALLA REGOLA IVARTE
ART. S LEGGE M. 46 DEL § MARZO 1994 - DM, 20 FEBBRALQ 1992

IACIHARAZIONI: N* L Bs 00
{1 soltoscritto ) icg,nie rappresendante dell'i impresa (ragione socm!c) _______
operanie nel gmremem 77 T meis md Yot ing consede in TN e mmc _____
~ aay., PIOVIEAG ark, IVA -

I X1 mscum.s.:el chxe(ro delie ditte {R.1.20. 9 1_934 n°2011) della camera C.CLAA di L

f X 7 inscritta all'albo provinciale delle imprese artigiane (Jegpe 8.8,1985, n°443ydi _ . 20 n° _
esccunlrice dell'upianto {deserizione schematica) AT
inteso come:

[ X ] vvovo impianto | { trasformazione | ] ampliamento

{ ] manuicnziene straordinasia € 3 wlien

commissionato da ceeisezzmatt__srastsh , installato nei Jocati sii nel commne di |, o L
prov. _via i pmpucm i
in edhficio adibito ad uso: | }induslx‘i:zlc f ]uwle | X ) commercio | ] alizi us;
&
DICHIARA

. sotto la propria responsabilitd che 'nptanto & stato realizzalo in modo conforme alla repola d'arle, secondo quanto
. previsto dallart.7 della legge n® 46/1990, tenuto conto delle condizioni di esexcizio ¢ degli usi a cui ¢ destinato
-_'l‘ed;ﬁcm avendo in pariicolare:
{ X ] rispettato il progetto (per impianti con obbligo di propetto, ai sensi dell'art. 6 della lepge n® 46/1990);
{ X] seguifo 1a normatliva tecnicn applicabile allimpicgo: €13 64,8, CEY 20,22, CiEl 23.5), CB! UMEL, DPR
547758,
FX] installato componenti ¢ materiali costruili a regola d'arte ¢ adatii al lnogo di installaone, arl.? delia legge o*
46/1990;
{ X } controflato Fimpianto ai finf debla sicurezza ¢ della Rusdionalitd con esito positivo, avendo eseguito Je
verifiche richiesie dalle norme ¢ dalle disposizioni di legpe;
Allegati obbligatori:
[ X ] progetio (solo per mapianto con obbligo di progetio),
| ¥} relazione con tpologie dei materiali wilizzali;
[ X} schema di ingpianto realizzalo,;
[ 1riferimento a dichiaraziom di conformitd precedenti o pavziali, gid esistenti;
I X 1 copia di centificato dei vequisiti tecnico - professionali,
Allegati facoltativi:

DECTLANA

ogni responsabilitd per sinisii a persoue o a cose derivanii da manomissione dell'impianto da parie di terzi ovvero da
carenze ¢i manulenzione o viparazione.

data = 5 - N . il dichiaran(eW“”"_m___' cor T L s
L [l
AVVERTENZE PER 11, COMMITTENTE (responsabiliid del commiffanta ~ del ceneadanind 30480860 ay |(}
data __° firma _ :1 ) T

a .
5
=l
I .
o
E
o
g
m?
ook
f‘_"'
<
oo
[T
ol i
<
w
G
< .
=R
E:
B
ke 2
L
L -
[
[
L
Z
=
8
o .
2
0o
4
E
o
=
[TER
i
w i
@
< .
i
@ :
[~
=
<
W i
0
g
o
E
[




Spett e

Relazione tipologica dei materiali utilizzati;

Impianto di distribuzione acqua sanitaria.

Per la distribuzione dell'acqua sanitaria sono state utilizzate tubazioni in PP di marca
COES del diametro indicato dat progetto complete di raccorderia e pezzi speciali per
unione, tenuta e sostegno, assemblati mediante saldatura.

impianto di scarico acgue reflue.

Per l'allacciamento dagli apparecchi sanitari fino afle colonne discendenti e per la
realizzazione delfle colonne discendenti fino al’esterno del fabbricato sono state utilizzate
tubazioni fonoassorbenti di marca FRIAPHON del diametro indicato dal progetto complete
di raccordi e pezzi speciali assemblati mediante innesto.

Impianto distribuzione gas.

Per I'impianto di distribuzione gas sono state utilizzate tubazioni in polietilene del
diametro indicato dal progetto complete di raccorderia e perzi speciali per unione, tenuta
€ sostegno a stringere + eleitrovalvola per gas de! tipo normalmente chiuso a riarmo
manuatle, corpo in bronzo, attacchi filettati, motore a 24 v, protezione P54 diametro 1"1/4.

Impianto condizionamento e riscaldamento.

Per la realizzazione dell'impianto di condizionamento e di riscaldamento sono state
utilizzate tubazioni in rame crudo con rivestimento 13 mm. di marca ARMAFLEX del
diametro indicate dal progetto complete di raccordi e pezzi speciali a pinzare.

Centrale termofrigorifera.

Per la relizzazione delle tubazioni della centrale termofrigorifera ¢ stato utilizzato rame
rivestito del diametro indicato datl progetto.
Caldaia ECOFLAM MULTICOMPACT 100 GPL
Gruppo frigo ECOFLAM DRAN 32

Pompe:

- SALMSON CXL 8032 M.

~ SALMSON NSB 25-20R

- SALMSON DCX 40 - 40 380V

- SALMSON CXL. 2080 T4

- SALMSON JRL 203 - 10/0.55
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Centrale idrica e produzione acqua calda sanitaria.

Per la realizzazione dell'impianto per la produzione dell'acqua caida sanitaria sono state
utilizzate tubazioni di marca VIEGA in acciaio inox assemblate a pressare.

Serbatoio di prima raccolta in materiale plastico atimentare: CORDIVARI SERB ACCUM.
OVALE PEHD ALIM.

Gruppo di pressurizzazione composto da 2 elettropompe multistadio del tipo verticale
EBARA GR. PRESSURIZ 2GPEVM4

Scambiatore a piastre, bollitore solare, da 1.750 con serpentina e bollitore solare 11500
senza serpenting, circolatore centriugo con le caratteristiche indicate nel computo metrico
a noi fornito.

Tutti gli impianti sono stati eseguiti secondo la regola d'arte seguendo il progetto allegato.
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Comune di Gaiole in Chianti ~ Ioc. Mulinaccio

Proprieta: ._ " - >
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MINISTERO DELLINDUSTRIA EL COMMERCIO £ BELL ARTIGIANATO
DICHIARAZIONE DI CONFORMITA’

DELL'IMPIANTO ALLA REGOLA D'ARTL
ART. 9 LEGGE N, 46 BEL 5 MARZO 1996 - .M. 20 FEBBRAYO 1992

IHCHIARAZIONE N° U6 2004
I sottoscrifte _ e logale rappreseniante dellioipresa (ragione sociake) .. Lo e
onerante nel catiaen ) R | sede in .

e vesesraeweasiQ PROVINGER L ‘ yart. IVA. _ ST
| X' ] inscritia nef repistro delle ditte (R.1D.20.5.1934, n°2011) della camera C.LULA A w1

| X | inscritta all'albo provingiaie delle inprese artigiane (leppe 8 & TOR] ~o222s =
esecutrice dell'impiante {(descrizione schesnatica): . e . R
intese come:

{ X ] myovo inpiasto | lisasformazione | | amphamento

b ] manulenzione straordinaria | ] aliro
conumissionato d- oo, installato nei localt st nefcomune d oo L
prov. S VI di proprietd di |
in edificio adibifo ad use: [ | industiiaile [ Jcivile | X }commercio | ] alixi usi;

DICHIARA

solto la propria responsabiiita che Iimpianto ¢ slato realizzaio in modo conforme alla regola d'arle; secondo quanto
previsto dall'art, 7 defla legge n® 46/1990, teoufo conto delle condizioni di esercizio ¢ degli usi a cwi & destinato
T'edificio, avendo (n particolace:
[ X ] rispeliato 1 proge(io {per impianti con obbligo di progetio, ai sensi delf'ait. 6 della fegge n® 4671990y,
547135,
| X} insfalato componenti ¢ wateriali costruiti a repeln d'arte ¢ adatti al [uogo di instaliazions, arl.7 della fegge n*
A6/ 1990,
§ % | controliato Pimplardo ai {ini della sicurcera ¢ della fundonalit con essie positive, avendo cseguito o
verifiche sichicsie dalle norme ¢ dalic disposizioni di epae:
Allegali obbligatori:
{ 2 1 progetio (solo per impianio con abbitgo di progatio);
{ X1 relazione con tipologie dei materiali wiilizzati;
{ X ] schema di impiante realivzato;
| ]riferimenio a dichiarazioni di conformitd procedenti o parziali, gid esistenti;
[ X ) copia di certificato dei vequisiti fecnico - professionali.
Allegati facoltativi:

DECLINA

opni responsabilita per sinistr a persone o 1 cose derivanti da manomissione dell'impiaio da pare di terzi ovvers da
caresrze di manutenzione o riparazione,

JAT 3 3 f. - . )
data 04 AR, ﬂﬁ?_i_ it dichiaranie 7
Yoo °
AVVERTENZE PER IL COMMITTENTE (responsabilita del cof o G0, art. 10
1
S L e -
data Al firma _ - e
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Comune di Gaiole in Chianti - loc. Mulinaccio

Proprieta: ST
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Numere di Ympianto: 10277103

Pero, 12/01/2004

Spett.le

I MULINO DEL CHIANTI S.A.S.
VIA CROCE DI SOPRA, 15

53017 RADDA IN CHIANTI 81

OGGETTO: Iavie documentazione Esame Finale ASCENSORE n® 10277103

Gentile Clente,

facendo riferimento ai Sue gradito ordine per la fornitwra in oggetto, per la quale La ringraziamo ancorn
conclusione dell’attivit di collando con esito positivo, Le trasmettiamo:

o il hbretio di impiante, da conservare con cury, a carico del Proprietario, nel locale del macchinario
LS

dell'ascensore, poiché sara utilizzato nel corso delie successive attivitd di manutenzione ¢ verifiche
periodiche ¢ straordinarie;

Uoriginale della dichiarazione CE di conformits;

Poriginale deila dichiarazione di conformitd 46/90 in duplice copia;

I"elenco dei eeritficati di conformith CE per i componenti di sicurezza;

una copia del testo della lettera che il Proprictario dovra compifare per le parti &i Sua compelenza ed
viare (secondo quanto previsto dall’articolo 12 del DPR 162 del 30.04. F999) al Sindaco dei Conwune da
cui dipende Fimplanto;

e il tibretto di uso ¢ manuienzione;

, @

g @ @ @

It Proprictario, sccondo quanto stabitito dal D.P.R. 162, dovra preventivamente incaricare um sogget{o, per
esCPIo un organismo notificato, ad effetivare le verifiche periodiche ogni due anni,
Viinformiamo inoltre che it DPR 162/99 prevede che:
& ¢ sia unacspressa accetiazione deil'Ente incaricato a svolgere fe verifiche periodiche;
¢ necessario che tale incarico sia assegnato in tempi brevi poiche Iz conmumicazione al Commune deve
essere mnviala entro 10 giorni dalla data indicata suila dichiarazione di conformits (DPR 1462/99, art. 12},

L]

Depo aver ricevuto dal Comune il numero di matricola, il Pro
matricola sul LIBRETTO DI BSERCIZIO ¢ far porre una t
dell'ascensore, riportante i seguenti dati:

I installatore ¢ pumero di fabbricazione (Kone SpA -10277103)

2. wumero di matricola (assegnato dal Coraune di GATOLE IN CHIANTT ST);

3. portata nominale dell'ascensore (480 kg);

4. numero massimo di persone (6 personc).

Copia della comunicazione al Comune ¢ quella ricevuta relative ali'assegnazione dei numero di matricola devono
essere conservate nel libretto (articolo 16 del DPR [62/1999).

prietario dovrd provvedere a riporlare il pumero di
arga (o ad integrare quella esistente) nella cabing

A disposizione per ulteriorf chiarimenti, porgiameo distinti salutj,

Kone S.3.A.
Direzione Lavori
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RELAZIONE TECNIC:

Oggetto: BLLA. - Legge 0® 662, art, 2, Comma 60, Punto 7. “Modifiche inferne™.
Ubicazione: Radda in Chianti,

Proprietario;

Gl interventi in progetto si rifanno essenzialmenie ad una diversa distribuzione degli
spazi nterni ad esclusione dello spostamente della scala che mette in comumicazione il
garage con |'abitazione sovrastanie.

Tutti gh altri interventi servono unicamente ad adeguare le abitazioni aile esigenze del
proprictaria: al piano primo per esempio si creerd ug’unica stanza che fungerd da
cucina-sogglomno al posto dell’attuale situazione che consta di due vani distinti: verra
molire ampliato un bagno e si sposteranno alcune porle di ingresso ai vani in funzione
della nuova scala.

Per quel che riguarda it pianc (erra le modifiche attuaie saranno simili a quelle sopra
descritte per if piano primo, sempre comungue in modo da adeguarsi funzionalmente
alla nuova posizione della scala.

Le nuove delimitazion) der vani savanno realizzaie con tramezzi in laterizio intonacati in
maniera tradizionale e successivamente linteggiati con tempera di colore bianco; i
pavimenti e 1 rivestimenti saranno di media qualitd, e pia precisamente si trattera di
monocoitura per ¢l che riguarda la zona giomo e parquet in legno per la zona notie.

Le nuove porte interne saranno realizzate in legno tamburate di castagno, mentre la

nuova scala con struttura portante in forro sard rivestita in pietra serena.



i
i

Siprovvederd inoltre alla sostituzione di alcune twbature di smaltimento acque reflue da
qualche periodo danneggiate a causa dell avvallamento del marciapiede perimetrale
dell’abitazione.

Nell'occasione verificheramo le condizioni della fossa biologica esisiente e, S
indicazione di Codesto Amministrazione, in caso di necessita la sostiviremo con ung &
normativa

l.a certificazione dell’impianto elettrico verra rilasciata dafla Ditta esecutrice ai sensi

della Legge 46/90 ¢ successive modificazioni.

Gaiole in Chianti B 26/01/2000

1 gomce:

-



RELAZIONE DEFASSEVERAMENTO PER INIZIO ATTIVITA®
Legpe 23/12/1996 art. 2 Comma 66 Punio 7

11 sottoseritio
residente a T L e
scritto all’ Afbo dei Periti Industriali (Bdilizia) della Provincia i

con studio a = ’ i qualitd. di Tecnico

Progettista e Dirvetiore dei Lavor,
ASSEVERA

che i lavor di modifiche interne, da vealizzarst nell’immobile ubicato in Radda in
Chianti via Croce di sopra, 15 e censito al N.C.E.U. del medesimo comune al foglio n®
59 p.dla n® 298 sub 6 & 7 con desifnazione abitativa zona del P.R.G. “B2Z” di proprieta
del Sig ¢ L si configurano nella tipologia B (opere intemne) della sopra
richiamata legge.
Il deposiio al Genio Civile verra presentato prima dell’inizio favon e comunque prima
i intervenire sulle strutture portanti
Dichiara inoitre che je opere rappresentate nel progetio composto da n® 3 elaborati
tecnicl sono conformi alle vigenti norme (sia adottate che approvate) in matera
urbanistica, edilizia, igienico samitaria, di sicurezza, nonché a quanto previsto e
prescritto  dai vigenti strumenti urbanistici, prescrizion di zona ed ogni alfra
disposizione detta da Jeggi e/o disposiziont locali.
Dichiara inoltre che I lavort non ipizieranno prima di Venti giorm, calcolat a partive
dalla data di presentazione della denuncia di inizio atfivita cui ¢ riferita ia presente
dichiarazione ¢i asseveramenio; di essere a conoscenza delle penalita previste in caso di
dichiarazioni mendact che affermano faiti non conformi al vero, assumendo la qualita di
persona esercente un servizio di pubblica necessitd ai sensi degli art. 359 ¢ 48] del

Codice PPenale.

Gaiole in Chiant1 i 25/01/2000

1 Techico Agsevgirante,
Yy S
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OGGETTO: PRESA D'ATTO.
COMUNICAZIONE INIZIO LAVORI EDILT &) SENST DEL DECRETD LEGGHE NY  BO/9s
ART. B, ComMa 7.

Prot., n, . opeeeir 502 . e

L SINDACD

= VMistl b Do, nt BR/YY 1W3/95¢7<et
= viasta la relarions allmanis -~ — oo o e Lo L, e feusionista
L ....«-.-.-.‘-'..".“".'.“.P..i.*’;‘*"ﬁ:‘-'."".‘i‘-rx\.~.........‘.....

che assavera il rispstto delle norme tecnico-urbanistiche, di
slaurezza @ delle norme igilenico—-sani terie viganti
che prevedes 1° a:ctuzln @ ol Hquhnh\ lavolz:

GRERE | AT .«\Bt’lf“-k.uwl“ PER GG ARV A doNE,
IS CRE, DY) SOPRA

.......-..5......\
A A T T

T I T T R

- congtatato che le opere richisste non contrastano con 1o  sirumento
urbanistice adottato; non tomportano modifiche della sacoma; pd
aunento delle superfici utili e del numero delle Wil Ta  immobiliari;
non modi ficans la  destinazione d'use preesistents della singola
uritd  immoiliere e FION Teoano pragiudi zio alla staticits
dell'inmobi le;

e presentata in data .ﬁ>~,‘.;.,..:.,.. ..... v

.
..p-.u|u-...--’,

-~ Mista la comunicari
con pret. n. L. ﬁ%
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ing
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- osentito 11 Direttore del) 'UFficio Teonicoy
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deld lavari di ocul sapra,
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AL SIGNOR SINDACO DEL COMUNE DI RADDA IN CHIANTI
PROVINGCIA I SIERNA
OGGETTO: Cormunicazione di inizio lavori art. 9 corma 7 DL n. 7498 95,
EASARARABAE
il sottoscritio s —
a ) in qualita di comproprietario di un
irunobile destinato ad use residenziale di tipo urbano posto in Radda in Chianti,
vigtia Croge di sopra 15, (pllan. ‘12“35 Fg.n P2 }
COMUNICA

1) di eseguite le opere di maditica inferna come definite dallart. 9 del DL, n
4‘”"?%‘%}90 risultanti dai disegni di progetic allegali ed asseverate nelluniia
relazione tecnica redatia dall'ing. "~ hiliteto alla progettazione.

2) Che lz Direziona dei tavori di cui sopra viene assunta dail'ing.




COMUNE DI RADDA IN CHIANTT

Provineis 4i Siens

UIFFICIO JRBANISTICA

PRATICA EDILIZIA BUSTA N,

DICHIARAZIONE DY ASSEVERAMENTO PRR BNIZIG ATTIVITAY
L. 537/93 COREE DA ILL, 356795

RICEHEDENTE Sig,

OGGETTO DELUINTER VENTO moditiche tterne per costruzione & seala
¢i cotfegamente tra plano prime ¢ piens terry

DESTINAZIONE DUSO DELLA COSTRUZIONY residensiale

UBICAZIONE vi8 wona wonvree v ougeens,

DESTINAZIONE URBANISTICA DI P.R.G.

~ APPROVATO

- ADOTTATO

TIPOLOGIA DELLINTERVENTO

(rersne b Beleera éhe tvess)
a) Opere di manutenzione siracrdinaria, restauro conseivativo,

b} Opere di demolizione, reinterti e soavi, che non riguardino la colitvazione di cave ¢
forbiere;

¢} Occupazione di suolo medianie deposito df wateriali ed esposizioni di merci a cie-
lo libero;

d) Opere di eliminazione delle barriere architettoniche in edifici esistenti, consistents
i rampe o ascensori esterni, ovvero in manufaiti che alierine la sagoma dell'edi -
ficio;




¢} Mutamento di destinazione d'uso degli immobili senza opere a cio! preordinate,
nei casi n oui esisteva la regolamentazione di cui all'art. 25 ultiso comma, L. n.
47 del 28.02.1985, cosi' come sostituito dal comma 12 L. 88/85.

f) Recinzioni, muri di cinta ¢ cancellate;
&) Arce destinale ad attivita' sportive senza creazione di volumetrie:

h} Opere interne alle costruzioni che non comportine modifiche della sagonsa e dei
prospetit e non rechino pregiudizio alla siatica dell'immobile:

1) bnpianti iecnologici al servizio di edifici o aitrezzature esistenti ¢ realizzazione di
voluni tecnici che si rendano indispensabili, sulla base di nuove disposizioni, a se-
ginto della revisione o installazione di fmpianti tecnologici;

) Vaiianti a concessioni gia' rilasciate che von meidano sui parameiri urbanistici ¢
sulle volumetiie, che non cambine fa destinazione diuso ¢ la categoria edilizia ¢
non alterino sostanzialmente | prospetti ¢ noy viokino le eventuali preserizioni con-
fenute nelfa concessione edilizia;

n1) Parchepgi nel sottosuolo di fabbricati.
128

I solioscritto B of T T 2 nato a "
doiniciliaio ir i piazzertd ... fel. . isoritto
all'Qrdine degli Ingegneri della Provincia d; ol W g 0 qualita’ di tecntca

progetiisic deé levori i aggeits, solio lo propria responsabil i’

BDECHIARA

B I progetto delle opere descritie negli elaborati icenici ¢ grafic e' completo di tuite I
documentazione richiesta dul vigente R 1. Comunale ed ¢ conforme alle vigenri novime (sic
adotiele che approvate) in meteria wrbanistica, edilizia, igienico-sanitarie, i sicurezza,
nonche' a quanto previsio ¢ prescritto dai vigemi strianenii webanistici, prescrizioni di sona
ed ogni alire disposizione dettala da leggi ¢/o regolamenti locali,

1 progeetto tiene conto della eventuale presenza di isianze & Condono Fdilizio per Himmobile
di che tratiosi che, ove sussista, risuliv assentiio.

4 Llintervento mon comporta Uinstallazione, ia trasformezione, ampliomento di inpricent
tecnologici installati a servizio delle uniter immobiliar,

3) Ai fini del disposto dell'are. 29 della Legge n. 1091 {Risparmio Energetica)
SCranno

---------------------- depositati presso i Comune il caleolo delle dispersioni ed il progerio di
FOR SEPGIFY prima defl'inizio dei lavori;
conferimento dei const, con le necessarie verifiche di legge, - VU

perche ron recessario;

4) Ai fini defl'art. 17 della Legge n. 64774 (zone sismiche) e art. 7 delle 1. R. n. 88/582-
st allega alla presente lattestato del deposico all’Uificio del Genia Civile di Firense
del progerio sivutturale,




~ FENE GCCoRre despncin af Genie il

8} A fini della Legge n. 108671 e della LR, # 88/82.

- occorre i rilascio da pavte dell "Ufficio del Genio Civile delle allestuzions di avve-
o deposito del certificato di collamdo delle strutture in cemento armato o con
srudtura meialfica,

Row occorve certifivate di collunde delle siretnire,

6} Eliminezione della barviere architeiioniche:
Trattasi di edificio mbblico o FEIvaio aperio ol pubblice e Periento le opere ofi
Progelio risiliano conforsmi alle disposizioni i cui all'are. 24 dellu L 104492 gp..
e anestato defl'allegaa docimentazione grafica ¢ deseriitiva,
- fraflasi di immobile non ricompreso gelie sopraindicate categorie e pertapto
Pistervenie come avani classiffcaio & TIPOLOGIA .. ..
¢ r
wremeee SOggelo alle norme di cui alla 1, 1259 ¢ del relaiivo regolamenio di
s e
winazione DM, 236:89 ¢ permetie di conse quire:

ACCESSIBILIT A" VISITABILITA" ADSTTABILITA
come da dichiarazione e schem; dimostrativi dlegaii alla prafica in opgerio,

2} In corformiia’ alle vigenti noreme e disposizions in meteria Jdi sicurezza antincendio:
" New ocearre llesanee ed i parere preventive g Vigiti def Fuaco,
st allega N.O. Comando Provineinle Vigili del Fuoco.

&) Per quanto attiene gli aspelti di netura vincolistiva si allega il parere e/o il N.O. dellfinte
preposto alla salvagrdio dei vineoli evidenziali tr¢ guelli sotto elencats:

Storico (L. 1089/39) Paesaggistico (1. 447/39)
Galasso (1. 4 31/85) Aree protetie (1.1, 32/82)
Cimitericle frerraviario (1. 753/80)
ldrogeologico ¢ idvaulico Foresiule

(RAD.323/1904 - R D, 3267/1923)

Aeroporinale
Lletirodoito ~ Metanodotto

Zona soggetta o risehio
Sismico idraulico

%} Llintervento da realizzene non lede Fedirieti i reres,

H sottoseritio dichiarn inalive di cuseere & cososcenzy delfe penalita’ previste in case df
dichiaraziont mendael o che affermane Attt non conformi al vero assunendeo a2 quatie’
di pereora incavicats ¢i pubbiies sexvizio ai sensi dells Legge Penale.
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. Farsslie Sanie Croce, 7 - S0022 GREVE IN CHUANTS
ING. siudio lecnico Tel, @ Fax 05585.44.810

COMUNE D RADIJA !i\ C,HIANT i”f OVFNCIA Uf SIFNA

TAVOLA
MODIF!(‘E If iN'i THNL A EDIF ](‘IO RL—&IB&NHNJM IN LOC A CROCE - DM, n. 3101995

i
i
i

PROPRIETA"
CGGETTO TAVOLA L RAPPRESENTAZIONE SCALA

PLANIMETRIE STATO B PROGETTO 1:10G

..... i {ATA
i JEM21868

i

Y1 PROGETTISTA
1
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Al DIRIGENTE DEL SETTORE giicizid FRAVATA

DEL COMUNE DI _FEAPDA 1y 24,

BEPOSITO DL (1)

{art. 39 legge regionale n° 52/19989)
EGVEEFE VS

:;Lk*ﬁffimﬂ%mmlﬁ IN CORSO D'OPERA ALL Aﬁ%@ﬁiMﬁ@Nﬁ EEHLIZIA
NN e DEL . 57 ol [5577

B VAREAE\ST&: ALLA CONCESSIONE EDILIZIA
PDEL.

DATI RELATIVI ALL' IMMOBILE

.....

Ubicazione: +0¢. LA P00 VAL TR S A e,

Dati catastali: Edificio non accampionato/NCT/NCEU (2) Foglio N. 44/
Particella/e N. %5 4ds

Destinazione d'uso_ 7 /yv%/ e A PG A A N

{l/lae Sotloscrittoer 5 o
natoa _ . i T S e residenie
in S ) : .
Via/Rtazza (2) ooy no_
C.F Tel(3)
Fax (3)

DEPOSITA
it progetto relativo altimmobile sopra descritto a firma di _ ot
iscritto alf Ordine/@uitegle (2) _AnencAVE <2 e CON N, .. con
stuctio in . i
Vlalﬁﬁ&&aﬂ{?) S T e no o
e domiciio fiscale n _y . et ] TS il ra: .

ViafPiazza (2)
Tel. e Fax (3) _




A e

composto dagh elaborati consegnati in . :f: _. copie, come da elenco allegato, e relativo
alle seguenti opere (4): ‘
f)’i/?gﬂf?/}'/« o L | -256?-6;?‘7;?1:;2}1/&4/_ LIENY P85

MDY CHE._TRA G52

YRR AWl e |

ALLEGA ALLA PRESENTE COMUNICAZIONE

Dichiarazione del tecnico incaricato

Yy, i e

[
j f ot

e et

N

4 B

LEGENDA

(1) Barrare la casella che fateressa

{2) Cancellare la voce che non Inferessa

(3) Lindicazione dei telefono e del fax & facoltativa

{4} Insenire sintelica ed esauriente descorizione dell'intervento



DIGHIARAZIONE DEL TECNICO INCARICATO

(da presentare in caso di variante in corso d'opera ai sensi delf’art.39 della fegge regionale

n® 52/1989)
Il Sotioscritio___ ) o o
nato a el L —— X -
e residenie in___y ' ‘
Via/Riwera(1) 7 . st 2 s . _ﬁ__m/ e

ity qualita di tecnico incaricato.

Consapevole della responsabilitd penali previste per le dichiaraziont mendaci daghi arti. 496
c.p. @ 26 ella Legge 4 gennaio 1968 n. 15 e del faito che lo dichiarazioni false comportano

fa perdita 4el heneficio ottenuto

DICHIARA
1. di essere iscritto allOrdine/Bslisgle (1) _ WP sty della
Provinciadi ___ ™" coniln. o

2. Che le varianti al progetlo sona conformi ai vigenti strumenti urbanistici ed al regolamento
edifizio comunale e non in cotdrasto con quelli adotiati;

3. Che le varianti non comporiano modifiche della sagoma orizzontale e verticale né alle superfic
utili;

4. Che le varianii non modificanc ia destinazione d'uso della costruzione e defle singole unita
immobiliati;

- 5. Che le varianti non modificano il numero delle unitd immohbiliari,

6. Che le varianti non riguardano immobili vincolaii ai sensi del Decrefo Legislativo 29.10.1995
n°490 (ex leggi n®1497/1938 e n°1089/1939);

7. Che Je varianti non riguardano interventi di restauro di cui alf'art. 31 lLegge 5 agosto 1978 n. 457.

ZoABIA o i 28, G

Firma, eﬂ,',imbn;o-f?a.\ .
e TR " ' " "‘.

LEGENDA:
(1) Cancellare la voce che nom interessa

N.B.: la presente domanda pud essere sotfoscritta in presenza del dipehﬂéﬁte"a’ddetto &
riceveria oppure pud essere presentata per posta o da una terza persona unitamente ad un

documento di identita valido del sotfoscrittore.
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CERTIFICATO DI REGOLARE ESECUZIONE

Premessa:

- Con istanza in data 9.9.1896 il sig. -0 proprietario di un lotto

edificabile in Comune di Radda in Chianti loc. La Croce richiedeva al Comune la
Concessione edilizia per 'edificazione del lotio stesso

- Il Comune di Radda approvava il progetio presentato e, tra l'alfro, quantificava
gl oneri concessori relativamente al contributo per “costo di costruzione”, in lire
2.399.000.

- 1l sig. roponeva di eseguire, invece del pagamento degli oneri di
cul sopra, le opere di urbanizzazione primaria in loc. La Croce - via delle
Ginestre, secondo il progetio allegato allistanza in data 25.01.1998, per
I'importo stimato di lire 2.399.000.

- I Comune di Radda in Chianti assenti a che venissero realizzati | tavor di cui
al progetio sopradetic a scomputo parzizie degli oneri dovuti ai sensi della
legge n. 101977 per la concessione edilizia n. 88 de! 31.12.1098,

Qggetio dei lavori: 1l progetio di opere di urbanizzazione primaria redatio dai
concessionario, prevedeva linstaliazione a margine di via delle Ginestre, di n. 2
lampioni completi di opere murarie e accesori e la realizzazione di canalizzazion
interrate per Falimentazione eletirica degli stessi.

Esecutore_dei favnris 1 et oo | i eseguil d:rcttamento dalla Ditta

oM

Importo_dei lavori: Limporto dei lavori risultd dal computo metrico estimativo

allegato al progetio in lire 2.399.000.

oy

ERC RS BURp .

Du_eﬂona_de; tavori: | lavori vennero dneitl dal P:ogettista degli sce%s:

e N OSHIAT L DED '

Ulfimazione dei lavar: lulimazione dei lavor & siata constatata in data
71312001

Ranni: In corso d'opera non si sono verificati danni a persone o cose nel’area
comunale o nelte proprieta private limitrofe, imputabili alattivita di cantiere.



Conio finale: Dalle verifiche contabili eseguite dal Direttore dei lavori in corso
dopera e a lavor ullimati e risultato che gli stessi sono stati eseguiti
quantitativamente e qualitativamente in conformita del progetto e che pertanto

'ammontare finale dei lavori risulta essere di lire 2.395.000.

Confronte fra gil oneri scomputati e la somma spesa;
- contributo per “costo di costruzione” al sensi della
L. 10177 per quantificato per conc.ne edilizia n.

68/31.12.1598 I 2.399.000
- ammontare dei lavor eseguili direttamenie dal con-
cessionario per opare di urbanizzazione b 2,399,000
differenza .. 0
Collaudo: U sottoscritto geom ' in qualitd di Direitore dei lavori di
che trattasl, considerato quanto fin qui esposto e constatata Ja regolarita dei
tavori  eseguiti  dat concessionario  sig. . e titolo  di

urbanizzazione primaria in in
Chianti, verificato che questi cortispondono afle previsioni di progetto, sia sotto il
profilo guantitativo che gualitativo

CERTIFICA LA REGOLARE ESECUZIONE

deqli stessi per 'importe di fire 2.399.000 (duemilionitrecentonovantanovemila)

Radda ih Chianti, 10 luglio 2001
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STUDIO TECNICO

COMUNE DI RADDA IN CHIANT

PROGETTO PER LA COSTRUZIONE

DFUN EDIFICIO BIFAMILIRE
iIN LOC., LA CROCE

PROPRITA' © e

PROGETTISTA: _

RELAZIONE TECNICA

MARZO 1996

e e e S9X6 108
R R T T et

R cAGA o 0.48.08
ALLEGAT Uinn C @R el g

sita



RELAZIONE TECNICA

La presente relazione tecnica riguarda la costruzione di un edificio
bifamiliare in loc.la Croce nel Comune di Radda su terreno
fabbricativo di broorietd dei Sig.ri | '

['area in questione appartiene alla zona di espansione del'abitato di
Radda in Chianti e risulta urbanizzata, predispostra ed idonea per

Fintervento edilizio in aggetto,

I terreno sede del progettato intervento si presenta in leggero declivio
e privo di vegetazione affacciantesi sulla campagna circostante come

da relazione fotografica allegata.

It progetto ha avuto come linea guida l'inserimento ambientale.
Trattandosi di un area panoramica inserita nel paesaggio tipico dells
campagna del Chianti si & ritenuto di riproporre nei lineamenti
architettonici alcuni tratti caratteristici delle abitazioni rurali quali :

- copertura a padiglione

- inserimento di vani luciferi a vespaic in mattoni ( vedi fienili )

- utilizzo di pietrame a faccia vista per alcuni particolari costruttivi

- utilizzo di intonaci a tempera di tonalita chiara ( vedi case padronali)
- sistemazione a verde del resede con filari di viti e ulivi 0 querci

- realizzazione di pergolato
~ pavimantazioni dei vialetti esterni in lastre di afberese.

Con questi accorgimenti If fabbricato, risultando per altro di modeste
dimensiont, st inserira nel contesto edilizio circostante senza arrecare

motivi di disturbo.

Le due abitazioni proposte presentano supetfici di circa 85 mq
ciascuna cosi disposti:

- piano seminterrato adibito a garage con accesso da resede e scala
di comunicazioine interna

- piano terreno adibifo a zona giorno con setvizi e camera

\ ) - %
= Piano primo con servizio e camera



Gli accessi sone garantiti dal resede sul fronte principale e dal garage;
a questo riguardo si evidenzia la possibilita di agevole acceso dal
fronte principale anche per abitanti disabili che potrebbero fruire del
piano terreno dotato delle caratteristiche fondamentali quali ;

= porte con ampiezza > 80 cm
- bagno, camera e zona giorno presenti al medesimo piano terreno

- servizi dotati del requisito di adattabilita
- disimpegni e vani atti a contenere le manovre della sedia a ruote.
- superfici interne prive di soglie o gradini intermedi.

per queste ragioni si ritiene che con riferimento alla L.13/89 {vedi
TAV.n°7 } gli appartamenti in questione siano dotati del requisito di
visitabilitd per Il piano terreno e di adattabilita per it piano primo,
raggiungibile eventualmente tramite Fausilio di un servoscala,

Per quanto attiens ggli standards urbanistici sono stati rispettati g
indici di zona come riportato nelia TAV.n%8 ( tabella urbanistica).

Con riferimento allagpetto igienico sanitario sono stah rispettati gli
standards di cui al ‘D.M 05/07/75 come ripertate in TAV. n°6; o
smaltimento dei liquami avverra previa depurazione in fossa biologica
tricamerale ed immissione ne! collettore fognario comunale secondo lo
schenma riportato in TAV.n°5. ‘

Radda in Chianti, 21 Marzo 1996

I PROGETTISTA



_ Comune di Radda in Chianti [

UFFIGH) TECNICO Provincia di Siena

PRATICA EDKIZIA n° 30/ 86

NULLA OSTA PER ESECUZIONE LAVORI EDILI

Radda AUTORT %ZA zzoy‘*
in ghianti 013 EDILIZIA No 444 /.49 &
1 cxiant} L SINDACO RN coeasnoo/ sdro0nae

(S

0352

Visie la domands del Sig. (R

per essere autorizzilo a costruies
METALELCY M FABRBRICAT PNABITRZioM E

in queste Comune al mapp. N, . Via
Visil i disegni ¢ 1 lipo allegatl alla domande stessa:

6. 8. 96 (D@_C.&B
6., ¢, 86
9. . 86

Visti i Regolamenti Comunali di Editizia, Igiene. Polizia locale & tutela delle strade comunali;

Sontite i parere favorevole delta Commissione Edilizia in data

Ddito i} Tecnico Gomunale in data

Visto i parere favorevole dell'Ufficiale Sanitaiio in data b

visto i capo V. del titolo 11, della legge 17 agoste 1942, n. 1350

Vists la denuncis relotiva alte . ©C. sul materiale da cosiruzione edilizio che verrd impiegato:
Vista la legge Comunale e Provinciale;

Vvisto il 6. o. libeo terzo, proprieta edilizia;

Visto il regolamento geonerale per ligiene del lavorg, approvsto con R D. 14 aprile 1927, n. 330;

Vista la legge n.64/1974

Vighn 1o legge ne AT 88

Concede il proprio

NULLLA OST A

-

al Signor
per l'escouzione dei lavori di cui si tratfa, sotto iosservanza delle vigenti dispasizioni in materia di edllizia, di igiene e di

polizia locale in conformita al progetto presentato e secondo le miglicri norme deli'arte perché riesca solida, igienica. deco-
rosa ad atta slia sua destinazione, tanto per i materiali usati quanto par il sistema costrullive adefiato. nonché sotto losser-

vanza delle prescrizioni di seguito riporlate;

1] 11 rilnscio defia licenza non vincnla il Comune nei confronti del richiedente, in ordine a quel tavori che il Comune
stesso intendesse ecaeguire per migliorare le candizioni igieniche, di viabilitk, del servizi ecc., delle strade & piazze del terri-
toric comunate ed in consequonza dei quali il richiedente in parola non potrh pretendere alcun compenso od indennitd, salve
quante posss essere disposto da leggi o regelementi. :

2) La licenza viene rilastiata ed & da ritenersi valida sotto le specifica condizicne che i disegni di progelto siano per
fottamente eseguiti in scalz e che le quote carrispendanc a varith. In caso cuntrario essa 2 da ritenerst nulla e di nessun
effetto.

3) La licenza viene rifascizta sotte la condizione che prima dellfinizio dei kavorl veagane richiesti gli allineamenti ed |
[ivelii ai quali debbono essere subordinati 1 laveri stessl

4) La presente licenza viens rilasciata senza pregiutlizio di terzi che avessero interesse a reclamare per qualsiasi th
tolo 6 causa e, se interessa In tutlo o in parte [a proprietd comunale, non & valida se non & esplicitamente indicata la va-
liditd anche agli effetti di detta proprietd comunale.

5] Chi fahbrica non deve mai ingombrare le vie ¢ gii spazl pubblici adiacenti alle fabbriche ¢ deve asservare tuite le
cautele atte a rimuovere ogni pericolo di danno a persone ¢ a cose &d assicurare quants & possibile, gl incomodi che § terzi
possono risentire dalle esecuzieni di tali opere.

6) 11 luogo destinato all'opera deve essere chiugo con assito funge [ latl prospicienti le vie o spazi pubblici.

7) Per aventuali secupazioni di aree strudali si deve ottenere speciale autorizzazione defl*Ufficic Comunale.

Le aree cosi sccupate devono essere restituite nel pristino stato, a lavorc ultimato o anche prima su richiesta deR'Uf
ficio Comunale, nel caso che s costruzione venisse abbandonata a sospesa olire un certo fempo.

8) Se nel manomettere il sucle pubblico il costruttore incontrasse manufatii per servizio pubblco deve usare ogni cau-
tela per non dannoggharli e deve darne contemporaneamente avviso aile Imprese proprietarie per i provvedimentl del caso.
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9] Gl assit di qui ol paragralo 6 od alid #ipari deveno essers imbiancat agli angali salienti a tutta aliezza ¢ muadil me
G una lanlema o veld rssi da mantenassi achiesa dal tramento af levar del sole. saeondo fintere oravie deils
e, Ouaesia lnterna deve essere collecata o modo ed oy sioni tah da rendere Taeiimonie

re agll ang
pubblica Hluminaziose stra
visibili i recinio o il ripero su cui £ colloasta,

codime

sno ai favori senza che in precedenza,

11 Tutte le facciale esterne dot fabbricoto. gualora non fossere eseguile ceo materiale a {accia vista {pietra & mat-
wng essere regelarmente intpracate e tinteggiate con golori emogencgi agh aitri fabbriceti esistent nella zona.

Leni}
127 | vani a pianc terreno, adibiti ad uso di abitazione, siano muniti del relative vespaio costruile con musetti di mar

woni o iovalioni, comprendenta alteesi camere daria @ rofative hocche di arecsions nal mu esterni, ¢ sl tavellonate o
strate di colcestruzao,

13] Che sia praticalo un isclamenic con strle jmpernseabile (hitume ¢ certone catramato) sllo stasea tra i moro i
fondarione e qualio di elevazione, allo scope di elininare eventuall infittrazioni di umidith nelle pared dei ouad a plase terrena.

10y Lubioazicie dovrh uniformars! 2 tutie o disposiziont aliuope impertie dei fungionav dell'ANAS, o defla Provincia,
o del Comune. semore € quando i fabbricato sorge & conficn di sirads siatrle, o proviaciele. 0 gomungie. oot rispelio delic
distarze i legge.

187 Nof rigusrdi dei servizi di scarice delle acque luride e o rifiuti salidi

A . ST .

Per Is costruzione dei condoiti @ scarico per introdurre le acque pluvigli, luride e reflue ncila fognaturn stradale dove

si zpposita sepasiia domanda

pragen
16} B fatto obblige di denunciare per iscritto ail'tilicio Teenien l'inizio ¢ Pawvonute wtmazicne i &itdi i faverd di ol
alle presznie lconza e richiedere tempestvamente 8 visita det rustico.
7} A lavari wltimati dovrd sssere richiosia ta visita lecnico-sanitaria &% sansi delfarl. 221 det ¥ W legyi sanitarie &7
luglin 1834 n. 1265, '
za ¢ volida per un anng, trascorso il guale seaz che | Mvori siann §iati miziali, guesta sboinlen

18} La presente lic
essere nuovamente concessa cho in geguite ad aitra domanda presentaln e sollepesta o un nuovo

Gerd sz e non poird
gsama. Cid vaie anche per la svaniuali sespensioni di tavarl © per esceuzioni parzialt di progetto.

12} Potranne ossere prorogate te licenze che restine Invariate, purchs dui concessionarl venga fatta richiesta almeno
e giorsi peima della scadenza con domanda in carta hollat con allegata B licanza che va a scadere,

mento dellimposts sui matesiali do costruziona.

£ obtligatoria 1o denuneia all'Ufficio hnpeste di Consumo par il pag

211 Alfesiorno Hef cantiore dovrd essere esposto un cartelle bes leggibile. contenente to indicarioni relative al lavore da

ceoguire ¢ pil presisimente: Nome del proprictavio della costrurione. 1ipo delin costruzione, nome delis impresa costroflvice
¢ sun sode, cognome e nome del progettista, del direttore dei faveri o dell’assislente.
22) Tratiandosi & costrugione con uliizzazione di congiomernlo cementlzio {sta semplico od armato) il tolare della [i-

g
cenra di sosruzione & in obhligo, prima delfinizio dei faveri, di presentare denuncia ol senst delfart. 4 L, 1% dicembre 1939

M. apEG dandone. sltresi, comunicazione al Comung,

27} §i da auo che la Direzione dei laveri. come da comunicsrione eifetivate, ¢ affidola al 8%

i proprietario e l'assuntore dei favori sone eotrambi responsabili di ogrl eventuale inpsservanza alle norme geperali di

loggh e di regelamenti comunali come delle modality eseculive fissate nella presente licenza di costruzione.

Dafla Residenzo Municipale, i

L SINDAGO
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Visto la domands del Sig, pes -

per essore autorizzato a costrulre ’ . —
PREDLSPoS I ZuoML DL CAMIIERE = Klls ociabiErr BEWE L SBANCHEN
b B GROCHE

in queste Comune al rmapp. N e Vig e BX S el e bt U S
Visti | disegni & il tipo alfegat alla domanda stessa;

Sontito H parere favoravole della Commisslons Edllizla in deta

N g pm 1 A

Udito 1 Tecnico Comunalte in data e

Yigto it parere favorevols dellUfficiale Saniturio in dotz . : . crrr g
Visti § Regolementi Comunslt di Gdilizia, iglene, Polizia losste e tutels delle atrnda comungli;

Visto i) copo IV, dgl tiiole H. della legge 17 agosto 1941, o 116k

Vista ln donuncia ralativa alle 1. GC. sl matorinle da costazions odilizio ohe varri Implegete;

Vista Ia fegge Gomunale e Provinclale: C

Visto It ¢. c., itbro terzo, propriotd edilizia; . ]

Visto H ragalamanto generale per !igiens dsl Javoro, approvaia con B i) ¥4 sprile 1927, n. 530;

—

’ T
»

Concede il proprio

ELFEL b A COERTT A

A BT o eeeerrremems & e ——— A — e A
'vesarvanza delle vigent! disposiziont In wateria dF edilizle, di igiene ¢ i

pai 'esecuxione dei lavorl di cui si fralta, sotio |
polizia loeale m conformiti al progetto presentalo ¢ secondu fe migliorl norime deli'srte porché - vescs solida, lglenlea, deco-

ross ad aite alla sus destinszlang, tanta per | materlsli usafi quante por # sistema costruttlve adottato, nonchd sotto Vossar

vanza delle prescriziont di seguito siportais:

1} I rllusclo dells licenzs non vincole 1} Comune nel confronti del richiedenta, it ordine a quel invari che F Conuine
stessa intendesss aseguire per mighorare lo condizionl glaniche, di vieblith, det survizi ece., detle strade ¢ piame del terrd
torlp comunale ed In consequenza dei quali 1l richiadente In parola non pofrd pratendere aloun compensy ad indennith, seiv
quamo possa essere disposte da fegul o regolamentt. '

2) La lcenza viene rilssclate ed & <a ritenorst valida sotlo la specilica condizlons ohe | disegnl di progntie stano per-
feitamento eseguiti i scala o che je quote corrispandenc a verlid. In caso conbraric a38a & da ritonarsi wella & di nessun
efatto,

3) 1a licena viene rilasclata sotto fa condizions che prima doll'inizlo del lavorl vongano richdesti gli ellineamentt ed i
lvalll &l quall dabbono assere subordinall i laver| stessi

4} La presente liconwa viene rllesciate semza progiudiizlo & torzi che avesssio Interesse a rectmmava per qualsiast ti
tolo o causa e, se inleresss In wito o In parte la proprigid cotnunale, noy & vallde 84 noo & epplicitamente Indicata 1 va
tidita anche agll effett! d&f detta proprleil comunale.

&) Chi feblirica non dove mai ingomdrare fe vie ¢ gll spaxi pubblict mtlecenii alle fabbriche o devo osservare tutia |
cautale atte 8 rimusvera ognl pericolo dl danno a persens & a cose ¢ assiourard quanto & possibile. gll incemedi che | terzi
possono risantire delis esecuzlont di tell opere.

5} H luopd destinnto sifopora deve essers chluse con assiio lunge { lail prosylelantt fe vie o spusl pubhlich

T} Per eventusli cvoupaglont di ereo siradali 91 deve nitenave specisle autorlwazions “dofl'Ulicla Comunate,

Le mraa cosl bucupste devoro eesere restiiulls el pristing stale, & levore withnate o anche prling su tichiosta deli’Ut
ficle Comunale, ol caso che in costenziong vesisse abbandonals o gespese olire UF soiie femps,

B} Se nat manometiore 1} euole pabibleo I contrutiors incontresse manufattl per gervido pubblice deve usara ogl cow
tela por noo denneggiarll e dove darne conlempormesmenis swiso alle Imprase propeiatarie per | proveedimensst del caso.
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10} Quando v @ acoupazions G guchs o areq pabBiids nad poh nasEre prsts m
sia state effeiiusio ¥ prganmenic detle relativa 885 @ diviito alis cased comnsahe,

31} Tutte fo facciute eslsrnd Qe {abhricato, qualore o0 fngsera Gaagpiie G0N piatarial o fescle vigig ot
toni) dovrapno &8seie rapolaiments mtonacate & datagolsie Gon aedort omoganet agi At fohlvinati naistontd aatis pons.

121 | vani & pieng I@TLNG, adiblet ad ueo di shisrions, sisno il del relative vaspaio casteuito con wret
vanl 6 tavellond, commpreadenta slivast Cuiveie dariz 8 relaghe hocoha di pregrions nat murl esteml, @ sl favaiio

strata di caleestruzid, e
EalY
13) Cho sia pretioste’un jeolamenic con sirale fmparmunbile (hitume & osrtons eatpmnato) abo $1ECe0 fra B O

fondarions 6 quelig di slevazione, alio scope & sliminare aventuatl pfiltraziend di urnidhia notie parati de wor @ pEaas l@rreh.

i

P met
nRiy A

14} 1'ubicazione dovra uniformarst 2 tulie. e disposiziont ali'vops (mpartite dai funzionuri dellANAS, o dolle Frovincis.
o dol Conmne, sempre & yuand 1 fobbricato SOTYR a conting di sirade statsle, @ provincisle, o comunabt, cob riapailo delle
distanze dl egge.

(5} Net riguardt del pervizl di somico delic acque lride o Ol v solidi

-

stradule deva

tride & rafiue nefla fogramiues

per Iz costiuxlone doi condotti & rico por nlvodurre o acque pluvi
presenterst apposils seprrEls domandd.

1g) t faiito abbligo ¢f denurciars Uuf imoritie aWiiiclo Foguten Pinizie @ Pavvemits HHIN@HONC gi i} avort di oul

aiie presente ficana ¢ vlehivdera inmpestivaenii fa visite «al rusticn
173 A Tavord ulgimai dowell GESecs rlohis ta winbii s e annitecia &t sanst dall'art. 22f del T U, legyl saniinvie Y

fuglio 1934 1, 1285,
£8} Lo presente liciies i ynlfdn par un awng, [WRIGONS0 i oqurale BeIH chie 1 favarl slang stadl frkeletd, quesin sl oeon
derd decaduis a nan potrk @ISGEY JovamaniE Geneessa she I sagutic ad alirn domanida progantain 8 soivoposte [ Ui L0V
aname, Clb vale neche pey is eventusil soupunsint di Linegnd 0 b ssaenzlonl parzisit d progatin.

14) Folrapnn Gasere provoguie o lloatese ohs 1oETHIS variets, parehd dal consuasionur] vangs fatkn vighisaia almebo
e govnd prion dallp seadsazz 200 domanda In Grels batiate cen alisgate Hoonea che vE & sraders.,

ap) £ ohbligarorta 18 denuneta sllUdisin rposts. 81 Copsume par il PEGABOIIG detbimpogta aul roaterindi dit GoStIUEION.

211 All'esterng dal orivtiarg dovil GeREra aspaste Uit cartolla ban logaiblis, Conteyranie b indicnaiont valotivo ot favard i,
pgeguirs £ il pracigamants: Moma dol pr(;pz‘i::itz.‘lﬂ dells cosiruziona, HpD dolin posiruzions, nawno delis imprass sostiutiving
o s GEAS, OLRROINE & NGE Gut progetiiste dab dastiore dat laverl @ datl'asgisienio.

poe ol armate) il Titolave dolls -

22} Trettandosi di costrisions con willizazions ¢l canglormarais
woburt, 4 Lo 15 dineabio s

conxn ¢ GOStruzionE & Ly ubbligo, prina deflnizio dea iovorh g aresaipiare dantnein
N, ey dandoog, altrost, cinpEnicstong a1 Lorains.

23) Si di s i fa Heerione dei lavad, come da comunlcaziond sffettusta, & sfidory o ST TR
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Frasa canoscanza del Regolanento Comvnale per la somninistrazioneg di

accua potabile s contatore

Lo Croce o
per Lo stabile posto in . RO L B n(e, YOCE L LLcostituito da nt.

(3), @i sua proprietd ..oo87
_hroprietd-dis
iome di untultensga Jdi

vang” (3 & n% ..
Tappartames Ui
ST UIULL ta conces
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Shimpogna con la preseste ad sccettare integralmente le norme di
s ta distribuwions A acqua potabile @
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ie relative tariffe, nonche le particol
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Visto, @i auntorisza la richiesta

Th PROPRIETARIO (5) e (6)

1) Uso donme
comrerciale iudustriale agricolo (aziende agricole).
2) Se tratiasi si Societd indicame la denoninazlons

3) Depemare le voeld che non anle
4) come risulta dallo stato di
5) ta dichi
in cui la dosmanda
G) La domanda, Sse :
ta dal rappresentanto Legale o dall'Amminisiratorea.

dd Bocietd o condoninio, deve assere

2G4
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NULLA OSTA PER ESECUZIONE LAVORI EDILS

the DINERACSO

Viste la domanda del Sig. e e e
yor essere autarizzatn 2 costruirp Gtk S S =
: v alo & Gostridra .. A2 PO med Ty B T
in cquesto Conmune af mapp. N, Via ... ——

Vieti | disegni g i tipo allcgati alla domanda stessa;

Sentite il parere favorevole della Commissione Edilizia i data /,"
f
Udiia il Tecnico Comunale in data AN PN
PR G S I
Viste il parere fuvorevole dell'Uificiale Sanitario in data ,f'/f
/

Visti | Regolomenti Comunali di Edifizia, lgiene, Polizia locale ¢ tutela delle strade comunali:
Visto il cape IV, del titelo 1. dells legge 17 agosto 1942, n. 1150;

Vista 1o denuncia relativa alle 1l GG, sul materizle da cestruzione edifizio che vorra impiegato;
Vista la legge Comunale e Provinciale;

Viste il ¢. ¢.. libro torzo, proprietd edilizia;

Visto 3 regolamente generale per Pigiene del lavore, approvate con B, £ 14 aprile 1927, n. 530

saryes o o a " T . () o)
A R TH M S

R PN - . . - .
Viste. lo nleovain ol s

w1z g

ot hors .

Congcade i propeio

MR L. A O A

al Signov __ -
per Pesecuzivne dei lavori di cui i tratta, sotfe l'osservanza defle vigenti disposizioni in materia di edilizia, ¢ igiene e ¢

polizia losale in confarmith al progette presentato e secondo le migliort norme delf'arte perché riesca solida, Igienica, doce-
rasa e alla alla sua destinazione, tanto per i maleriali usati quanic per i sistema costrultivo adottaty, nonché solto 'osser
vanza delle preseriziont di seguita riporiaie;

1) 1 ritascio della liconza non vincels # Comune nel confronti del richiedente, n ordine o quel lavori che # Comune
slesso inlendesse eseguire pev migliorare le condiziont igieniche, di viabilith, dei servizi eoc., delle strade v plozze del teri.
terie conninale od in conseguenza dei quali It richiedente in parola noa potrd pretendere afoun componse od indenpita, salvo
quanto possa essere disposto do leggi o regolamenti. .

2} La licenza viene rilusciata ed & da ritenersi valida sotto la spesifica condizione che @ disegai di progoelte sisbo per.
fettamente esequith in scala € che le quete corrispondans & verith. {n caso cunbrario essa & da ritenersi mulla ¢ i nessun
effcito, '

3) ta licenza vieng rilascinta sotto la condizione che prima dellinizio dei laved veugano richiesti gli allineamenti ed i
livetti ai quali debbonn essere subordinati | lavori stessh

4} La prosente liconza viene rilasciata senza pregiudizio di terzi che avessero interesse a reclamare per qualsiasi -
tolo 0 causa e, se inleressa in tuito o I parte la proprietd comunale, non & valids se non & esplicttamante indleata 1a va-
fidith anche agli effelti di detia proprietd comunale,

5) Chi fabirica non deve mai ingombrare fe vie ¢ gii spazi pubblici adineenti alle fabbriche & deve osservare tulte le
cautele atte a rimuovere ogni pericole di damno a persone e a cose ed assiourare nuanto ¢ possibile, ghi incomedi che | terzi
possono risentire datle esecuzioni & tali opere.

G} B luoego destinato all'apera deve essere chiuse con assito lungo | latl prospicienti z vie o spazi pubblici.

7) Per eventuali occupaxioni i arco stradali s§ deve olicnere speciale autorizeazione delPtHficio Comunale.
Le aree cosl oveipale devono essere restituite nel pristine stato, a lawors ultimate o anche prima su sichicsta delfUf

T -~ b et amama sla [n mnebanetenn unaleea abhbaclasntas 2 measnann alloa o ten cmadan S meicees



8] Git pssidd o ol ol paragrale 6 od aitd pipar devono essere imldancat agh angoli salienii a tutta allezza e muaiti e
i da mantanersi accesa dal ramento al lpvar del sole, secondo Mintero orario detla

re sl angoly di uaa kantema a vall ross
pubblica Huntinazione stradele. Quesia lanterna dove gssers collocara in made od avere dimensioni tali de rendere facthnente

vigthili il recinto o il ripare su o & coltocats.

19] Quando vi & Gooupszione di suclo od arca publbiica non pud essere pesls mane al levori senza che in precedenza,
sia stato eflcltunio it pagamanto della relativa tassa e divitto allz cossa comunale.

1Y Tulle le fscoiate esterne det fabbricalo, qualors non fossero eseguite con wmateriale 2 faccia vista {pietra ¢ mal-

{oni} deveanno essere regolarmente intanacate e tinteggiate con colori emogensi ngli At fabligali esistenti nolla zona,

121 | vani a piang terrens, adibiti ad uso di ahitazions, sizoo munitl del refativo vespaio costruito con wuretti i mat-
et @ lavelloni, comprendenle altresi camere d'arin # relative hocehe di areazione wei muri “esterni, o sul wvellonata une
strato ¢ caloestruzeo.,

13) Che six praiicato’un isolamento con strato impermeabile {bitume & certone catramalol allo stacee wa il mwro di
fondozione @ wualle di elevaziong, alle seopo di eliminare evenluadi infittrazioni di umidith nedie pareti del i & plang ferano.

141 Lubicazione doved uniformarsi s tutte le dispesizioni alluepo impartite dal funzionart dellANAS, © detla Provingis,
o de! Comane, sempre e quando | fabbricato sorga & confine di strada siatale, o provingizle, o comunale, col vispeto delie
distanze dt legge.

51 Mei riguardi doi servial di searico delle soque hride e <lei rifiuti solidi
¢ H

L e

Per la costruzione del condotti di scarice per introdurra e ar.q 3 piuvmi: Im’ide © |c-f|ur' nalla fognaturp stradale deve
presantarst appesita separain domanda,

18Y E faito obblign & denunciare per isoritto aif'Ufficle Tecnico [inizo e Pavvenuta ultimazione i batti | lavor oF o
alla presemie Hoenza e Vichiedere tompestivamente 1 visita del rustico.

17 A lavori wltimali doveds essere richiesta la visita tecnico-seniloria ol senai delfart. 221 del T. U. legai senitarie 87

fuglio 1034 . 1265,

18] Lz presente Heenza & walido per un anne, trascorso i quale senza che | lavori sizno stel iniziabl, queosta
derd docaduta e non potrh assere muovamente concessa che in soguito ad alira domandn presentata ¢ solloposla a
csame, Cio vale anehe per ke eventosli sospensionl di favori o per esecuzion parziali i progetio.
purchd dai concessionari vengs Talta richiesta almeno

si inlon-
1OV

1) Potranio asserc prorogate le ficenze che rpsting Ivariats,
e gicrni prima della seadenza con domanda in carta bollala con allegata fn licenza che va & seadare,

20} B obbligateria 12 denuncia all ‘Uthicio imposte di Consumo per il pagamento dell'impesta sui materiali da eostruzione,
21} All'esterno del cantiers dovid essere esposto un cartelio ben loggibile, contenesle o indicagion: refative al lavoro da
seeguira ¢ pils precisamente: Nome del proprictario della costruzione, Upo defls eostruzions, nome della impresa costrolivice
o sua sede, cognome ¢ nome del progettista, del direllores det lavori e dell'assisiente.

29) Trattandosi di costruzione con utifizzarione di conglomerate cemenlivio (sie semplice od armata) il titolare defla b
canza di costruzione ¢ in obbligo, prima dellfinizio dai Javorl, di prosentare denuncia ai senst delVare, 4 L 18 dicembwe 1939
Moot dmadone, alresi, conuanieaxione al Conwine.

'

23 i di atte che la Dircrione doi laverl, come da comunicavione sffetiuata, ¢ alfidata ol Sig.
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iegul & di regolanmnti comunali come delle madalith esscutive [issato nellu presente flicenza & costruzions.

Alla pr asente 5! allega in restiluzione o vistate, un esemplare ¢i cgni disegno prodotto.
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di col alla Legpe 10 dicombre 954, n. 1164,
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CORPO  NAZIONALE  VIGILI DEL  FUOCO

COMANDO PROVINCIALE D] SIENA

3 A 7 /h‘h“' v, Tayen g g
2 S FE L Slena, g
Risposta « nota del ' //

N,
Allegatt N,

Al Coin Peand o} i
Ggaettar Prevenszione incencdd « BiE  conme oo 0.0, foaptant e iccal
o inddn G movie o ovigered i Gon. Mo Creon'.

In dlerimento alle noto segnuis o margire e relativa all oggelty  esominato il progeto i soli
fini delio prevenzione incendi, nulla osta do paste di queste Comando, ofla sua realizzazions a con.
dizione che esso avenga con le strutkre ¢ le modalita costrullive dei disegni e che siano osservale

le sequenti prescrizioni

&rmlan

Lo costruzione stessa dovia poi essere sottoposta al collaudo prima del rilascio del permesso di

abitebilita o esercizio conformemente  alle vigenli disposizioni in meteria di pravenzione incendi.
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Destinuzione d'use
m Residenziale
m Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93: E1(1)
abituzioni adibite a residenza con
caratfere continuativo

Cggeito dell aitesiate
m Intero edificio

1 Unita immobiliare

Gruppo di unitdt immobiliari

Numere di unitd immobiliari

di cui & composto l'edificic: 2

Nuova costruzione
Passaggio di proprietd

Locazione

Ristrutturazione importante

Riqualificazione energefica

Altro:

Dot identificativi

Piano: terro

interno:

Regione: TOSCANA
Comune: RADDA IN CHIANTI

Indirizzo: Via Croce di Sopra, 15a

Coordinate GIS: Lat: 43°29'17" Long: 11°22'29"

Zona climatica: E

Anno di costruzione: 1976

Superficie utile riscaldata (m?): 122.50
Superficie utile raffrescata {m?): 0.00
Volute lorda riscaldate {m®): 473.66

Volume fordo raffrescato {m®): 0.00

Radda in Chianti {5t} - H153

606

Servizi energetici presenti

il |

m @ Climatizzazione estiva

Climatizzazione invernale

(I
]

KE

Ventilozione meccanica

Prod. acqua calda sanitaria m

Huminazione

Trasporto di persone o cose

La sezione riporta Iindice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato & dei servizi energetici present],
nonché la prestazione energetica del fabbricato, a nefto dei rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

wvmo | esmate

whe Pi efficiente

Prestuzione energetica globale

i

OO00C0ERER)

==:a Meno efficiente

Riferimenti

Gli immobHi simili
avrebbero in media
la seguente
classificazienet

Se nuovi:

EPgi,nren

2317.6730
kWh/m?*anno




la sezione riporta lindice di prestazione energetica rinnovabile @ non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata annual-

mente dall'immobile secondo uno standard.

Prestazioni energeliche degli impianti e stima dei consumi di energia

8. i

213.74 kWh

Indice della prestazione
energetica non rinnovabile

EPgl,nren
237.67
kWh/m? anne

indice della prestazione
energetica rinnovabile
EPgl,ren
0.82
kWh/m? anno

Emissioni di CO2
47.02
kg/m? anno

La sezione riporte ghi interventi raccomandati e la stimo dei risvitati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
delf'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramente dell'edificioc o

dell'attestato di prestazione energetica.

immobile oggetto

Classe ENERGETICA
P Energetica
, TIPO DI INTERVENTO Comporta una  { Tempo di ritorno o raggiungibile se si
Codice Ristrufturazione | dell'investimento raggiungibiie i i ali
RACCOMANDATC importante anni con linfervento realizzano fU?!I gli
(EP . } interventi
gl.nten ¥Wh/m2anno raccamandati
F
Rent cappotto esternc performante Si 112.0 F (134.8) 134.80

kWh/m?anno




Energia esportata

0.00 kWh/anno

Vettore energetico: Elettricita

V = Volume riscaldato 473.66 m?
§- Sup;;icie disperdente - o 30294 o m?
Rapporio $/V | N _‘ 7 0.64 -
B o 145,164 Whjmranno
Asaf Asup,uiite ” 0.02 “ -
Y T 0.5799 W/m?K

_C[imuﬁzchione 1 - Caldaia standard 2015 Q005112A Metano 25.00 0.69 T‘H 0,53 210.01
invernale - -

Climatizzazione .. )

estiva Ne

Prod. acqua 1 - Caldaia standard 2015 0005112A |  Metano 25.00 058 |py| 029 27.67
calda sanitaria

Impiont )

combinati

Produzione da

fonti rinnovabili

Ventilazione -

meccanica

lluminazione 1. - - - . - .




La sezione riporta informazioni sulle opportunitd, anche in termini di strumenti di sostegne nozionali o locali, legate all'esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetico, comprese le ristrutturazioni importanti.

m Ente/Organismo pubblico

Tecnico abilitato [ ] Organismo/Societa

Nome e Cognome / Denominazione

enrica burroni

Indirizzo via della pace n.é5 siena
E-mail enrica.burreni@virgilio.it
Telefono 349 3408954
Titole architetto FPC

Ordine/iscrizione

Architetti della Prov. di Siena

Dichiarazione di indipendenza

Il sottoscritte enrica burroni, consapevole defle responsabilifa assunte ai sensi degli arf.359 e 481 del Codice Penale ed ai sensi
dell'art. 3 del PPR 16 aprile 2013, n. 75, of Fine di poter svolgere con indipendenza ed imparziafita di givdizio T'aftivita di Seggero
Certificatore per il sistema edificio/impianta DICHIARA Fassenza di conflitto i inferessi, tra Ioltro esprasse atravarse il aon
coinvolgimento diretto o indirelo nel processa di progetiazione e realizzazione defl'edificio da centificare o con | produttori dei
materiali ¢ dal componenti in esso incorparati nonché rispetto ai vontaggi che possano derivame ol richiedente, & di non esserens’
coniuge, ne' parente fino ol quarte grade del proprietario ai sensi del comma o), art. 3 del DPR 16 cprile 2013, n. 75

Informazioni aggivntive

presente APE?

E' stato eseguito aimeno un sopralluogo/rilievo suil'edificio obbligatorio per la redazione del 51

li software vlilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamente massimo dei i
risuftali consequiti rispefto ai valori oitenuti per mezzo dello strumento di riferimente nazionale?

di calcolo semplificate?

Ai fini della redazione del presente aflestalo & stato wlilizzalo un soflware che impieghi un metodo NO

li presente attestato & reso, dal soHoscritlo, in forma di dichiarozione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell’'articolo 47 del D.P.R.
445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dal’articole 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione 10/06/2016

Firma e timbro del tecnico o firma digitale




il presente documento aftesta la prestazione e lo classe energetica dell'edificio o dell'unita immobiliare, ovvero la quantita di ener-
gia necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogatt doi sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso.
Al fine di individuare le potenzialitd di miglioramento della prestozione energetica, I'attestato riporta informazioni specif iche sulle
prestazioni energetiche del fabbricato e degli impiantt. Viene altresi indicata la classe energetico pib elevata raggiungibile in caso
di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione "raccomandazioni” {pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra fe informazieni generali & riporfata la motivazione alla base della redazione dell APE. Nelllambito del
periodo di validitd, cid non preclude Puse dell'APE stesso per i finl di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energefica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovebile relativa a tutt | servizi ero-
gati dai sistemi tecnici presenti, in base ol quale & identificata la classe di prestazione delf'edificio in una scala do A4 (edificio pil
efficiente} a G (edificio meno efficiente).

Prestazions energetica del fabbricato: indice qualitative del fabbisogno di energia necessaric per il soddisfacimento del confort
internc, indipendente dalla fipolegia e dal rendimenfo degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come 'edificio,
d'estate e d'inverne, isola termicomente gli embienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scale di valutazione qualitat iva utilizza-
ta osserva il seguente criterio:

)

(™) quauma® ALTa

% e
o U v

TS oy
Fany | QUALITA' BASSA
o

QUALITA" MEDIA

I valori di soglia per la definizione del livello di qualita, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guido per
I'attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dalf'articolo &, comma 12 del d.igs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislative 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsio dall'articolo 4, comma 1 del dlgs.
192/2005: li fabbisogno energetico molto basse o quasi avllo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, pro-
dotta all'interno del confine del sistema (in situ). Una spunte sull'apposito spozio adiacente alla scala di classificazione indico
I'appartenenza dell'edificio oggetto dell' APE & questa categoria.

Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con fa media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello aggetio dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energefiche degli impianti e consumi stimati: lo sezione riporta Vindice di prestazicne energetica rinnovabile e non
rinnovabile dell'immobile oggetto di attestozione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata
dall'immobile rispetto al totale. La sezione riporta infine ung stima del quantitative di energia consumata annuaimente dall’ immobile
secondo un uso standord, suddivisi per tipologia di fente energetica utilizzota.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che dassifica le tipologie di intervento raccomandate per la rigualificazione e-
nergetica e la ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDAFICIC/UNITA® IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

- cnd,ce e et ﬁ.éo...n.‘.IHTEI.W.E.&TS_..... -
REN1 FABBRICATO - }NVOLUCRO“;}.;.;C.;D. . S
.;E.ﬁz - -F“A.BQRI.C.;UL(; - .lNVOLUCRO TRASPAEENTE

REN3 © IMPIANTO CL;MA‘;‘I.Z.ZAZ!.C;AE” - lh.l.VE.R.N.(.D. -

REN4 © IMPIANTO CUMATIZZAZIONE - ESTATE

RENS o .MT.R] mpﬂ\;ﬂ', IS

.REhié F.ONTl. Rir.mo.v.\;:i.f.

TERZA PAGINA

Lo terza pagina riporta la quantitd di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base
del calcolo.
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10/6/2016 Ricevuta di accetiazione

Da "posta-certificata@pec.aruba.it” <posta-certificata@pec.aruba.it>
A it" < e e e ————— e

Data venerdi 10 giugno 2016 - 11:52

ACCETTAZIONE: Trasmissione APE 10_06_2016_01090550524_037

Ricevuta di accettazione

1} giorno 10/06/2016 alle ore 11:52:16 (+0200) il messaggio
“Trasmissione APE 10_06_2016_01090550524_037" proveniente da '

ed indirizzato a:
comune.radda@postacert.toscana.it ("posta certificata") certificazione-energetica@regione.toscana.it ("posta

ordinaria™)

Il messaggio & stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: opec281.20160610115216.10467.07.2.65@pec.aruba.it

Allegato(i)

daticert.xml (925 bytes)
smime.p7s {2 Kb)

hitps:/fwebmail. pec.ithayoutforigirvhiml/printM sg.himi?_v_=v4r 2b26.20160601 _1200&contid=4&folder=S5U5CT 1g=8msgid= 1280&body=0
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Destinuzione d'uso Oggetio deil altesiato

Residenziale m Intere edificio

Non residenziale I#] Unita immobiliare

m Gruppo di unitd immobiliari
Classificazione D.F.R. 412/93: E1(1)
abitazioni adibite o residenza con

carattere continuativo Mumero di unité immobiliari

di cui & compaste |'edificio: 2

m Nuova costruzione

Passaggio di proprietd

m Locazione

Ristrutturazione importante

Riqualificazione energetica

D Altro:

Dati identificativi

Regione: TOSCANA
Comune: RADDA IN CHIANT]

Indirizzo: Via Croce di Sopra, 15

Pigno: primo
Interno:

Coordinate GIS: Lat: 43°29'17" Long: 11722'29"

Zona climatica: E

Anno di costruzione: 1976

Superficie utile riscaldata {m?: 132.30
Superficie utile raffrescata (m?): 0.00
Volume lordo riscaldato (m?): 499.13

Volume lorde raffrescato (m®): 0.00

I Radda in Chionti {S1) - H153

406

Ventilazione meccanica

Climatizzazione invernale m

7|8

Climatizzazione estiva ﬁ

llluminazione

Prod. acqua calda sanitaria m 4.7 | Trosporto di persone o cose

Lo sezione riporta Tindice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione dei fabbricato e dei servizi energetici presenti,
nonché la prestazione energetice del fubbricate, a netto dei rendimento degli impianti presenti.

Prestuzione enargelica del Prestazione energetica globale
fabbricalo
lNVERNO .. ESTATE .+. Bii efficiente

Riferimenti

Gli immobili simili
avrebbero in media
la seguente
classificazione:

Se nuovi:

OOTOTCERE

=me Meno efficlente

EPgI,nmn

383.7140
kKWh/m?fanno




La sezione riporta lindice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata annual-
mente dall'immobile secondo uno standord.

Prestazioni energetiche degli impianii & stima dei consumi di energia

256.38 kwh

Indice della prestazione
energetica non rinnovabile
EPgtnren
383.71
kWh/m?* anno

Indice della prestazione
energetica rinnovabile
EPgl,ren
.91
kWh/m? anno

Solare fotoveltaico

Emissioni di COa2
75.68

Teleraffrescamento 2
kg/m? anno

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima del risultati conseguibili, con il singolo intervente o con la redlizzazione
dell'insieme di essi, esprimende una volutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto
dell'attestato di prestazione energetica.

Classe ENERGETICA
i Energeti
_ TIPO DI INTERVENTO Comporfauna | Yempo di ritorna o raggiungibile se si
Codice Ristruturazione | dellinvestimento raggivngibile K .
RACCOMANDATO importante anni con Pintervento realizzano iu!h ghi
(EP , ) interventi
gl,nren kWh/mianno raccomandafi
F
Rent cappotto esterno performante Si 112.0 F {134.8) 134.80
kWh/m?anno




Energia esportata

0.00 kWh/anno

Vettore energetico: Efeftricita

V - Volume riscaldate 499.13 m?
M”A;"L:l;u'perficie disperdente 457.39 m?
Rapporto SV - 092
' _EP#;.G | 260396 kthm’unno
Aot/ Acup,usite 0.01 .
w“\'m__ : 0.9491 W/m*K

Climatizzazione 1 - Caldaia standard 2015 | 0005112A| Metano 25.00 073 Iny| o6 3s57.31
invernale

Climatizzazione

estiva e

Prod. acqua. ., 1 - Caldaia standard 2015 | 00051124 | Metano 25.00 059 || 027 26.40
colda sanitaria

impianti

combinati -

Produzione da -

fonti rinnovabili |

Ventilazions

meceanicd -

flluminazione - - - - - - -




La sezione riperta informazioni sulle opportunitd, anche in termini di strumenti di sostegne nazionali o locali, legate all'esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

I} Ente/Organismo pubblico

Tecnico abilitato Orguanismo/Societa

Nome e Cognome / Denominazione

enricer burroni

Indirizzo via defla pace n.é5 siena
E-mail enrica.burroni@virgilio.it
Telefono 349 3408954
Titolo architetto PPC

Ordine/iscrizione

Acchitetti della Prov. di Siena

Dichiarazione di indipendenza

It seHoscrite enrica burroni, consapevele delle responsakilita assunte ai sersi degli arft.359 e 481 del Codice Penale ed ai sensi
dellert.3 del DPR 16 aprile 2013, n. 735, al fine di poter svolgere con indipendenzo ed imparziatita di givdizio l'attivité di Soggetto
Certificatore per il sistema edificio/impiants RICHIARA l'assenza di conflitte di interessi, tre Faliro eqpressa attraverse i non
coinvoigimento direfto o indiretto nel processo di progettazione e realizzozione delledificio da certificare o <on i produtiori dei
materiali e dei componenti in esso indorporali nenché rispetic ai vantaggi the possanc derivame al richiadente, e i non esserene’
coniuge, ne' parente finc al quarto grado del proprietario ai senst del cotmma o), ort. 3 det DPR 16 aprife 2013, 0. 75

Informazieni aggiuntive

presente APE?

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificic obbligatorio per la redazione del s

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispendenza e garanzia di scostamento massimo dei si
risultati conseguiti rispetto ai valori oftenuti per mezzo dello strumento di riferimente nazienale?

di calcolo semplificato?

Ai fini delfa redazione del presente aftestato & stato utilizzato un software che impieghi un metodo NO

Il presente aitestato & reso, dal softoscritto, in forma di dichiarazione sostitulive di atto netorie ai sensi dell’articolo 47 del D.P.R.
445/2000 e dell’articolo 15, commu 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dall'articolo 12 def D.L. 63/2013.

Data di emissione 10/06/2016

Firma e timbro del tecnico o firma digitale




Il presente documento attesta la prestaziene e la clusse energetica dell'edificio o dell'unitd immobiliare, ovvero lo quantita di ener-
gia necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso.
Al fine di individuare le potenzialitd di miglioromento della prestazione energetica, I'oftestato riporta informazioni specif iche sulle
prestazioni energetiche del fabbricato e degli impionti. Viene altresi indicata la classe energetica pil elevato raggiungibile in caso
di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione "raccemandazioni” {pag.2).

PRIMA PAGIMA

Informazioni generaliz tra le Informazieni generali & riportata lo metivazione alla base della redazione dell’ APE. Nell'ambite del
periode di validita, cid non preclude l'use dell' APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energefica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria nen rinnovabile relativa o tutti | servizi ero-
gati dai sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata la dasse di prestazione dell'edificio in una scala da A4 [edificio piy
efficiente) a G {edificio meno efficiente).

Preslazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come I'edificio,
d'estate e d'inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto allambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizza-
ta osserva il seguente criterio:

| QUALITA" ALTA OUFALITA™ MEDIA | GUALITA® BASSA

| valori di saglia per la definizione del kivelio di qualita, suddivisi per tipo di indicatore, sono riporrati nelle Linee guida per
I'attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dal'articolo 6, comma 12 del dlgs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosta 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del dlgs.
192/2005. 1| fabhisogno energetico molto basse o quasi nulle & coperto in misura significativa da energia da fontl rinnovabil i, pro-
dotta allinterno del confine del sistema {in situ). Una spunta sull'apposito spazic adiacente alla scala di dassificazione indica
I'appartenenza delf'edificio oggetto del’APE a questa categoric.

Riferimenti: raffronto con llindice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nanché con la media degli indici di prestazione degli edificl esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECOMDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta llindice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dellimmobile oggetto di attestazione. Tali indici informono sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata
dolimmebile rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitative di energia consumata anaualmente dall'immobile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che dassifica le tipologie di intervente raccomandate per lo riqualificazione e-
nergetica e la ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

 Codice e T
RéNl IHMF.A;.B.BIR.!;:;ATO CINVOLUCRO QPACO I
RE&ZI EABBRICATO - iNVOLl.JCR“Cn.T.R“A.S“P.AREN1.'E

REN3 IMP.IA;I.T.O C.L!.A;";\TiZZAZiONE - INVERNO

REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE

RENS AL?;I ;.n.w.m;m

RENG FONTI sszc.)vm.su.[. .

TERZA PAGINA

Lo terzo pagina riporta la quantité di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.

Riporta Infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente ol fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base
del caleolo.




10/6/2016 Ricevuta di accettazione

Da "posta-certificata@pec.aruba.it” <posta-certificata@pec.aruba.it>
A “enrica.burroni@pec.architettisiena.it" <enrica.burroni@pec.architettisiena.it>
Data venerdi 10 giugno 2016 - 11:54

ACCETTAZIONE: Trasmissione APE 10_06_2016_01090550524_038

Ricevuta di accettazione

Il giorno 10/06/2016 alle ore 11:54:50 (+0200) il messagqio
"Trasmissione APE 10_06_2016_01090550524_038" proveniente da "enrica.burroni@pec.architettisiena.it"

ed indirizzato a:
comune,radda@postacert.toscana.it ("posta certificata) certificazione-energetica@regione.toscana.it (*posta

ordinaria")

Il messaggio ¢ stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: opec281.20160610115450.11965.05.1.65@pec.aruba.it

Allegato(i)

daticert.xml (925 bytes)
smime.p7s (2 Kb)

hitps Mwebmail. pec.ittayoutforiginhtmi/printMsg.htm|?_v_=v4r2b26.20160601_1200&contid= &folder=SUSC T 1g=8msgid= 1287&body=0

1"



P
2020203V LISLLYC2408 L% 0CL
PEIEIPPEONIIFIIILIYYLZGLECOEYLIID




ALLEGATO

v

ATTESTATO: DI PF

Ediflci resmenzlali

Loc MoHnaccro Gamle in Chfanﬂ (Sl)

anti atastali]FogHo 61 - Pamceih 103 ' '

o

TR A

i ii_ Passagg(o [ul propzetc -& R)quailﬁmzscne energetica [j

PRESTAZIONE ENERGETICA
RAGGHINGIBILE
0,00 kivfim anne

UBALE
135 38 kywhimt-anne

=50 i
PRESTAZ&U NE ENERGETICA
L

D\méﬁ"&meﬁ §2.40) Kirfiém-2anc

) a
PRESTAZIONE
RISCALDARENTD
98 B? K'wivm*-aano
xg 6 % s
PRESTAZIONE PRAESTAZIONE
RAFFRFSCAMENT (o] ACQUACADRA
0,00 kle/n/m? anpo 36,53 K\vih/n-anno

o] Or m=[ O[O

UNI/TS §71300-7, UNITS S 11300-2, UNITS 11300- 4 e
nerme cofrefate oo g




Inderiacnti

Prestazions Eﬁergcllk:a}(_:lusée * Tempo di
a valle del singole Intendents | ritorao (s

0,00 KWh/ m? ante | 0,0 {<10 anni)
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Codice Certificato 23/2013 APE Validita 10 anni
Riferimenti catastali | Foglio: 61 - Particella: 103
Indirizzo edificio Loc. Molinaccio - Gaiole in Chianti (8)

Nuova costruzione

Proprieta

D l Passaggio di proprieta

Riqualificazione energetica [:]

Telefono

!...
T -

Indirizzo

RAE)

E-mail

Fede T Mhsiandi f.‘:f)

EMISSIONE B CD:
3228 kpCOm™ anno

RAFFRESCAMENTO

2,00 kKhim®-zrne

PRESTAZIONE ENERGETICA
RAGGIUNGIBILE
000 Kb/ anne

B B0 -
PRESTAZIONE ENERGETICA
GLOBALF
138,38 kv/hime-znng

0

i
PRESTAZIONE

RISCALDAMENTO

G887 kwh/md-znno

PRESTAZIONE
ACQUA CALDA
36,53 Kehindanno

) oy X v [ v

UNI/TS 11300-1, UNI/TS 11300-2, UNKTS 11300-4 ¢
norme correlate




n
2)
3)
4)
5)
PRESTAZIONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE (¥ 0,00 k"Wh/ m2 anno | 0,0 (<10 anni)

SERVIZI ENERGETICI
- INCLUSI NELLA
CLASSIFICAZIONE

Riscaldamento

Raffrescamento

D Acqua calda sanitaria

< 24 B0 kWh!/m*anno

< 40 20 kWhim*anno

<53 80 k'wh/m*anno

< B0.40 kWh/m*anno

Riferimento legislztve

.,

D > <99,00kWh/m*anno

< 133.20 kwh/m*anno

8040 Kb anne

< 186.00 kwWh/m*anmno

> 186,00 kWh/m®anno

8.1 RAFFRESCAMENTO (*)

8.3 ACQUA CALDA SANITARIA

Tndice energia srimara (Erel Tndice energia primaria (EPi) *| 98,82 .{ggna;:f;ngrgla; primana . | 36,53
gia primania Hmite Indice en, primaria limite di 62.40 S
leggé (d.lgs. 192/05) ”
. s L Indice involucro
i . 77,36

Indice involucro {EPe,invol) 25,32 (EPi,invol) 3

o o Rendimento medio stagionale

Fendimento Implanic . 76,40
impianto (Mg}

_ . Qs (termico)
Fontl rinnovabilt Fonti rinnovabili )
" {elettrico)

Fonti rinnovabili




(interventi di manutenzione edite ed implantistica, energeticamente significativi, realizzati nelfa vita delledificio, sistemi gestionali in essere,. . .)

Tipologia edilizia | Unita immobiliare non residenziale
Tipologia costruttiva | Telalo in calcestruzzo armato
" Anno di costruzione | 2001 a;‘p“a’:jt‘;::e‘::ﬁ )
e sy | 2076,15 Superfiee utle | 632,56 o
5uperﬁcise(¢;lri!§|)3erdente 1272,43 clirﬁgggngG D/ 1958 -
Rapporto SV | 0,613 Desthazane | E.1(3)

_(kw)

Ao df installazions

B L | Anno di installazione | 2001 T.'lpoiog'ia- .| Caldaia a condensazione
Riscaldamento - R —

SRR __P:ot;gp;a nomm__a!_e | 94,00 Combustibile .. | GPL

Ac gtia_ cat d_é' .. -4 -Anno di iqs_ta_ﬂ_a_zione 2001 T;Q:olpg? Caldaia a condensazione
sanitaria | Potenm e | 94,00 _ Combustivile | GPL

Raffroscaments

Lo
Hlumninaziona Potenza nominak

. AN _
oo Anno diinstallazione L
Fonti rinnovabili . 1™~ ‘Energia annuale KWh, Tipologia
RN ' ‘prodotta kwhe :

‘Progettista/i architettonico
L CIndizo | | Telefono/e-mail |
-~ Progettista/i impianti

" Indirizzo .| | Telefono/e-mait |

“Costruttore -
¢ Indifzzo | Telefono/e-mail |
Direttore/i lavori
_Indirtzzo - | Telefona/e-mall |




Ente/Organismo pubblico Tecnico abilitato X Energy Manager Organismo/Societa

Nome e cognome /

G SCHIATTI GIANNI
Denominaziong

3357762248
Indirizzo Viale Europa 1 - SIENA Telefono/e-mail | schiatti.gianni@virgitio
.it
Titolo Per. Ind, [ OrdineflIscrizione l Perifi Industriali di Siena / 505
Dichiarazione di Il sottoscritto, consapevole delle responsabilita penali per false attestazioni, al fini di assicurare

indipendenza ed imparzialita di giudizio, dichiara I'assenza del confiitio di interessi ai sensi del

PR 8
indipendenza comma 3 deil’Allegato Il del Decreto Legislative 30 maggio 2008, n. 115.

Informazieni aggiuntive

X  Progetto energetico Rilievo sull'edificio
Provenienza e responsabilita

Denominazione ECT700 versione 4.0.0 Produttore Edilclima S.r.1.

Dichiarazione di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti inferiore al +/- 5% rispetto ai
valori della metodologia di calcolo di riferimento nazionale (UNI/TS 11300) fornito dal C.T.1. (Comitato Termotecnico
Italiano).

Certificato di conformita n. 24 alle norme UNI/TS 11300:2008 parte 1 e 2, rilasciato dal C.T.l. (Comitato
Termotecnico ltaliano) il 28 giugno 2011.

Certificato di conformita n. 31 alla norma UNUTS 11300-4:2012, rilasciato dal C.T.l. {Comitato
Termotecnico ltaliano) il 4 settembre 2012,

Data emissione 12/69/2013




Piena proprieti di un compendio immobiliare posto in Gaiole in Chianti in localita Molinaccio nei

pressi di Lecchi censito al catasto fabbricati e terreni del comune di Gaiole in Chianti:

CATASTO FABBRICATI

- foglio di mappa 61, particella 103, categoria D/2, rendita catastale €, 11.742,00.

CATASTO TERRENI

- foglio di mappa 76, particella 1, qualita uliveto, classe 2, superficie 1.960 mq, reddito domenicale
€. 3,04, reddito agrario €. 5,06.

- foglio di mappa 76, particella 2, qualitd seminativo, classe 4, superficie 11.880 mgq, reddito
domenicale €. 15,34, reddito agrario €. 18,41.

- foglio di mappa 76, particella 3, qualitd seminativo, classe 5, superficie 680 mq, reddito domenicale
€. 0,49, reddito agrario €. 0,70.

- foglio di mappa 76, particella 4, qualita uliveto, classe 3, superficie 830 mq, reddito domenicale €.
1,07, reddito agrario €. 1,50.

- foglio di mappa 76, particella 5, qualita seminativo, classe 5, superficie 650 mq, reddito domenicale
€. 0,47, reddito agrario €. 0,67,

- foglio di mappa 76, particella 6, qualita pascolo, classe 2, superficie 720 mq, reddito domenicale €.
0,22, reddito agrario €. 0,11.

- foglio di mappa 76, particella 7, qualita bosco misto, classe 4, superficie 16.790 mgq, reddito
domenicale €. 5,20, reddito agrario €. 2,60.

- foglio di mappa 76, particella 10, qualita uliveto, classe 3, superficie 4.330 mq, reddito domenicale
€. 5,59, reddito agrario €. 7,83.

- foglio di mappa 76, particella 11, qualitd seminativo, classe 4, superficie 5.950 mg, reddito
domenicale €. 7,68, reddito agrario €. 9,22.

- foglio di mappa 76, particella 14, qualita seminativo, classe 3, superficie 1.750 mgq, reddito
domenicale €. 1,27, reddito agrario €, 1,81.

- foglio di mappa 76, particella 15, qualitd bosco ceduo, classe 4, superficie 500 mgq, reddito

domenicale €. 0,10, reddito agrario €. 0,08.

PROVENIENZA
STORICO

Il compendio sopra identificato & pervenuto per mezzo dei seguenti contratti di compravendita (oltre
il ventennio):
> la particella 103 risulta di proprietd della societa “™~

T onsede i . ) ‘ -



P -

i eeem yconsedein Tt

D aviem.. T N e rtorio dottor Mario Zanchi, Notaio in Siena, trascritto a Siena in
data 3 ottobre 2000 ai n.ri 8170/4984;

- alla societa © . et e ., CON atto in data 27
gennaio 1968 del ¢ 1scritto a Siena il 31 gennaio 1969 al n. 583;

> leparticelle 1,2, 3,4, 5,6, 7, 10, 11, 14 ¢ 15 risultano di proprieta della societd ... . . ———
- PPV T T con sede . sirto
dal signor T | L e s ey GLETUAIU M1 v -

settembre 2000 n. 16146 di repertorio dottor Mario Zanchi, Notaio in Siena, trascritto a Siena in data

5 ottobre 2000 ai n.ri 8284/5039,

1l signor* - ine proprietario delle suddette particelle in forza di:

- successione in morte di 3, deceduto i

successione registrata a oo et e+ e
- o Pt e .

- successione in morte di - i, weceduta il 5 giugno 1937 giusta denuncia di

successione registrata a Siena il 5 ottobre 1937 al n. 22, Vol. 242, trascritta a Siena in data 22 dicembre
1937 ai n.ri 2096/1478 (erede il signor ST uota possesso defunto 1/4);

- successione testamentaria in morte d° T 77 ., deceduto il 19 ottobre 1964
(testamento olografo pubblicato con verbale del dottor Nappi, registrato a Siena il 20 febbraio 1965
al Vol. 1059): denuncia di successione registrata a Siena il 16 febbraio 1961 al n. 92, Vol. 307,
trascritta Siena in data 29 marzo 1965 ai n.ri 1898/1099 (= 77 7 77T T Moot Mk

quest’ultima per diritto di usufrutto).

Piena proprieta di un compendio immobiliare posto in Radda in Chianti via Croce di Sopra n. 15°,

censito al catasto fabbricati del comune di Radda in Chianti:

- foglio di mappa 59, particella 606, sub. 4, categoria C/6, consistenza 21 mq, superficie catastale
25mq, rendita catastale €. 53,14,

- foglio di mappa 39, particella 606, sub. 6, categoria A/2, consistenza 5,5 vani, superficie caiastale
121 maq, totale escluse aree scoperte 113 mq rendita catastale €. 440,28.

- foglio di mappa 59, particella 606, sub. 5, éategoria C/6, consistenza 13 mq, superficie catastale 16
mq, rendita catastale €. 32,90.

- foglio di mappa 59, particella 606, sub. 7, categoria A/2, consistenza 7,5 vani, superficie catastale

168 mq, rendita catastale €. 600,38.



PROVENIENZA
STORICO

[l compendio sopra identificato ¢ pervenuto per mezzo dei seguenti contratti di compravendita (oltre

il ventennio):

> alla signora . er il diritto d’usufruito in forza di:
- acquisto dal signor snatoa. . '
c genraic '""" al n. 104369 di repertorio dottor Alberto Carli, Notaio in Siena,

trascritto a Siena in data 13 febbraio 1988 ai n.ri 1225/770;
~ successione legittima in morte di ’ . s 1224 BIUDLG

denuncia di successione registrata a Siena il 21 luglio 1995 al n. 97/517, trascritta a Siena in data 22

settembre 1995 ai n.ri 7501/4891 (eredi =™~ e ey e
_________ B T I L JR-DE . S & T
- divisione tra i signori 7T T T TUTTTTTUA 2

-, -..2ftuata in data 27 aprile 1999 n. 14291 di repertorio dottor Mario Zanchi, Notaio
in Siena, trascritta a Siena il 18 maggio 1999 ai n.ri 4313/2586, mediante la quale si assegna la nuda
proprietd dei beni in oggetto al signor - eemene 2 11 diritto di usufrutto alla signora
> al signor * il diritto di nuda proprieta in forza di:
- successione legittima in morte di ' - 77 sopra citata,
- donazione da parte della signora T , 1999 n. 14291 di

repertorio dottor Mario Zanchi, Notaio in Siena, trascritto a Siena in data 18 maggio 1999 ai n.ri
4312/2585;

- divisione tra i signori e et A ANAIAIE Ay At R YA A e

T 1, effettuata in data 27 aprile 1999 n. 14291 di repertorio dottor Mario Zanchi, Notaio
in Siena, trascritto a Siena in data 18 maggio 1999 ai n.ri 4313/2586, mediante la quale si assegna la
nuda proprietd dei beni in oggetto al signor SRR ‘ Gl el

signora , e e A AL e

TRASCRIZIONI - ISCRIZIONI - PATTI
(lotti 1-2-3)

Sull’intero compendio immobiliare oggetto di relazione tecnica di stima insistono le seguenti

iscrizioni e trascrizione:



- iscrizione di ipoteca legale nn. 9501/2074 in data 30 settembre 2009 per euro 70.046,14, capitale
euro 35.023,07, a favore di Equitalia Gerit S.p.a., con sede in Roma, codice fiscale 00410080584, a
carico del signor zravante sul compendio di cui ai lotti 2 € 3;

- iscrizione di ipoteca legale nn. 8508/2037 in data 2 settembre 2010 per euro160.056,94, capitale
euro 80.028.47, a favore 7 7 - 1., con sede in odice fiscale e a

carico del signor " ', gravante sul compendio di cui ai lotti 2 e 3;

- iscrizione di ipoteca volontaria nn. 11095/2079 in data 7 dicembre 2001, per lire 4.414.695.600 a

.. 1. - LI o

favore della - " e — codice fiscale , derivante da
concessione a garanzia di mutuo dell’ importo di lire 2.207.347.800, da rimborsare in diciassette anni,
a carico della societa » consede in i,

[R—, P F T T

e dei signort ~ iella, gravante su tutto il compendio di cui ai lotti
1, 2 e 3; annotata di modifica patti in data 25 novembre 2004 ai n.ri 13399/2430;

- iscrizione di ipoteca volontaria nn. 7851/1895 in data 24 luglio 2003, per euro 840.000,00 a favore
di i

:odice fiscale ante da concessione a garanzia di mutuo dell’importo di

euro 420.000,00, da rimborsare in venti anni, a carico della societa” mae A

~e e

7, con sede in 1_
. __ vante su tutto il compendio di cui ai lotti 1, 2 e 3;
- iscrizione di ipoteca volontaria nn.7451/1913 in data 7 luglio 2005, per euro 600.000,00 a favore
di* T oape - con sede ih . ..., codice fiscale
oo roms —ee.sante da concessione a garanzia di mutuo defl’importo di euro 300.000,00, da
rimborsare in venti anni, a carico della societa

e dei signor; ) ", gravante su tutto
il compendio di cui ai lotti 1,2 e 3;
- iscrizione di ipoteca volontaria nn. 9805/2213 in data 3 agosto 2006, per euro 4.000.000,00 a favore
e "7 consede in o 7
derivante da concessione a garanzia di mutuo dell’importo di euro 2.000.000,00, da rimborsare in

venticinque anni, a carico della societa
in™ """ T dei signori S AR |
compendio di cui ai fotti 1, 2 e 3;

- iscrizione di ipoteca volontaria nn. 3782/767 in data 4 aprile 2008 per euro 700.000,00 a favore di
‘ . n sede I’ , codice fiscale, derivante da concessione
a garanzia di mutuo fondiario dell’ importo di euro 350.000,00, da rimborsare in venti anni a carico

dellasocieta* "~~~ 7" -~ T <l



—~ . - R B

signort ze "=t~ ~avante su tutto il compendio dicuiaifotti 1,2 ¢
3;

- iscrizione di ipoteca legale nn. 10003/2394 in data 14 ottobre 2010, per euro 102.644,66, capitale
eurc 51.322,33 a favore di 2.a.”, con sede in . __3, codice fiscalk
a carico della societa @ CT e _ sedeinF
gravante sul compendio di cui al lotto 1;

- iscrizione di ipoteca legale nn. 2053/373, in data {9 marzo 2013, per euro 182.998.82, capitale euro
91.499,41, a favore di _ , ¢on sede 1. sodice fiscale

LR T .. o

carico della societa ™ ™~ consedeini . . . ..,
gravante sul compendio di cui al lotto 1;

- iscrizione di ipoteca legale nn. 5849/979 in data 18 agosto 2014, per euro 65.782,78, capitale euro
32.891,39, a favore di © . =g s <ON sede in sodice fiscalr a
carico della societa “] .7, con sede in e iann,
gravante sul compendio di cui al lotto 1;

- iscrizione di ipoteca legale nn. 4482/849 in data 16 giugno 2015 per euro 199.199 44, capitale euro
99.599,72, a favore di ", con sede in 1, codice fiscale }a
carico della societd © Tt s di 7, con sede ir o,
gravante sul compendio di cui al lotto 1;

- trascrizione nn. 4590/3190 in data 19 giugno 2015, portante verbale di pignoramento di immobili

3 -

a favore di * — . :on sede in carico della

- a

societa " "~ ',consede i dei signori

- T T gravante su tutto il compendio di cui ai lotti 1, 2 e 3.

Si segnala altresi quanto segue:

- Con atio in data 6 settembre 2000 n. 16117 di repertorio dottor ..

trascritto a Siena in data 3 ottobre 2000 ai n.ri 8171/4985 & stata costituita servitii di attingimento
d’acqua.

- Con atto in data 6 settembre 2000 n. 16117 di repertorio dottor Mario Zanchi, di cui sopra, le parti
dichiaravano quanto segue che si trascrive letteralmente:

“Dichiara e garantisce la parte venditrice, come sopra rappresentata, che il fabbricato compravenduto
ha accesso, anche carrabile dalla Strada Statale n. 408 attraverso il tracciato della Strada Vicinale del
Molinaccio, oggi dismesso da tale destinazione di strada vicinale, ma comunque pienamente esistente,
tracciato che attraversa in gran parte proprietd della parte venditrice e, pertanto, di proprieta di
quest'ultima, in forza di servitu costituitasi per destinazione del padre di famiglia. La parte venditrice

garantisce che tale servitu sard in futuro esercitabile anche in riferimento ad utilizzazioni di tipo



ricettivo e turistico che la parte acquirente o suoi aventi causa dovessero effettuare del fabbricato a
seguito del suo recupero edilizio. Sempre la parte venditrice, in ragione dei diritti che ad essa
competono su tale strada, autorizza la parte acquirente a collocare nel suo sottosuolo, adeguatamente
interrata, qualsiasi condotta, tubazione o canalizzazione idrica, elettrica, telefonica e sanitaria che
fosse necessaria per il fabbricato compravenduto a seguito del suo recupero edilizio ed a procedere
alla illuminazione della strada medesima ed al miglioramento della sua sede, anche con eventuale
allargamento di essa sede sulla residua proprieta della parte venditrice e questo nel rispetto delle
attivitd agricole esercitate sui terreni di proprieta di essa parte venditrice. La parte venditrice, come
sopra rappresentata, per quanto di suo diritto, senza nulla aver da chiedere o domandare in proposito,
autorizza la parte acquirente, o suoi aventi causa, a spostare, a totali spese e cure di quest'ultima anche
per quanto concerne l'ottenimento del consenso degli altri aventi diritto, l'attuale tracciato della
dismessa strada vicinale del Molinaccio, in modo di allontanario dal fabbricato compravenduto,
restando inteso che, in ogni caso, il nuovo tracciato dovra garantire uguale accedibilita rispetto a
quello attuale ai terreni di proprieta della parte venditrice. Sempre la parte venditrice autorizza la
parte acquirente o suoi aventi causa a collocare ed 2 mantenere collocate, senza nulla dover chiedere,
domandare o corrispondere sul terreno di sua proprieta posto all'incrocio di tale strada ex vicinale con
la Strada Statale n.408 insegne, anche illuminate, che indichino le attivitd che potranno essere
esercitate nel fabbricato compravenduto dalla parte acquirente o suoi aventi causa a seguito del detto
recupero del medesimo, previo ottenimento delle necessarie autorizzazioni di legge. Sempre la parte
venditrice a mezzo dei costituiti sui rappresentanti, come compresa nel prezzo di cui in appresso, al
fine di consentire al fabbricato in oggetto le necessarie risorse idriche, anche per le eventuali sue
successive destinazioni, costituisce a vantaggio del medesimo ed a carico delle fonti d'acqua esistenti
sul terreno di sua proprietd attualmente identificato al Catasto Terreni del Comune di Gaiole in
Chianti al foglio 62 particella 18, confinante con altra proprietd della parte venditrice da ogni lato
salvo se altri, servitl di attingimento d’ acqua a mezzo di pompa elettrica, relativo impianto meccanico
ed apposita tubazione da collocarsi ¢ mantenersi collocati sul terreno asservito, impianti di adduzione
¢ captazione da realizzarsi e mantenersi a totale carico della parte acquirente. La parte acquirente
accetta la costituzione di detta servitd,, prendendo atto che essa dovra essere esercitata in concorso

con le altre utenze che attualmente attingono acqua dalle predette sorgenti.”
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Monteriggioni, li @ maggio 2015

Ii.mo sig,
GIUDICE DELLE ESECUZIONI IMMOBILIARS
Tribunale di{SIEN A

¢ s biuLs

s R.GE L}1/15

¢ DOTT, FLAVIO MENNELLA

{fh.JOGGETTO: custodia del compendio ubicato in Gaiole In Chianti, localits Malinacelo e
Radds in Chianti, localiti la Croce, 15 ¢ 15/A

RELAZIONE DI PRIMO ACCESSO

Aftesa la nomina dello scrivente istituto di vendite giudiziarie a custode del cornipendic inmobiliare
pignorato, abbiamo posto in essere le seguenti attivita:

- accesso al fascicolo ed estrazione di copia degli atti;

- comunicazione della nomina al debitore esecutato:

- primo accesso in data 26 aprile 2016, insieme all'esperto, dott. Andrea Petreni.
OGGETTO DELLS CUSTODIA: la custodia ha ad opgetto due compendi immobiliari ubicati
nispettivamente nei comuni di Gaiole in Chianti ¢ Radda in Chianti.

Gaiole in Chianti: compendio a destinazione aloerghiera composto da due fabbricati principali, oltre
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undici appezzamenti di terreno per un’estensione complessiva di circa quattro ettari, 11 fabbricato
principale ¢ il risultato della Astrutturazione di un antico mulino ad acqua, articolato su tre pieni
principali cltre amniezzati, che ospitano complessivamente dieci camere doppie, alcune delle quali
soppalcate e con jacuzzi. Al piano terreno, oltre aiia hall - reception, si trovano it bar, 1 servizi igienici
comuni, la stanza TV, una camera ¢ Jo spogliatoio dei dipendenti. Al piano primo si compone della
cucina attrezzata ¢ sala ristorante. 1l resto della consistenza € occupata dalie camere. Il piano interTato
ospita il centro benessere con jacuzzi, bagno turco e sauna.

1l secondo fabbricato & costituito da una dependance su due piani fuori terra che ospita due camere
doppie a ciascun piano.

Nel parco de] complesso insiste anche I3 piscina od una tettoia-veranda che ospita ia zona barbeque.

Radda in Chianti: Immobile da terra a tetto, oltre resede, di due piani fuori terra e destinato a civile
abitazione.

1l fabbricato ¢ suddiviso in due appartamenti per piana.

1l piano terreno, tuttavia, & stato predisposto a essere suddiviso in due unitd indipendenti, benché
sepacate da una porta di comunicazione interna. Risulta quindi composto cucina, soggiomo, camera €
bagno (prima porzione) € soggiorno con coltura, una camera ed un bagno (seconda porzione).

1l piano primo, al quale si accede tramile una seala esterng, ¢ composto da una cucing, soggiomno, ire

camere, due bagni, un ripostigho «d una veranda.

STATO DEI LUOGHI: Gaiole in Chisoti: I'intero complesso presenta un discreto stato manutentivo ¢ di

conservazione.

Radda in Chianti: il piano terteno versa in ordinarie condizioni manutentive. Il piano primo ¢ stato

oggetto di un recente restauro.

STATO DI OCCUPAZIONE: Galole in Chianti: la maggior parte del compendio & occupato dalla societa
Le Pozze di Lecchi s.r.l, in forza di contratio di affitto di azienda opponibile alla procedura esecutiva, il
quale alla causola 3 prevede il pagamento di un canone annuo di euro 18.000 olire IVA. Tuttavia non
viene prevista la quota imputabile al mero godimente dei beni immobili.

Pertanto il custode giudiziario fa istanza affinche la S.V. voglia incaricare I'esperto stimatore gid
pominato di quantificare la quota del canone imputabile al godimento dei ben immobili subastati, che il

custode giudiziario provvederd ad incamerare per conto della procedura esecutiva.
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Radda in Chiantl: una delle porzioni al piano terreno ¢ occupato dalla usufruttuaria, mentre la restante
& occupata dal sig. Peri Valentine in forza di contratto di locazione di perzione immobiliare registrata il
24 ottobre 2013 ¢, pertanto, opponibile alla procedurs esecutiva, Tl contratta prevede una durata di anni
8 tacitamente rinnovabili per un ugual periado, a fronte di un canone annuo di ewro 3.000.00 du
corrispondersi in rate mensili di euro 250,00 da corrispondersi entro il giomo dieci di clascun mese.
Porzione del piano primo & occupata dalls sig.ra Stazzoni in forza di contratte di locaxione di porzione
immobiliare registrato i 24 onobre 2013 e, pertanto. opponibiie alla procedura esecutiva. il contraito
prevede una durate di anni 8 tacitamenie rinnovabili per un ugual pericdo, a fronte di un canone annuo
di eure 3.600,00 da corrispondersi in rate mensili di euro 300,00 da corrispondersi entro il giomo dieci
di cigscun mese.

I custode gindiziario f istanza affinche la S.V. voglia prendere atto ex officie della nullit delfart, 3
del capiiolato contrattuaie relativo alla durata, autorizzando i1 cusiode a intimare disdetta del contratto
di locazicne di porzione immobiliare alia prima scadenza da calcolarsi secondo quanto previsto dalla

tepge n, 431/1998,
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