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PER LA DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DI
BENI IMMOBILI DI PROPRIETA' DEL SIG.
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RELAZIONE TECNICA DI STIMA

Il sottoscritto Dott. Giancarlo Vittori nato a Montepulciano (SI) il 04 gennaio
1963, con studio professionale in Montepulciano (SI), Via de! Prato n. 5,
iscritto all’Ordine dei Dottori Commercialisti ed Esperti Contabili di Siena al n.
538/A ed all’‘Albo dei Revisori Legali al n. 65.917, ha ricevuto lincarico da
parte del Giudice Delegato Dott.ssa Valentina Lisi del Tribunale di Siena

(Sezione Civile e Fallimentare), di redigere una relazione di stima sul pit

probabile valore di mercato dei cespiti immobiliari intestati a _

lsiano ess] in piena proprieta quanto in comproprieta con il fratelio
. Nella valutazione dovranno essere compresi anche quei beni che in

data 20.04.2018, a mezzo di Verbale di Assemblea redatto dall’Avv. Antonio

Zorzi n. 25098, Raccolta 13260 e registrato a Siena il 24.04.2018 al n. 2312

serie 1T, sono stati conferiti nella Societa LG WINE a.s. con sede in Praga

(Repubblica Ceca) Nove Mesto in Mezibranka numero 1579/4 (capitale sociale

Chece 2.000.000,00) - numero registro imprese Praga 06735479 - codice

fiscale Italiano 92070400525, da entrambi i fratelli che possedevano la quota

indivisa di 1/2 cadauno.

Il sottoscritto nell’espletamento dell’incarico si € avvalso della collaborazione del

Geom. Torello Lorenzo, nato a San Giovanni Valdarno (AR) il 21.03.1968,
domiciliato presso lo Studio Associato GRIFOTEC in via del Prato n. 5 a
Montepulciano (SI), iscritto all’albo del Collegio dei Geometri della provincia di
Arezzo al n°® 1543.

Si riporta di seguito i dati anagrafici del proprietario:

Il sottoscritto, dopo aver ricevuto lincarico, congiuntamente al Geometra
Lorenzo Torello, al fine di prendere visione dello stato dei luoghi, ha
provveduto ad effettuare necessari sopralluoghi ed accertamenti, verificando
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altresi a mezzo di misurazioni, analisi visive e documentali, i beni oggetto di
stima.

Per l'espletamento dell’incarico assegnatogli, nell'ottica di una ricognizione
generale e puntuale degli immobili, ha infine reperito le necessarie e
significative informazioni di carattere verbale e documentale, dati questi uitimi

reperiti anche presso i pubblici uffici depositari.

» PREMESSA

Scopo della stima & valutare il pit probabile valore di mercato o il probabile prezzo
di vendita degli immobili, nell’ipotesi in cui venissero posti in vendita in condizioni di
di libero mercato in regime di ordinarieta. Il procedimento suggerito seguira la
condizione essenziale dell'ordinarieta, ovvero saranno determinati tutti i fattori della
stima, secondo condizioni di capacita usuali e condizioni di mercato regolari. Nel
caso di vaiutazione del valore di mercato di un fabbricato non terminato, ancora in
fase di costruzione o in condizione di vetusta, & consigliabile stimare |'edificio come
se fosse regolarmente ultimato ed efficiente e moltiplicare tale valore per dei
coefficienti di svalutazione in base alle opere non ancora realizzate o allo stato di

conservazione/deterioramento.

> BENI OGGETTO DI STIMA

L'oggetto di relazione di stima e la valutazione di un vasto appezzamento di terreno
agricolo ricadente quasi per la sua totalita in localita Poggio alia Sala al vocabolo
Banditella, in piena zona rurale del Comune di Montepulciano ma che poco dista dal
capoluogo comunale di Chianciano Terme; altri terreni ricadenti nei Comuni di
Pienza e Torrita di Siena; fabbricati, alcuni dei quali ubicati nella sopra menzionata
localita Banditella e destinati alla residenza dei fratelli _ e ad uso
produttivo (cantina per la trasformazione, invecchiamento, imbottigliamento,
commercializzazione e uffici) e altri, invece, localizzati nel capoluogo comunale di
Montepulciano e in Sinalunga e con destinazioni d’uso tra loro diverse quali
residenze, ristoranti, negozi e magazzini.

1 beni oggetto di stima sono di seguito elencati e rappresentano l'intero patrimonio
immobiliare del signor {|j|| ] viene inoltre riportata la denominazione
degli attuali intestatari e la rispettiva quota di proprieta. Si precisa che gli immobiti
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attualmente intestati alla soc. LG WINE a.s. provengono aila stessa a mezzo di atto

di conferimento e sono stati apportati personalmente da nella

misura di ¥z ciascuno.
Nel successivo punto, ai fini della descrizione e determinazione del valore, si

procedera alla formulazione di lotti distinti in funzione delia loro ubicazione e

titolarita.

CATASTO TERRENI

Comune Fg. Part. Qualita Cl. | Superficie mg Intestati e Quota Propri‘e.té

{se non diversamente specificato)
Chianciano T. 6 476 Semin Arb. | 3 36 LG WINE a.s 1/1
Montepulciano | 149 4 Bosco Ceduo | 2 2140 LG WINE a.s 1/1
Montepulcianc | 149 5 Bosco Ceduo | 2 740 LG WINE a.s 1/1
Montepulcianc | 149 24 Bosco Alto 2 1670 LG WINE a.s 1/1
Montepulcianc | 149 25 Seminativo | 2 6850 LG WINE a.s 1/1
Montepulciano | 149 37 Prato 3 820 LG WINE a.s 1/1
Montepuicianc | 149 39 A Frutteto 2 85630 LG WINE a.s 1/1
39B Vigneto 1 8400

Montepuiciano | 149 48 Seminativo | 2 5960 LG WINE a.s i/1
Montepulciano | 149 49 Bosco Aito 2 6410 LG WINE a.s i/1
Montepuiciano | 149 53 Frutteto U 120 LG WINE a.s 1/1
Montepuiciano | 149 54 Frutteto U 45310 LG WINE a.s 1/1
Montepulciano | 149 55 Frutteto U 520 LG WINE a.s 1/1
Montepulciano | 149 56 Frutteto U 14310 LG WINE a.s 1/1
Montepulciano | 149 57 Bosco Ceduo |2 750 LG WINE a.s i/1
Montepulciano | 149 65 Bosco Alto 2 3500 LG WINE a.s 1/1
Montepulciano | 149 67 Uliveto q 780 LG WINE a.s 1/1
Montepulciano | 140 | 69 AA | Seminativo |2 14310 LG WINE a.s 1/1
Montepulciano | 149 |69 AB Vigneto 1 4200 LG WINE a.s 1/1
Montepulciano | 149 73 Bosco Alto | 2 1370 LG WINE a.s 1/1
Montepulciano | 149 74 Bosco Misto | 2 34550 LG WINE a.s 1/1
Montepulciano | 149 78 Vigneto 2 2290 LG WINE a.s 1/1
Montepulciano | 149 79 Seminativo | 2 8170 LG WINE a.s /1
Montepulciano | 149 86 Frutteto U 740 LG WINE a.s 1/1
Montepuiciano | 149 87 Frutteto U 440 LG WINE a.s 1/1
Montepulciano | 149 88 Frutteto u 65 LG WINE a.s 1/1
Montepulciano | 151 6 Uliveto 2 1100 LG WINE a.s 1/1
Montepulciano | 151 | 14 AA | Seminativo |U 2540 LG WINE a.s 1/1
Montepulciano | 151 |14 AB Vigneto 1 3000 LG WINE a.s 1/1







Montepulciano | 152 | 110 Seminativo | 4 255 LG WINE a.s 1/1
111 AA Uliveto 3 19
Montepulciano | 352 LG WINE a.s 1/1
111 AB Pascolo 1 19731
Montepulciano | 152 | 123 | Bosco Misto |1 160 LG WINE a.s 1/1
Montepulciano | 152 | 136 Vigneto 1 15150 LG WINE a.s 1/1
Montepulciano | 157 | 138 Seminativo | 3 19545 LG WINE a.s 1/1
Montepuiciano 152 146 Seminativo | 2 2431 LG WINE a.s 1/1
CATASTO TERRENI
Seque
CATASTO TERRENI
Comune Fg. Part. Qualita Cl. | Superficie mq Intestafti € Quote Proprieta
{se non diversamente specificato)
Montepulciano | 152 147 Seminative 2 455 LG WINE a.s 1/1
Montepulciano | 15 | 148 Seminativo | 2 604 LG WINE a.s 1/1
Montepulciano | 157 | 162 Vigneto 1 17818 LG WINE a.s 1/1
1/2
Montepuiciano | 177 | 331 Uliveto E 190 1/2
1/2
Montepulciano | 59 | 171 Vigneto 2 9821 1/2
1/2
Montepulciano | 177 | 330 Uliveto 2 1710 12
Montepulciano | 97 | 245 | FU D'Accert 1283 1/1
"™ Montepulciano | 97 | 286 | Semin Arbor | 4 1900 1/1
10/72
10/72
42/72
Pienza 63 i8 Bosco Ceduo | 2 198650 {Usufrutto)
10/72
42/72
(Nuda Proprieta)
T 10/45
| 10/45
- o
Torrita di Siena | g5g 1 Bosco Misto | 2 61412 15/45
(Usufrutto)
15/45
(Nuda Proprieta)




I terreni possiedono un’estensione complessiva di Ha 97,03.72

Seqgue elencazione dei beni al catasto fabbricati.

CATASTO FABBRICATI

A Sup. Cat. Intestati e Quote Proprieta
Comune Fg. |Part. | Sub | Categ. Cl. Consis. i .
mq. (se non diversamente specificato)
1/2
Montepulciano (117 {173 | 4 C/2 4 19 mq 26 1/2
1/2
Montepulciano [177 |251 | 29 | C/2 1 186 mq 186 12
1/2
Montepulciano |177 |251 | 34 | C/1 3 16 mg 20 1/2
1/2
Montepulciano |177 |251 | 36 | C/1 5 227 mqg 305 12
1/3
Montepulciano (117 (284 7 C/2 4 86 mqg 107 1/3
1/3
1/3
1/3
1/3
Montepuliciano {117 {173 | 31 C/2 4 152 mq 180
{Usufrutto)
1/3
(Nuda Proprieta)
. 8/36
Montepulciano |117 (292 | 2 Cc/2 6 110 mq 128
8/36
Montepulciano (117 (292 | 3 Al4 3 | 4,5 vani 1i4 12/36
{Usufrutto)
Montepulciano |117 (292 | 5 A/4 1 5 vani 145 12/36
(Nuda Proprieta)
Montepuiciano 117 1292 | 7 | A/4 1 | 8,5 vani 198 8/36
1/3
1/3
1/3
Montepuiciano {117 1292 | 6 C/1 7 33 mq 42
{Usufrutto)
1/3
(Nuda Proprieta)
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Montepulciano | 97 {773 | 1 C/7 U 154 mq _ 1/1
Segue
CATASTO FABBRICATI
Sup. Cat, Intestati e Quote Proprieta
Comune Fg. [Part. | Sub | Categ. CL Consis. N i
maq. {se non diversamente specificato)
8,5
Montepulciano |149 | 38 5 A/4 3 . 202 LG WINE a.s 1/1
vani
Montepulciano {149 | 38 D/10 LG WINE a.s 1/1
Montepulciano (149 | 99 6 D/10 LG WINE a.s 1/1
149 8,5
Montepulciano 99 7 A2 2 ) 153 LG WINE a.s i/1
vani
Montepulciano |151 | 28 D/10 LG WINE a.s Y1
1/36
1/36
Sinalunga 64 (166 | 11 C/6 5 23 mq 26 9/36
9/36
6/36
1/18
1/18
6,5
vani
1/36
1/12
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» STRUTTURA DELLA RELAZIONE DESCRITTIVA E VALUTATIVA

Il compendio & costituito da differenti corpi fondiari che verranno di seguito

descritti separatamente in funzione deila loro ubicazione, dettagliando per ciascun

lotto gli identificativi catastali, le caratteristiche, le qualita colturali e la superficie;

nonché i fabbricati ivi ricadenti, la loro tipologia di costruzione, |'utilizzo, lo stato di

conservazione e la consistenza superficiaria.



La presente relazione sara suddivisa in due compendi cioe il primo relativo ai beni
in piena proprieta o in comproprieta col fratello- e il secondo in cui si

computano beni in comproprieta anche con terze persone.

PRIMO COMPENDIO

Immobili in comproprieta con_ in piena proprieta.

A. Comune di Montepulciano e Chianciano - Zona denominata Banditella
Catasto Terreni
Comune di Chianciano Foglio 6 p.lia 476
Comune di Montepulciano Foglio 149 Particelle 4, 5, 24, 25, 37, 39, 48, 49,
53, 54, 55, 56, 57, 65, 67, 69, 73, 74, 78, 79, 86, 87, 88 - Foglio 151
Particelle 6, 14, 18, 21, 24, 25, 27, 30, 36, 37, 38, 41, 44, 45 - Foglio 152
Particelle 7, 10, 12, 13, 16, 17, 28, 29, 30, 33, 34, 35, 37, 65, 89, 109, 110,
111, 123, 136, 138, 146, 147, 148 e 162, Estensione Totale di Ha 69,54.06
Catasto Fabbricati
Comune di Montepulciano Foglio 149 P.lla 99 sub 6-7-8, Foglio 149 P.lia 38
sub 5-6, Foglio 151 P.lla 56.

B. Comune di Montepulciano - Centro Storico
Catasto Terreni
Foglio 177 Particelle 330 e 331. Estensione totale di Ha 0,19.00.
Catasto Fabbricati
Foglio 117 P.lla 173 sub 4, Foglio 177 P.lla 251 sub 29-34-36,

C. Comune di Montepulciano - Zona Circostante il Capoluogo
Catasto Terreni

M\ Foglio 59 Particella 171 (Loc. Caggiole)

D Foglio 97 Particelle 245 e 286 (Loc. Canneto) Estensione totale di Ha 1,30.04.

Catasto Fabbricati
Foglio 97 Part. 773 sub 1.
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SECONDO COMPENDIO

Immobili in comproprieta con terzi.

1. Comune di Montepuiciano ~ Centro Storico

Catasto Fabbricati

Foglio 117 P.lla 173 sub 31, P.lla 292 sub 2-3-5-6-7, P.lla 284 sub 7.
2. Comune di Pienza ~ Territorio aperto

Catasto Terreni

Foglio 63 Particella 18 - Estensione totale di Ha 19,86.50.
2. Comune di Torrita di Siena — Territorio aperto

Catasto Tetrreni

Fogtic 58 Particella 1 - Estensione totale di Ha 6,14.12.
4. Comune di Sinalunga ~ Centro Abitato




Catasto Fabbricati
Foglio 64 P.lia 166 sub 11-33.

> DESCRIZIONE DEI BENI RICADENTI NEL PRIMO COMPENDIO

Immobili di Gattavecchi Luca in comproprieta con _o in piena proprieta.

A. Comune di Montepuiciano e Chianciano - Zona denominata Banditella -

Localita Poggio alla Sala

Il compendio & posto in loc. Poggio alla Sala, ricadente nel Comune di
Montepulciano e, per una esigua parte, nel Comune di Chianciano. Tale compendio
& il pit grande dei corpi fondiari posseduti sia per numero di particelle che per
estensione. Collocato nel versante sud del comune di Montepulciano, dista 14
chilometri dal capoluogo comunale, 78 chilometri da Siena, chilometri 77 da Perugia
e 110 chilometri da Firenze.

Aerofotogrammetria con evidenziato | poderi Banditetla. Il corpo fondiario si sviluppa completamente

ad est del complesso edilizio.

G W

TERRENI

Comune di Chianciano Foglio 6 p.lla 476

Comune di Montepulciano Foglic 149 Particelie 4, 5, 24, 25, 37, 39, 48, 49, 53, 54, 55, 56, 57, 65, 67, 69, 73, 74,
78, 79, 86, 87, 88 - Foglio 151 Particelle 6, 14, 18, 21, 24, 25, 27, 30, 36, 37, 38, 41, 44, 45 - Foglio 152
Particelle 7, 10, 12, 13, 16, 17, 28, 29, 30, 33, 34, 35, 37, 65, 89, 109, 110, 111, 123, 136, 138, 146, 147, 148 e
162, Estensione Totale di Ha 69,54.06
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> DESCRIZIONE DEI BENI RICADENTI NEL SECONDO COMPENDIO
Immobili di _ in comproprieta con terzi.

Si descrivono i seguito i beni ricadenti nel secondo compendio in quanto di
proprieta d_in comproprieta con terze persone.
Anche in questa sezione gli immobili sono raggruppati in funzione della loro

ubicazione territoriale in quanto ricadenti in comuni distinti.

1. Comune di Montepulciano - Centro Storico
Catasto Fabbricati - Foglio 117 P.lla 173 sub 31, P.lla 292 sub 2-3-5-6-7, P.lla 284 sub 7.

FABBRICATI
I fabbricati o porzioni di essi, ricadenti ne! presente punto sono posti all'interno del

centro storico del Comune di Montepulciano ma in zone diverse.

MAGAZZINO -~ FOGLIO 117 PARTICELLA 173 SUB 31 - VIA DEL MACELLINO
Trattasi di Magazzino posto seminterrato in via del Macellino al numero civico 16.

L'immobile & composto da un unico locale di forma allungata rettangolare alia culi

tomba etrusca.

Accesso al magazzino
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relazione e come dettagliatamente specificato nelle tabelle sottostanti distinte per

compendio, sia il seguente:

PRIMO COMPENDIO

Immobili in comproprieta con _o in piena proprieta.

A. Comune di Chianciano e Montepulciano - Loc. Banditella

TERRENI

Comune di Chianciano Foglio 6 p.lla 476

Comune di Montepulciano Foglio 149 Particelle 4, 5, 24, 25, 37, 39, 48, 49, 53, 54, 55, 56, 57, 65, 67,69, 73, 74,
78, 79, 86, 87, 88 ~ Fogiio 151 Particelle 6, 14, 18, 21, 24, 25, 27, 30, 36, 37, 38, 41, 44, 45 - Foglio 152
particelle 7, 10, 12, 13, 16, 17, 28, 29, 30, 33, 34, 35, 37, 65, 89, 109, 110, 111, 123, 136, 138, 146, 147, 148 e
162. Estensione Totale di Ha 69,5406

. Superficie Valore Valore di Q‘:;i’ta Valore della
Qualita colturale commerciale Unitario mercato Quota
(Ha) (€/Ha) © (Fraz) (©
Bosco Ceduo 5,47.10 2.600 14.224,60 1/2 7112,3
Bosco Alto 1,29.50 3.700 4.791,50 1/2 2395,75
Bosco Misti 5,30.40 4,100 21.746,40 1/2 10873,20
Seminativo 10,32.86 17.000 175.586,20 1/2 87.793,10
Seminativo Arboratc 0,00.36 16.500 59,40 1/2 29,70
Prato 0,08.20 6.160 505,12 1/2 252,56
Frutteto 14,71.35 21.750 320.018,63 1/2 160.009,31
24,97.00 di cui:
Vigneto 9,67.25 a Nobile 170.000| 1.644.325,0 1/2 822.162,50
15,29.75 a Rosso/Chianti | 75.000 1.147312,50 573.656,25
Uliveto 4,77.15 27.900 133.124,85 1/2 66.562,42
Pascolo 2,56.51 1.650 4.232,40 1/2 2.116,20
Pasc. Cespugliato 0,03.63 1.450 52,63 1/2 26,31
Totale valore 69,54.06 3.465.979,25 1/2 1.732.989,62 €

Note sul valore unitario: visto la particolare posizione geografica degii immobili (zona turistica,
particolarmente produttiva e vocata alla produzione dei vigneti) ai beni & stato applicato un
coefficiente di apprezzamento generale, ad eccezione dei seminativi, dei frutteti e degli uliveti che

abbisognano di interventi di recupero e manutenzione. Nel computo del valore unitaric dei vigneti

sono state considerate le fallanze e I'eta d‘impianto degli stessi.
i
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C. Comune di Montepulciano - Zona Circostante il Capoluogo

TERRENI
Foglio 59 Particella 171, Foglio 97 Particelle 245 e 286 Estensione totale di Ha 1,3004.
- Valore Valore di | Quota di | Valore della
Superficie . .
Qualita colturale commerciale Uz't;ri? men:ato prt::prieta ng ta
Ha/mq) (€/Ha (€) (Fraz) (€)
( q ma)
Fg. 59 P.lla 171
Vigneto-Semin Arb. 0,98.21 Ha 18.000 | 17.677,80 12 8.838,90
Fg. 97 P.lla 245
Area Urbana 1.283 mq 7 8.981,00 /1 8.981,00
Fg. 97 P.lla 286
Area Urbana 1.900 mq 7 13.300,00 1/1 13.300,00

Totale valore di mercato 39.958,80 € 31.119,90 €
FABBRICATI
Foglio 97 Part. 773 sub 1.
. . Superficie Valore Valore di | Quota di | Valore della
Idﬁ.'::'fli:ti':o/ commerciale Unitario mercato | proprieta Quota
(maq) (€/mq) {€) (Fraz) (€)
Fg. 97 ';123;23 SUBL Non valutata - messa in pristino dello stato dei luoghi

RIEPILOGO VALORI PRIMO COMPENDIO

della sola quota di JEEEG
Valore di mercato della Valore di mercato della
TERRENI Quota (£) FABBRICATI Quota (€)
Gattavecchi Luca Gattavecchi Luca

Punto A 1.732.989,62 Punto A 627.221,80

Punto B 11.940,00 Punto B 543.200,00

Punto C 31.119,90 Punto C 0,00

Totale 1.776.049,50 € Totale 1.170.421,80 €

VALORE GENERALE PRIMO COMPENDIO

della sola quota di _

DESCRIZIONE Valore di mercato della Quota (€) | ¥ & _ o5~
TERRENI 1.776.049,50
FABBRICATI 1.170.421,80
TOTALE GENERALE 2.946.471,30

€ 2.946.000,00

Totale arrotondato valore di mercato delia quota di _
o 63

/







4. Comune di Sinalunga - Centro Abitate

FABBRICATI
Foglio 64 P.lila 166 sub 11-33,

g s Superficie Valore Valore di | Quota di | Valore della
Idc:::tn‘f)u'zati:o/ commerciale Unitario mercato | proprieta Quota
poTog (mgq) (€/mq) (€) (Fraz) (€
Fg. 64 P.lla 166 Sub 11
Garage P.T 26 430,00 11.180,00 1/36 310,55
Fg. 117 P.lla 282 Sub 33
Appartamento P, 3 122 950,00 115.900,00 1/36 3.219,45
Totale valore di mercato 127.080,00 € 1/36 3.530,00 €

RIEPILOGO VALORI SECONDOC COMPENDIO

deila sola quota di [ INIEIGINGSGGEG
Vajore di mercato della Valore di mercato della
TERRENI Quota (€) FABBRICATI Quota (€)
Gattavecchi Luca Gattavecchi Luca
Punto 2 6.897,57 Punto 1 264.562,23
Punto 3 3.957,66 Punto 4 3.530,00
Totale 10.855,23 € Totale 268.092,23 €

VALORE GENERALE SECONDGC COMPENDIQ

della quota di I

Aitai G
Q58 ; :

DESCRIZIONE Valore di mercato della Quota (€, =5 53
TERRENI 10.855,23 € =% 3R 8
FABBRICATI 268.092,23 € = #E o
TOTALE GENERALE € 278.947,46 s b

Totale arrotondato valore di mercato deila quota di _c 279.000,00

Q

_ Y
m
e e &
N

Valore di \*}
DESCRIZIONE mercato (€) N
Motociclo Yamaha targato SI 084251 anno 1991 1.500,00
Motociclo Guzzi targato SI 004124 anno 1950
(50%) 3.500,00
Autovettura Fiat targata CR510XK anno 2004 1.000,00
Autovettura Fiat targata BP670XG anno 2001 300,00
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1. Unita Immobiliari site nel Comune di SINALUNGA(Codice A468) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sczione Foglio Particella Sub Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona L Catastale Dati decivanti da o
1 64 ; 166 I n Ci6 5 23 m? Totale: 26 m? Euro 180928 | VIA ENZO FERRARI piano: T}
t f Variazione det 09/11/2015 - Inserimento

in visura dei dati di superficie,

2 64 166 33 A/l 3 6,5 yani | Totale: 122 m* Faro 721,75 | VIAENZO FERRARI piano: 2 interno:
i | TFotale escluse arec 7: Variazione del 09/11/2015 -
i i | scoperte®®: 119 m? Inserimento in visura dei dati di
| P ___isuperficie. I

Totale: vani 6,5 m*23 Rendita: Euro 831,03

Intestazione degli immobili indicati al n. 1

]

1 DATI ANAGRAFICE CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
i ) (1) Proprieta’ per 9/36
(1) Propricta’ per 9/36
(1) Proprieiz’ per 6/36
(1) Proprieta per 1/18
(1) Proprieta’ per 1/18
(1) Propricta’ per 1/18
(1) Proprieta’ per 1/36
(1) Proprieta’ per 1/36
(1) Propricta’ per 1/36
(1) Proprieta’ per 1/12
DATI DERIVANTI DA [ DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) def 04/01/2014 protocoilo n. SI0016446 in atti dai 28/03/2014 Sede: STENA Registrazione: UR Scde: MOI
Volime: 9990 n: 211 del 17/03/2014 SUCCESSIONT. ESPOSITO ANTONIO (n. 1640.1/2014)
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S¢iia Fatasiiliari site nel Comune di MONTEPULCIANO(Codice £592) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONE
Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Micro { Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens, | Zona Catastale Dati derivanti da
1 117 173 4 C2 4 19 m? Totale: 26 m? Eure 3533 | VIA DEL MACELLINO piano: T; Riserve
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
in visura dei dati di superficie.
Immobile 1: Riserve: I Atti passaggi intermedi non esistenti

Intestazione degli immobili indicati al n. 2
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 . : (1) Proprieta’ per 1/2
2 ___ (1) Propricta’ per 1/2
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 27/06/1995 Voltura in atti dat 03/10/1995 Repertorio n.: 54050 Rogante: SERRAVEZZA Sede: ABBADIA SAN SALVATORE Regisfrazione:
UR Sede: MONTEPULCIANQ Volume: 1V n; 921 del 20/07/1995 COMPRAVENDITA (n, 5102.1/199%5)

3. Unita Immobiliari site nel Comune di MONTEPULCIANO(Codice F592) - Catasto dei Fabbricati

N. DATY IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONIE
|
Sezione Foglio Particelta Sub | Zonma | Micro ; Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Doti derivanti da
1 177 251 29 Cr2 1 186 m? Totale: 86 m? fiure 201,73 | VIA DI COLLAZZI piano: S1-T; Annotazione
Variazione del 89/11/2015 - Inserimento
in visura dei dati di superficic.

Immeobile 1: Annotazione: classamento e rendita validati (d.m. 701/94)
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InesYigfon@debli immobili indicati al n. 3

Visura per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 06/08/2020

Data: 06/08/2020 - Ora: 17.06.57
Visura n.: T228134 Pag: 3

Segue

N. DATI ANAGRAFIC] CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REAL1
; (1) Proprieta’ per 1/2
3 (1) Proprieta’ per 1/2

4. Unit} Immobiliari site nel Comune di MONTEPULCIANQ(Codice F592) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
| Sczione Foglio Particella Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriort
Urbana Cens. | Zona E ! Catastale Dati derivanti da
i 177 251 34 Cit 3 16 m? Totale: 20 m? Luro 164,44 | VIA DI COLLAZZI piano: 1; Variazione Annotazione
del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie.

Immobile 1: Annotazione: classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Intestaziore degli immebili indicati al n, 4

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FiSCALE DIRITTI E ONERI REALI

- () Proits pr 12

2 {1) Proprieta’ per 1/2
5, Unita Immobiliari site nel Comune di MONTEPULCTIANO(Codice F592) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRYE INFORMAZIONI

« Sezione Foglio Particela Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
%—_'Bana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 CCI b 177 251 36 cn 5 227 m* Totale: 305 m? Furo 3.165,37 {VIADICOLLAZZI piano: T-1-2- Natifian
/ : 4 Variazione del 09/11/2015 - Ins: ;
43 ;
LY’ 3 in visura dei dati di superficie. H[I " EM m iH E"”ﬁ
— iy
¢ gLisE:
——— an.\;\v
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Ufficio Provinciaie - Territono
Servizt Catastali

Immobile 1: Annotazione: di stadio: classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94)
Notiftca: cffettuata il 12/06/2012 con prot. n. SI0051161/2012 del 14/06/12

Intestazione degli immebili indicati al n. 5

DATI ANAGRAFICL CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

N.
i (I) Proprieta” per 1/2
2 (1) Proprieta’ per 1/2

6. Immobili siti nel Comune di MONTEPULCIANO(Caodice F592) - Catasto dei Terreni
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Pariceila Sub | Porz Qualita Classe Superficie(n) Deduz, | Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
ha arc ca Dominicale Agrario
1 177 331 - ULIVETO 2 01 S6 Euro 6,54 Eure 0,64 DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER
L. 1,045 1. 1.235 CAUSA DI MORTE) det 61/07/1993
in atti dal 18/07/1996 (n.
i 1322.3/1996)
Intestazione degli immobili indicati al n. 6
¥
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE ] DIRITTI E ONERI REALI
] {1) Proprieta’ per 1/2
2 _ _ (1) Proprieta’ per 1/2
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 16/08/1994 Voltara in atti dal 06/10/1994 Repertorio n.: 44429 Rogante: CAROTT Sede: MONTEPULCIANO Registraziene: UR Sede:
MONTEPULCIANO n: 1109 del 19/08/1994 (1. 2293.1/1994)
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Ufﬁqiq Provinciale - Territoric
Berizbbarsialhel Comune di MONTEPULCIANO(Codice F592) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATE DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglic | Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m®) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
ha are ca Domintcale Agrario

1 59 171 - VIGNETO 2 98 21 Euro 68,47 Euro 50,72 Tabella di variazione del 04/04/2008 Annotazione
protoecello n. SI0071200 in atii dal
04/04/2008 TRASMISSIONE DATI
AGEA AL SENSI DEL D1.3.10.2006
N.262 (n. 34145.1/2007)

Immebile 1: Annotazione: rettifica & ufficio in autotutela della variazione colturale eseguita ai sensi del dl 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella legge
24.11.2006 n. 286 (anno 2007) - qualita® dichiarata o parificata a coltura presente nel quadro tariffaric del comune

Intestazione degli immobili indicati al n. 7

~

N, DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE
1

DIRITTI E ONERI REALI
(1) Proprieta’ per 1/2

3 T
2

(1) Propricta’ per 1/2

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 02/09/1998 Voltura in atti dal 21/10/1998 Repertorio n.: 61710 Rogante: SERRAVEZZA Sede: ABBADIA SAN SALVATORE Registrazione:
UR Sede: MONTEPULCIANO Volume: 1 n: 1120 del 17/09/1998 (n. 2697.1/1998)

8. Immabili siti nel Comune di MONTEPULCIANO(Codice F592) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio ; Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?®) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
ha are ca Dominicale Agrario
1 177 ULIVETO 2 17 10 Furo 4,86 Euro 5,74 FRAZIONAMENTO del 26/07/1994
1..9.405 L. ILI115 in atti dak 26/07/1994 (n.
152694.1/1994)




Data: 06/08/2020 - Ora: 17.06.57 Segue

o ) Visura per soggetto Visura n.: T228134 Pag;: 6
Direzione Provinciale di Siena Situazione degli atti informatizzati al 06/08/2020
Ufficio Provinciale - Territorio
1876 zxfoi@falli immobili indicati al n. 8
N. ~ DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONER! REALI
1 {1} Propricte’ per 1/2 in repime di separazione dei beni
2 s T G {1) Proprieta’ per 1/2 in regime di separazione dei beni
DATI DLRIVANT! DA ISTRUME\JTO (ATTO PUBBLICO) dcel 21/04/2004 Nota presentata con Modelte Unico in ati dal 24/05/2004 chcrlor;o 1. 75891 Rogante: SERRAVEZZA PIETRO Secde:
ABBADIA SAN SALVATORE Registrazione: COMPRAVENDITA (n. 2779.1/2004)
9. Unita Imamobiliari site nel Comune di MONTEPULCIANO(Codice F592) - Catasto dei Fabbricati
N. DATTIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONIE
Sezione Foglio Particella Sub Zona | Micro | Categoria |+ Closse | Consistenza Superficie 5 Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens, | Zoma | Catastale Dati derivanti da
1 117 284 7 Ci2 4 86 m* Totale: 107 m? i Euro 159,89 | VIA DEL PAOLINQO n. 9 piano: T;
L. 309.600 Variazione def 09/11/2015 - Inserimento
! in visura dei dati di superficie.

Intestazione degli immobili indicati al n. 9

1
N. DATI ANAGRAFICE CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 _ (1) Propricta’ per 1/3
2 (1) Proprieta’ per 1/3
3 * (1) Proprieta’ per 1/3
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 20/12/1993 protocollo n. 60003 Voltura in atti dal 18/10/2000 Repertorio n.: 44073 Rogante: CAROT! Sede: MONTEPULCIANO
Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (1. 104.1/1994)
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Data: 06/08/2020 - Ora: 17.06.57
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ewizks daslbiliari site nel Comune di MONTEPULCIANO(Codice F592) - Catasto dei Fabbricati

Segue

N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 117 292 6 C/t 7 33 m? Totale: 42 m*? Enroe 62548 | VIA RICCI piano: T, Variazione del Annotazione
09/11/2015 - Inserimento in visura de:
dati di superficie.

Immobile 1: Annotazione:

classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)

Intestazione degli immobili indicati al n. 10

L
i

ABBADIA SAN SALVATORE Registrazione: Sede: CESSIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO (n. 1257.1/2020)

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
' (8) Usufrutto per 1/3
2 (23} Nuda propricta’ per 1/3
3 (1) Proprieta’ per 1/3
4 @ —_ (1) Propricta’ per 1/3
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBRBLICQ) del 28/05/2020 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 29/06/2020 Repertorio n.: 101858 Rogante: PIETRO SERRAVEZZA Sede:

11. Unita ¥mmobiliari site nel Comune di MONTEPULCIANQ(Codice F592) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI | DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
£
Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 173 31 Crz2 4 152 m? Totale: 180 m?* Euro 282,60 | VIADEL MACELLINO n. 16 piano: S1; Annotazione
AMPLIAMENTO del 25/01/2020
protocollo n. 810002537 in atti dal
27/01/2020 AMPLIAMENTO (n. 'I “I
718.1/2020) k:
o tzsg
#4908
i : ¥ASTI8L D
< . LO09dYIR 7050
= .
i} 0023
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Servizi Catastali

Immobile 1: Annotazione: classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

Intestazione degli immaobili indicati al n. 11

N. DATEANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITFI E ONERIL REALI

,,,,,, L AN LR LS (R) Usufrutto per 1/3

(2) Nuda propricta’ per 1/3

= (1) Proprieta’ per 1/3

{1} Proprieta’ per 1/3

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) det 26/05/2020 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 29/06/2020 Repertorio n.: 101858 Rogante: PIETRO SERRAVEZZA Sede:

DATT DERIVANTI DA
ABBADIA SAN SALVATORE Registrazione: Sede; CESSIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO (n. 1257.1/2020)

12. Unita Immobiliari site nel Comune di MONTEPULCIANO(Codice F592) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DEF CLASSAMENTC ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficic Rendita i Indirizzo i Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale i Dati derivanti da
1 117 292 2 Laf}] 6 110 m? Totale: 128 m* Euro 284,05 | VIA RICCI piano: T; Variazionc del
0971142015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie.
2 117 292 3 Add K} 4.5 vani Fotale: 122 m? Lure 278,89 | VIARICCI n. 22 ptano: T; DIVERSA Annotazione
Totale escluse aree DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI
scoperte”®: 114 m? otocollo n. SI0002382 in attj dal
24/01/2020 DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI
- i INTERNI (n. 677.1/2020)
3 117 292 5 E Ald 1 5 vani Totale: 145 m? Euro 222,08 | VIARICCI n. 1 piano: 2; Variazione del
; Totale esclusc aree L. 430.000 09/11/20135 - Inserimento in visura dei
scoperte**: 145 m? dati di superficie.
4 117 292 7 ! Ald 1 8,5 vani Totale: 198 m? Eura 377,53 | VIARICCI n. 22 piano: T-1; Annotazione
Totalc escluse arec VARIAZIONE del 23/01/2020 protacollo
scoperte**; 198 m* n. SI0002383 in attt dal 24/01/2020
{ FRAZ. CON CAMBIO DI DESTIN. - V.
i S, I(n. 678.1/2020)
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Servizi Catastalt

Immobile 2: Annotazione: classamento ¢ rendita proposti (d.m. 701/94)

Immobile 4;: Annotazione: classamento ¢ rendita proposti (d.m. 701/94)

Totale: vani 18 m? 110 Rendita: Eure 1.162,55

Intestazione degli immobili indicati al n, 12
[_ CODICE FISCALE | DIRITTI £ ONERI REALI

DATI ANAGRAFICI
1 nnnnnnnnnnnnn {8) Usufrutto per 12/36

2) Nuda proprieta’ per 12/36

. {1)Proprieta’per 836 .
(1) Prop per 8§/36

LW ][R | o
|

(1) Propricta” per 8/36

[VOLTURA D'UFFICIO de! 28/05/2020 protocollo n. S10016946 in atti dal §5/07/2020 Registrazione: Sede: RETT. INTESTAZIONE ISTANZA 1694372020 (n. 1326.1/2020)

DATI DERIVANTI DA

=

13. Unita Immobiliari site nel Comune di MONTEPULCIANO(Codice F592) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 97 773 1 Cc7 U 154 m* [ Euro 214,74 |PIAZZA DI SANT'AGNESE piano: 1; Annotazione Notifica
! VARIAZIONE TOPONOMASTICA del

14/12/2018 protocollo n. SI0057040 in
atti dal 14/12/2018 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n.
18435.1/2018)

di immobile: rendita presunta attribuita ai sensi dellart. 19, comma 10, dei dl 78/2010

in corso
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INESViFLfoneHapli immobili indicati al n. 13
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE ! DIRITTI E ONERI REALI
1 _ (1) Propricta’ per 1000/1000
DATI DERIVANTI DA |COSTITUZIONE det 24/11/2011 protocollo n. SIG136338 in auti dai 24/11/2011 Repistrazione: COSTITUZIONE (n. 3049.1/2011)
14. Immobili siti nel Comune di MONTEPULCIANO(Codice F592) - Catasto dei Terreni
N. DATH IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglic | Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
ha are ca Dominicale Agrario
1 97 245 - FUD 12 83 VARIAZIONE D'UFFICIO del Annotazione
ACCERT 24/11/2011 protacollo n. S1¢136337
in atti dal 24/11/201% (n.
2331.1/2011)
2 97 286 - SEMIN 4 19 0¢ Euro 2,94 Euro 2,94 FRAZIONAMENTO del $1/11/1974
ARBOR L. 5,700 L. 5.700 in atti dal 26/02/1976 (n, 59275
Immobile 1;: Annotazione:  di immobile: particella interessata da immobile urbano non ancora regolarizzalo ai sensi del dl 78/2010C - al momento della presentazione
del tm dovra® assumere 1'ideniificativo gia® utilizzato al ceu
Totale: Superficie 31.83  Redditi: Dominicale Euro 2,94  Agrario Euro 2,94
Intestazione degli immobili indicati al n. 14
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Propriceta’ per 1000/1000
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTQ PUBBLICO) del 07/12/1993 Voliura in atti dai 21/02/1994 Repertorio n.: 44051 Rogante: CAROT] Sede: MONTEPULCIANO Registrazione: UR Sede:
MONTEPULCIANO n: 1550 del 15/12/1993 (n. 73.1/1994)
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Segue

N. | DATIIDENTIFICATIVI o DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito I>ati derivanti da Dati ulteriori
ha are ca Dominicale Agrario
1 63 18 - BOSCO 2 19 86 50 Euroe 102,59 ' furo 61,56 FRAZIONAMENTO del 12/10/1968
CEPUO | L.198.650 | L.1191%0 _ |in atti dal 16/02/1973 (n, 1772
Intestazione degli immobili indicati al n. 15
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI £ ONERI REALI

'DATI DERIVANTI DA

16. Immobili siti nel Comune di TORRITA DI SIENA(Cedice 1.303) ~ Catasto dei Terreni

1ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 28/05/2020 Nota presentata con Modelle Untco m athi dat 2
ABBADIA SAN SALVATORE Registrazione: Sede: CESSIONE DI DIRITTI REALI ATITOLO ONERCSO (n. 1257.3/72020)

o (& Usufrutio per42/72
(1) Proprieta’ per 10/72

(2) Nuda proprieta’ per 42/72

(1) Proprieta’ per 10/72

(1) Proprieta’ per 10/72

epertorio n.; 101858 Rogante: PIETRO SERRAVEZZA Sede:

N. DATI IDENTIFICATIV]I DATI DI CLASSAMENTO ) R ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m®) | Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
. L ha are ca Domipicale Agrario
1 58 1 - BOSCO | 2 | 6 4 12 Euro 44,40 Euro 9,51 Empiante meccanografico del
mMIsTO | ; L.85.977 L.18.424  |03/09/197%
\—-——\\“
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T

IasEY#% for@8iabli immobili indicati al n. 16
T

DATI ANAGRAFICE : CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

(8) Usufrutto per 15/435

eiemne(J) Propricta’ per 1045
(2) Nuda proprieta’ per 1/3

it

{1) Propricta’ per 10/45

i

i

. {1) Propricta’ per 10/45

HISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 28/05/2020 Nota presentata con Modello Unica in atti dal 29/06/2020 Repertorio n.: 101858 Rogante: PIETRO SERRAVEZZA Sede:
| ABBADIA SAN SALVATORE Registrazione: Sede: CESSIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO (n. 1257.1/2020)

iDATI DERIVANTI DA

>

Totale Generale: vani 24,5 m? 1006 Rendita: Euro 6.843,16

Totale Generale: Superficie 27.49.66 Redditi: Dominicale Euro 223,80  Agrario Eure 131,11
Unita immobiliari n. 21 Tributi erariali: Euro 2,70

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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