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PREMESSA 

In data 15 settembre 2023, il Curatore Fallimentare il Rag. Marco Turchi ha 

incaricato il sottoscritto arch. Claudio Gianuario con studio in Termini Imerese (PA) in via 

E. Iannelli n. 15, al fine di verificare la regolarità urbanistica e catastale dei beni all’attivo 

fallimentare.  

Per dare avvio alle operazioni peritali, il Rag. Turchi ha trasmetto al sottoscritto 

copia della relazione di stima redatta dal Geom. Baglioni nella quale vengono individuati i 

seguenti beni: 

  
- Unità 1 - Foglio MU – P.lla 2088 – Sub. 1 – Catasto Fabbricati – A/3 di Classe 2 di 2 Vani – 
Intestatario:   “Proprietà”;  

- Unità 2 - Foglio MU – P.lla 708 – Sub. 4 – Catasto Fabbricati – A/2 di classe 2 di 8 Vani – 
Intestatario:   “Proprietà per 1000/1000”;  

- Unità 3 - Foglio MU – P.lla 3924 – Catasto Fabbricati – A/4 di Classe 2 di 9,5 vani – Intestatario: 
  “Proprietà per 1000/1000”;  

- Unità 4 - Foglio MU – P.lla 973 – Sub. 1 – Catasto Fabbricati – A/4 di Classe 3 di 4,5 Vani – 
Intestatario:   “Proprietà per 1000/1000”;  

- Unità 5 - Foglio 500 – P.lla 709 – Catasto Terreni – Fabbricato Rurale – Superficie 29 centiare - 
Intestatario:   “Proprietà per 1000/1000”.  

- Unità 6 - Foglio MU – P.lla 3306 – Catasto Fabbricati – Area Urbana – Intestatario:  
 “Proprietà”;  

- Unità 7 - Foglio 13 – P.lla 969 – Catasto Terreni – Seminativo di Classe 4 di superficie 12 are e 
48 centiare – Intestatari:   Fu  “Diritto del concedente” –   
“Livellario”;  

- Unità 8 - Foglio MU – P.lla 967 – Sub. 1 – Catasto Fabbricati – A/4 di Classe 3 di 1 Vano – 
Intestatari:       e  
rispettivamente “Proprietà per 1/9 bene personale” e   “Proprietà per 3/9 bene 
personale”;  

- Unità 9 - Foglio MU – P.lla 967 – Sub. 2 – Catasto Fabbricati – A/4 di Classe 1 di 1 Vano – 
Intestatari:       e  
rispettivamente “Proprietà per 1/9 bene personale” e   “Proprietà per 3/9 bene 
personale”;  

- Unità 10 - Foglio MU – P.lla 967 – Sub. 3 – Catasto Fabbricati – A/4 di Classe 2 di 2 Vani – 
Intestatari:       e  
rispettivamente “Proprietà per 1/9 bene personale” e   “Proprietà per 3/9 bene 
personale”;  

 

Dalla relazione di stima è emerso che le unità 2, 5 e 6 fanno riferimento ad un unico 

bene individuato con P.lla 708 sub 4, inoltre le unità 8, 9 e 10 corrispondono ad un unico 

bene ed il diritto come livellario del terreno indicato all’unità 7, in testa al sig.  
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 risulta estinto il 23/12/2014. 

Pertanto si è proceduto a verificare la regolarità dei seguenti beni: 

-  Unità 1 - Foglio MU – P.lla 2088 – Sub. 1 – Catasto Fabbricati – A/3 di Classe 2 di 2 Vani – 

Intestatario:   “Proprietà”; 

- Unità 2 - Foglio MU – P.lla 708 – Sub. 4 – Catasto Fabbricati – A/2 di classe 2 di 8 Vani – 
Intestatario:   “Proprietà per 1000/1000”;  

- Unità 3 - Foglio MU – P.lla 3924 – Catasto Fabbricati – A/4 di Classe 2 di 9,5 vani – Intestatario: 
  “Proprietà per 1000/1000”;  

- Unità 4 - Foglio MU – P.lla 973 – Sub. 1 – Catasto Fabbricati – A/4 di Classe 3 di 4,5 Vani – 
Intestatario:   “Proprietà per 1000/1000”;  

- Unità 8, 9 e 10 - Foglio MU – P.lla 967 – Sub. 1, 2  e 3 – Catasto Fabbricati – A/4 di Classe 3 di 1 
Vano – Intestatari:       e 

 rispettivamente “Proprietà per 1/9 bene personale” e   
“Proprietà per 3/9 bene personale”;  

SOPRALLUOGO 

Il sottoscritto al fine di da inizio alle operazioni peritali, in accordo con il curatore 

fallimentare ed il Sig.   (figlio del sig.   il giorno 

20/09/2023 alle ore 15:00 si è recato a Montemaggiore Belsito (PA).  

In tale occasione si è provveduto a visionare l’immobile sito in Via Palermo n.1 

(unità 3 del suddetto elenco) ed i beni in via Gibilmanna n. 26 (unità n.1 del suddetto 

elenco), in via Cavallaro n. 29 (unità n. 4 del suddetto elenco) e in via Nicosia n.33 (le 

unità 8, 9 e 10 del suddetto elenco), dall’esterno. 

Il sig.   in tale occasione ha riferito che le unità 1, 2, 4 sopra 

indicate sono state vendute tra gli anni ‘60 e ’80 e quindi non più di proprietà del padre già 

in data antecedente il fallimento per cui si procede. Inoltre il sig.   si è 

impegnato a fornire copia degli atti di vendita o gli estremi degli atti, qualora riuscisse a 

trovarli tra i documenti in suo possesso. Nel frattempo il sottoscritto ha provveduto, su 

indicazione del curatore, ad effettuare un’indagine ipocatastale (cfr. All. A) al fine di 

verificare quanto dichiarato. 

Dalle visure ipocatastali, disponibili in via telematica con data successiva al 1980, è 

emerso che effettivamente il bene sito in via Gibilmanna n. 26 è stato venduto con atto di 

compravendita del 14/10/1986 ai coniugi   e   (cfr. 

All. A). 

Per verificare la vendita degli altri beni sarà necessario effettuare una ricerca 

all’archivio cartaceo presso la Conservatoria dei Beni Immobiliari di Palermo. 
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PIANTA PIANO 
TERRA  

PIANTA 1” PIANO 
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PIANTA 2” PIANO  

PIANTA COPERTURA  
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composta da due elevazioni fuori terra ed una soffitta 

Il bene è stato registrato al catasto in data 29/12/1939, così come si rileva dalla 

planimetria catastale fornita ed allegata alla perizia del Geom. Baglioni. Al momento del 

sopralluogo si è accertato che la configurazione riportata in planimetria catastale 

corrisponde ancora oggi allo stato reale. Pertanto si ritiene che il bene risulta regolare 

dal punto di vista urbanistico. Si fa presente che in catasto è stato registrato con tre 

unità immobiliari distinte ma in realtà il fabbricato è composto da un unica unità abitativa. 

 

Prospetto su via Nicosia 

 

Prospetto su via Nicosia 

 

CONCLUSIONE 

Dall’elenco fornito, risultante dall’indagine del Geom. Baglioni si rileva che i beni all’attivo 

fallimentare accertati risultano essere i beni qui di seguito richiamati. 

Si riportano inoltre i valori dei due immobili, così come stimati dal Geom. Baglioni, 

considerando le osservazioni sopra riportate, rilevate a seguito del recente sopralluogo 

(quote all’attivo fallimentare, le spese necessarie al ripristino degli abusi rilevati ed i lavori 

strutturali per il rinforzo della trave degradata). 

 

- Fabbricato sito a Montemaggiore Belsito (PA) in via Palermo nn. 1-3, iscritto al 

Catasto Fabbricati al f. MU p.lla 3924. Valore dell’immobile pari a € 65.000,00 - € 

20.000 (spese per il ripristino del progetto assentito e dei lavori strutturali). 

TOTALE VALORE DI MERCATO: € 45.000 
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- Quota 1/9 indivisa di fabbricato sito a Montemaggiore Belsito (PA) in via Nicosia 

n.33 iscritto al Catasto Fabbricati al f. MU p.lla 967 sub. 1-2-3 

Valore immobile pari a € 40.000,00 (si considera inoltre la quota di 1/9 ed il 

deprezzamento ulteriore del 10% per la difficoltà di vendita di quota indivisa). 

TOTALE VALOR DI MERCATO: € 4.000,00 

 

Il Consulente ritiene di avere espletato l’incarico affidato e resta a disposizione di ulteriori 

chiarimenti. 

 

ELENCO ALLEGATI 

 

A. Visure Ipotecarie 

B. Nota di trascrizione per Atto di compravendita del 14/10/1986 

dell’immobile in via Gibilmanna n.26 

 

Termini Imerese, 29 Settembre 2023 

 il CTU 

 arch. Claudio Gianuario 
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ALLEGATO A 

Visure Ipotecarie 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di PALERMO Data 20/09/2023 Ora 17:47:15
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T340039 del 20/09/2023
per dati anagrafici
Richiedente GNRCLD

Dati della richiesta
Codice fiscale:  - Ricerca estesa in AT
Periodo da ispezionare: dal 01/01/1967
Tipo di formalità: Trascrizioni contro
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 01/01/1967
Formalità : Trascrizioni contro

Situazione aggiornamento
Sezione 1:
Periodo informatizzato dal 08/06/1992 al 20/09/2023
Periodo recuperato e validato dal 01/01/1979 al 08/06/1992
Sezione 2:
Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al 01/01/1979

Elenco omonimi
1.  

Luogo di nascita MONTEMAGGIORE BELSITO (PA)
Data di nascita 19/06/1934 Sesso M Codice fiscale  * **

** Soggetti con codici fiscali collegati in anagrafe tributaria
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1 Periodo informatizzato dal 08/06/1992 al 20/09/2023 - Periodo recuperato e validato dal 01/01/1979 al 08/06/1992

1. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/12/1980 - Registro Particolare 38096 Registro Generale 46330
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato immagine

2. TRASCRIZIONE CONTRO del 18/03/1983 - Registro Particolare 8912 Registro Generale 10603
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
SOGGETTO VENDITORE
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di PALERMO Data 20/09/2023 Ora 17:47:15
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T340039 del 20/09/2023
per dati anagrafici
Richiedente GNRCLD

Nota disponibile in formato immagine

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 25/11/1983 - Registro Particolare 35913 Registro Generale 43590
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato immagine

4. TRASCRIZIONE CONTRO del 30/10/1986 - Registro Particolare 27527 Registro Generale 35651
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato immagine

5. TRASCRIZIONE CONTRO del 04/08/1997 - Registro Particolare 19603 Registro Generale 26256
Pubblico ufficiale PISCITELLO ANGELO Repertorio 2805 del 29/07/1997
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in MONTEMAGGIORE BELSITO(PA)
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico

6. TRASCRIZIONE CONTRO del 09/08/2001 - Registro Particolare 25308 Registro Generale 34630
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 172/2001 del 20/07/2001
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in MONTEMAGGIORE BELSITO(PA)
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 5843 del 02/12/2019 (RESTRIZIONE DI BENI)

7. TRASCRIZIONE CONTRO del 26/11/2004 - Registro Particolare 35877 Registro Generale 58147
Pubblico ufficiale UFF.GIUD.TRIBUNALE Repertorio 275 del 30/10/2004
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in MONTEMAGGIORE BELSITO(PA)
Nota disponibile in formato elettronico

8. TRASCRIZIONE CONTRO del 24/11/2015 - Registro Particolare 36046 Registro Generale 49844
Pubblico ufficiale UNEP TERMINI IMERESE Repertorio 2004/2015 del 05/10/2015
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in MONTEMAGGIORE BELSITO(PA)
Nota disponibile in formato elettronico

9. TRASCRIZIONE CONTRO del 08/08/2023 - Registro Particolare 32190 Registro Generale 41543
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI SIENA Repertorio 20 del 21/11/2008
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di PALERMO Data 20/09/2023 Ora 17:47:15
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T340039 del 20/09/2023
per dati anagrafici
Richiedente GNRCLD

ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Immobili siti in MONTEMAGGIORE BELSITO(PA)
Nota disponibile in formato elettronico

Sezione 2 Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al 01/01/1979

Nessuna formalita presente.
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di PALERMO - Territorio Data 20/09/2023  Ora 17:56:06
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 340039 del 20/09/2023

Inizio ispezione  20/09/2023 17:46:25
Tassa versata € 3,60Richiedente GNRCLD

Nota di trascrizione
Registro generale n. 10603
Registro particolare n. 8912

Data di presentazione 18/03/1983
 Variata in data 13/07/2005

La formalita' e' stata validata dall'ufficio
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Ufficio di PALERMO - Trascrizione N. RP 8912 del 1983
Ispezione T1 340039/ del 20230920
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di PALERMO - Territorio Data 20/09/2023  Ora 18:02:23
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 347773 del 20/09/2023

Inizio ispezione  20/09/2023 17:46:25
Tassa versata € 3,60Richiedente GNRCLD

Nota di trascrizione
Registro generale n. 43590
Registro particolare n. 35913

Data di presentazione 25/11/1983
 Variata in data 23/06/2005

La formalita' e' stata validata dall'ufficio
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Ufficio di PALERMO - Trascrizione N. RP 35913 del 1983
Ispezione T1 347773/ del 20230920
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Ufficio Provinciale di PALERMO - Territorio Data 20/09/2023  Ora 18:04:21
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 347773 del 20/09/2023

Inizio ispezione  20/09/2023 17:46:25
Tassa versata € 3,60Richiedente GNRCLD

Nota di trascrizione
Registro generale n. 35651
Registro particolare n. 27527

Data di presentazione 30/10/1986
 Variata in data 14/12/2004

La formalita' e' stata validata dall'ufficio
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Ufficio di PALERMO - Trascrizione N. RP 27527 del 1986
Ispezione T1 347773/ del 20230920

Pag. 3 - Fine



- Fallimento Ditta CEDES di   n. 20/2008 - 

Il Curatore fallimentare: Rag. Marco Turchi 

Il consulente.: Arch. Claudio Gianuario 

ALLEGATO B 

Nota di trascrizione Atto di compravendita del 14/10/1986 

Immobile a Montemaggiore Belsito (PA) in via Gibilmanna n.26 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di PALERMO - Territorio Data 20/09/2023  Ora 17:54:40
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 340039 del 20/09/2023

Inizio ispezione  20/09/2023 17:46:25
Tassa versata € 3,60Richiedente GNRCLD

Nota di trascrizione
Registro generale n. 46330
Registro particolare n. 38096

Data di presentazione 27/12/1980
 Variata in data 30/09/2005

La formalita' e' stata validata dall'ufficio
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Ufficio di PALERMO - Trascrizione N. RP 38096 del 1980
Ispezione T1 340039/ del 20230920
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