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Relazione Tecnica Integrativa

Il sottoscritto Arch. Alessandro Stocchi, iscritto all’Ordine degli Architetti di Arezzo al n. 487, con
studio in Via della Regghia n. 52 in Arezzo, in data 04/07/2019, accetta I’incarico di Perito nel
Concordato Preventivo n. 11/2011 del Tribunale di Arezzo, al fine di:

redigere un elaborato in aggiornamento alla Perizia a suo tempo redatta dal Geometra Tommaso
Franceschini, avente ad oggetto una ricognizione dell’attuale stato di manutenzione dell’immobile
sito in Arezzo, Via Galvani n. 28/A, nonché della situazione edilizia ed urbanistica del bene anche
in ragione del procedimento di modifica del Piano Operativo del Comune di Arezzo attualmente
in itinere, cosi da poter consentire all’Ufficio di Liquidazione di dare corso ai tentativi di
alienazione competitiva, mediante la corretta informazione degli utenti interessati, gia
anteriormente al varo definitivo dello strumento urbanistico;

presentare nell’interesse della procedura concorsuale, ove si ravvisi e ne motivi I'utilita, eventuali
osservazioni allo strumento di pianificazione territoriale;

relazionare, all’atto in cui sara stato deliberato lo strumento urbanistico comunale, circa la
destinazione definitiva del bene immobile all’esito della nuova pianificazione territoriale vigente.
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Premessa:

A causa dell’assenza di documentazione Edilizia ed Urbanistica allegata alla Perizia redatta dal
Geometra Franceschini, si evidenzia la grande complessita affrontata dal Perito per reperire e
documentare le molteplici Pratiche Edilizie che hanno interessato I’immobile oggetto di procedura.

Si riporta di seguito un estratto del paragrafo 1.4 “Titoli Edilizi” della Relazione di Stima del Geom.
Franceschini del 20/01/2012:
“Dalla relazione dell'lIng. xxxxxxxxxxxx si ricava che l'immobile é stato realizzato in conformita con
i seguenti titoli edilizi:

- Licenza edilizia n.597 del 12/8/71 e variante n. 517 del 18/8/72

- Art. 26 L.47/85 pratica n. 8335 del 28/6/93

-DIA n. 2112 del 14/6/05

- DIA n. 4357 del 6/12/05 e variante n. 3839 del 14/10/08."".

A seguito degli accessi effettuati presso gli Archivi del Comune di Arezzo, in data 01/08/2019,
06/08/2019, 03/09/2019 e in data 12/09/2019, sono state reperite e documentate le seguenti Pratiche
Edilizie (Allegato n.1 - Documentazione Edilizia ed Urbanistica):

Pratica Edilizian. 887 del 03/07/1971,;

Pratica Edilizia n. 1263 del 21/10/1972;

Pratica Edilizian. 89 del 22/01/1972;

Pratica Edilizian. 654 del 27/05/1972;

Pratica Edilizian. 915 del 17/07/1972;

Pratica Edilizia n. 1801 del 18/04/1986;

Pratica Edilizia n. 1940 del 30/06/1993;

Pratica Edilizia n. 3232 del 03/12/1994;

Pratica Edilizian. 104 del 17/01/1996;

Pratica Edilizian. 2112 del 14/06/2005;

. Pratica Edilizia n. 3778 del 25/10/2005;

. Pratica Edilizia n. 4357 del 06/12/2005;

. Pratica Edilizia n. 3839 del 14/10/2008;

. Pratica Edilizian. 1386 del 23/04/2010;

. Pratica Edilizia n. 3973 del 28/10/2010;

. Pratica Edilizia n. 4195 del 12/11/2010.
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A seguito di un’analisi preliminare dell’ingente quantitd di documentazione rinvenuta, in data
10/01/2020 ¢ stato effettuato un colloquio presso lo Studio dell’Ingegnere XxXXXXXXXXXXXXX
(Progettista e D.L. di alcuni interventi edilizi), in presenza dei Liquidatori Giudiziali Avv. Monica
Bracci e Dott. Giuseppe Bruschi per richiedere informazioni su alcune pratiche edilizie ¢ documenti
catastali.
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In data 11/02/2020 ¢ stata presentata dall’Ingegnere xxxxxxxxxxxxxxx presso il Comune di Arezzo
la seguente documentazione:

oggetto: “INTEGRAZIONE/SOSTITUZIONE ELABORATI, per corretta rappresentazione grafica.
Pratica n.4357 del 06.12.2005 -variante 3839 del 14.10.2008.

...in particolare allega elaborati grafici denominati A4 -A5 -A6 -A7 -A8 -A9 (ad integrazione
/sostituzione delle tavole depositate in deposito di variante 3839/08), in cui viene riportata la
corretta rappresentazione grafica dell'immobile in questione.

Nello specifico, nella pianta di piano primo e nel prospetto destro, c'é rimasta erroneamente
rappresentata una scala esterna in ferro di collegamento tra il piazzale di piano terra ed il piano
primo, mentre troviamo correttamente riscontro grafico sia nella planimetria generale, nella sezione
A-A e nel prospetto retro, infatti la scala non € mai stata realizzata.

Con gli elaborati allegati alla presente dunque, si intende sostituire le tavole presentate con deposito
di variante finale 3839/08, per corretta rappresentazione grafica.

Inoltre si precisa che, per quanto al certificato di agibilita, trattandosi di lavori di manutenzione
straordinaria, si ritiene non sia dovuto il rilascio di un nuovo certificato di agibilita in forza dell'art.
149 della L.R. 65/2014.”.

(Allegato n.3 - Documentazione Edilizia Integrazione-Sostituzione Elaborati del 11/02/2020).

In data 25/02/2020 ¢ stata presentata dall’ Arch. xxxxxxxxxxxxxxx presso I’Agenzia delle Entrate,
Catasto Fabbricati, Ufficio Provinciale di Arezzo la denuncia di Variazione Catastale prot. n.
ARO0012598 del 25/02/2020, per la “Corretta Rappresentazione Grafica”.

(Allegato n.4 - Documentazione Catastale, Variazione del 25/02/2020).

Si evidenzia che a seguito di una pre-analisi della documentazione edilizia e catastale, nel prospetto
del fabbricato esposto a Nord, ¢ presente una pensilina non documentata nelle pratiche edilizie e nelle
planimetrie catastali.
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Ubicazione della Pensilina Foto della Pensilina

Inoltre in data 29/10/2019, prot. n. 158498, il Perito ha ritenuto necessario presentare nell’interesse
della procedura concorsuale, le Osservazioni al Piano Strutturale e al Piano Operativo presso il
Comune di Arezzo.

(Allegato n.2 - Osservazioni al Piano Strutturale - Piano Operativo adottati).
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Identificazione catastale

Immobile facente parte di un fabbricato di maggiore consistenza ad uso produttivo-commerciale,
posto in Via Luigi Galvani n. 28/A del Comune di Arezzo, Provincia di Arezzo (AR).

Immobile censito al Catasto Fabbricati del Comune di Arezzo, Provincia di Arezzo (AR),
Sezione Urbana A, Foglio 104, Particella 217, Sub. 8.

B.C.N.C. (Resede e Centrale Termica),

Sezione Urbana A, Foglio 104, Particella 217, Sub. 3 (comune al sub. 7, non oggetto di procedura e
al sub. 8, oggetto di procedura).

I proporzionali diritti di comproprieta su tutte le parti comuni e separatamente inalienabili del
fabbricato e dell’area urbana.

Estratto dell’Elaborato Planimetrico
(Allegato n.5 - Documentazione Catastale aggiornata al 14/03/2020)
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Estratto dell’Elenco dei Subalterni
(Allegato n.5 - Documentazione Catastale aggiornata al 14/03/2020)

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
AREZZO A 104 217
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
3 via luigi galvani S1-T B.C.N.C. (RESEDE E C.T)) Al SUBB. 7-8
4 SOPPRESSO
5 SOPPRESSO
6 SOPPRESSO
T via luigi galvani 28 1 LOCALE ATTIVITA' COMMERCIALE
8 via luigi galvani 28 S1-1 LOCALE ATTIVITA' COMMERCIALE
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Descrizione sintetica dell’Immobile

Porzione di fabbricato ad uso produttivo-commerciale ubicato lungo il raccordo autostradale in Via
Luigi Galvani n. 28/A nel Comune di Arezzo, Provincia di Arezzo (AR).

L’edificio ¢ a pianta rettangolare e si sviluppa su un piano seminterrato e un piano primo.
Nell’immobile sono presenti due unita immobiliari:

la prima ¢ identificata con il sub.7, occupa circa la meta del piano primo e non ¢ oggetto di procedura;
la seconda ¢ identificata con il sub. 8, occupa la restante parte del piano primo, tutto il piano interrato
ed ¢ oggetto di procedura;

il Resede e la Centrale Termica identificati con il sub.3 (BCNC) sono a comune con il sub.7 e il sub.8.

L’immobile ¢ stato realizzato agli inizi degli anni *70 con le seguenti Autorizzazioni di Abitabilita:
- Autorizzazione di Abitabilita n. 12224 del 12/01/1974,
- Autorizzazione di Abitabilita n. 12225 del 12/01/1974,
- Autorizzazione di Abitabilita n. 18485 del 12/02/1993, in sostituzione dell’ Abitabilita n. 12225
del 12/01/1974.

Il piano seminterrato ha 1’accesso principale sul lato esposto a nord, un accesso secondario sul lato
esposto a ovest e una scala per 1’uscita di emergenza sul lato esposto a sud. Il piano ¢ adibito a
magazzini, archivio, servizi igienici e zona carico e scarico merci. E da segnalare la presenza di una
Cabina Enel interna all’immobile ubicata in prossimita dell’archivio e dei servizi igienici.

Il piano primo ha I’accesso sul lato esposto ad ovest ed ¢ adibito a ingresso, sale di attesa, sale
campionari, deposito campionari, uffici, sala operativa uffici, servizi igienici, ripostiglio, archivi e
magazzino.

I due piani sono collegati internamente da una scala e da un ascensore/montacarichi.

L’edificio ¢ stato realizzato con struttura in c.a., in parte precompressa € in parte gettata in opera. La
copertura ¢ del tipo “shed” con cupolette continue.

A piano seminterrato 1 pavimenti sono in mattonelle di ceramica, le pareti sono parzialmente
intonacate e tinteggiate, le porte e le finestrature sono metalliche.

A piano primo, ad esclusione di alcuni uffici e della zona adibita a magazzino, sono presenti un
pavimento galleggiante e controsoffitti in lastre di fibra minerale. I pavimenti sono in mattonelle di
ceramica e nel magazzino sono rivestiti con fibre tessili. Alcune pareti sono in cartongesso, gli infissi
esterni sono in metallo. Alcune porte interne sono in legno tamburato mentre altre sono in metallo.

L’immobile si presenta in uno scadente stato di manutenzione.

A Piano Seminterrato ¢ stata rilevata la presenza di acqua su alcune zone della pavimentazione e di
umidita localizzata sulle murature perimetrali.

A Piano Primo ¢ stata riscontrata la presenza di infiltrazioni di acqua localizzate sull’intradosso del
solaio di copertura che hanno danneggiato il controsoffitto in lastre di fibra minerale.

Nella struttura esterna sono state accertate lesioni diffuse sui pannelli prefabbricati in cemento
armato.

L’impianto di riscaldamento ¢ alimentato da alcune caldaie ubicate nel locale Centrale Termica
(BCNC). All’interno della struttura sono installati termoconvettori ed elementi radianti.

L’impianto elettrico € posizionato in parte sottotraccia, in parte a vista su canalette esterne e in parte
sopra le lastre in fibra minerale del controsoffitto.

Tutti gli impianti necessitano di verifiche di funzionamento e di conformita con la vigente normativa
da parte di tecnici specializzati.
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Sintesi della classificazione dell’immobile nel Regolamento Urbanistico

- Sistemi, sottosistemi ed ambiti: sistema della produzione - sottosistema P2 produttivo commerciale;
- Zone territoriali omogenee: D zone destinate ad insediamenti industriali, artigianali e commerciali;
- Tipologie insediative: r (tessuti produttivi).

Sintesi della classificazione dell’immobile nelle NTA del Piano Operativo
- Ambiti a media trasformabilita della produzione (art. 33).

Sintesi e finalita dell’Osservazione presentata al Piano Strutturale/Operativo adottati

In data 26/11/2019 ¢ stato effettuato un colloquio con il Responsabile dell’Ufficio Edilizia e
Urbanistica del Comune di Arezzo, al fine di ricevere chiarimenti sulla fattibilita degli interventi
ammessi.

Interventi ammessi al 26/11/2019:
DU _Cl - Attivita commerciali al dettaglio: esercizi di vicinato

DU _C4 - Attivita di ristorazione e pubblici esercizi

interventi non ammessi al 26/11/2019:

DU _C2 - Attivita commerciali al dettaglio: medie strutture di vendita - esercizi singoli
(¢ ammesso mediante la realizzazione del Piano Urbanistico Attuativo. Attualmente non
puo essere effettuato in quanto il Piano Urbanistico Attuativo ¢ interessato dalle misure
di salvaguardia);

DU C3 - Attivita commerciali al dettaglio: grandi strutture di vendita - centri commerciali;

DU _CS5 - Commercio congiunto
(¢ ammesso mediante la realizzazione del Piano Urbanistico Attuativo. Attualmente non
puo essere effettuato in quanto il Piano Urbanistico Attuativo ¢ interessato dalle misure
di salvaguardia).

Con I’osservazione presentata al Piano Strutturale/Operativo adottati, si richiede di ammettere anche
le destinazioni DU_C3 (come definita dall'art.11 delle NTA del Piano Operativo) prevedendo anche
l'esercizio dell'attivita di una grande struttura di vendita estesa a piu lotti, come definita dalla L.R. del
23/11/2018 n. 62 al titolo II, capo III, art. 13, paragrafo f) e G) di seguito riportati:

- paragrafo f) "per grandi strutture di vendita, gli esercizi aventi superficie di vendita superiore ai
limiti di cui alla lettera e) e non superiore a 15.000 metri quadrati, salvo eventuale diversa previsione
contenuta nel Piano di indirizzo territoriale (PIT) di cui all'articolo 88 della L.R. 65/2014;"

- paragrafo g) "per centro commerciale, una media o una grande struttura di vendita nella quale piu
esercizi commerciali sono inseriti in una struttura a destinazione specifica e usufruiscono di
infrastrutture comuni e spazi di servizio gestiti unitariamente. Per superficie di vendita di un centro
commerciale si intende quella risultante dalla somma delle superfici di vendita degli esercizi di
commercio al dettaglio in esso presenti".

Dott. Arch. Alessandro Stocchi
Via della Regghia 52 — 52100 Arezzo, tel./fax. 0575.360233
mail: alessandro@stocchi.eu — PEC: alessandro.stocchi@archiworldpec.it Pag. 7



Tribunale di Arezzo
Relazione Tecnica integrativa del Perito del 08/04/2020 in formato anonimo
Concordato Preventivo Meta Apparel S.r.l. in liquidazione - C.F. 01160560510 - R.F. n. 11/2011
Liquidatori Giudiziali: Avv. Monica Bracci; Dott. Giuseppe Bruschi.

Sintesi delle Pratiche Edilizie/Urbanistiche e Titoli Autorizzativi:

1. Pratica Edilizia n. 887 del 03/07/1971,
Estratto della domanda:
“...dl sottoscritto XxXxXxXxXxXxXxxxxx fa domanda per ottenere la licenza edilizia per la

costruzione di un fabbricato da adibire a deposito di confezioni...”,
Licenza di Costruzione Edilizia n. 597 del 12/08/1971;

2. Pratica Edilizia n. 1263 del 21/10/1972,
Estratto della domanda:
“...chiede alla S.V. regolare permesso per installare nel piazzale nel retro dell edificio sito
in Arezzo Via Galvani, la seguente insegna bifacciale... Confezioni Mercerie...”.

3. Pratica Edilizia n. 89 del 22/01/1972,
Estratto della domanda:
“...variante al progetto di cui alla Licenza di Costruzione Edilizia n.  del 16/07/1971,
relativamente ai seguenti punti:
1) riduzione della superficie destinata ad uffici al piano fuori terra;
2) riduzione della cubatura e spostamento dal piano fuori terra al piano seminterrato
dell’appartamento destinato al custode dello stabilimento...
3) destinazione di un volume tecnico completamente interrato, all'esterno del perimetro del
fabbricato, nel lato ovest, ad uso centrale termica;
4) realizzazione di n° 2 aperture di sicurezza al piano inferiore;
5) realizzazione di una scala centrale interna;
6) variazione delle posizioni delle aperture esterne a seguito dei punti 1 e 2.”

4. Pratica Edilizia n. 654 del 27/05/1972,
Estratto della domanda:
“Oggetto: Variante al progetto approvato con Licenza di Costruzione Edilizia n. 557 del
12/08/1971.
Con riferimento alla lettera Prot. n. 2011 del 25/2/72 ..., relativa alla motivazione del parere
negativo espresso dalla Commissione edilizia del 22/2/72, si ripresenta il progetto di variante

)

in cui e stato eliminato I’appartamento di civile abitazione.”.

Si evidenzia che nella domanda del 27/05/1972 ¢ stata riportata la Licenza di Costruzione
Edilizia n. 557 del 12/08/1971.

A seguito dell’analisi della documentazione rinvenuta, si ipotizza che la Licenza di
Costruzione Edilizia n. 557 del 12/08/1971, menzionata nell’oggetto della domanda, sia la
n. 597 del 12/08/1971, come riportata a pag. xx della relazione del Perito

(Allegato n.1 - Documentazione Edilizia ed Urbanistica).
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Pratica Edilizia n. 915 del 17/07/1972,
Variante al progetto approvato con Licenza di Costruzione Edilizia n. 597 del 12/08/1971,
Estratto della domanda:
“Il sottoscritto XXXXXXXXXXXXXXX fa seguito alla licenza edilizia n.597 del 16/7/71 e chiede
le seguenti varianti in corso d’opera al progetto di cui sopra:
- apertura di una porta di accesso al lato ovest del fabbricato, al piano seminterrato;

sistemazione resede;
eliminazione finestre nella zona sud-ovest del fabbricato al piano seminterrato;
spostamento della centrale termica interrata.”.
Licenza di Costruzione Edilizia n. 517 del 18/08/1972.
- Autorizzazione di Abitabilita n. 12224 del 12/01/1974,
- Autorizzazione di Abitabilita n. 12225 del 12/01/1974,
- Autorizzazione di Abitabilita n. 18485 del 12/02/1993, in sostituzione dell’ Abitabilita

n. 12225 del 12/01/1974.

Pratica Edilizia n. 1801 del 18/04/1986,

Estratto della domanda:

“Il sottoscritto XXXXXXXXXXXXXXX... fa domanda perché gli venga autorizzata la costruzione
di una scala antincendio...”

Autorizzazione Edilizia n. 1053 del 29/07/1987.

Pratica Edilizia n. 1940 del 30/06/1993,

Estratto della domanda:

“Oggetto: Comunicazione relativa alla realizzazione di opere interne ai sensi dell’articolo

26, legge n.47 del 28.2.1985.”

Estratto della Relazione Tecnica Descrittiva:

“... I proprietari intendono realizzare, all’interno del sopra citato edificio, alcune opere

inquadrabili nell Articolo 26 della Legge di cui all’'oggetto e di seguito brevemente descritte:

- Realizzazione nell'unita immobiliare a piano seminterrato di due pareti divisorie in

alluminio e vetro,

- realizzazione nell'unita immobiliare a piano rialzato di muri divisori e montaggio di alcune
pareti in alluminio e vetro e in legno e vetro per la formazione di alcuni ambienti.”.

Pratica Edilizia n. 3232 del 03/12/1994,

Estratto della domanda:

“...Chiede alla S.V. lll. ma il rilascio della concessione edilizia per la ristrutturazione parziale
dell’edificio, con la creazione, al primo livello, di tre ulteriori unita produttive autonome...”.

Pratica Edilizia n. 104 del 17/01/1996,

Estratto della domanda:

“...Comunica alla S.V. sensi del D.L. 498/95 art.8 comma 7 lettera H, che procedera al la
divisione dell'intero edificio, assegnando ad ogni proprietario una porzione del lo stesso, la
linea di divisione sara ipotetica, necessaria solo ai fini di una individuazione catastale...”

Dott. Arch. Alessandro Stocchi
Via della Regghia 52 — 52100 Arezzo, tel./fax. 0575.360233
mail: alessandro@stocchi.eu — PEC: alessandro.stocchi@archiworldpec.it Pag. 9
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10. Pratica Edilizia n. 2112 del 14/06/2005,

11.

12.

13.

Estratto della domanda:

DIA per Ristrutturazione Edilizia, di cui all’art.72 comma 2, lettera d, L.R. 01/05.

Estratto della Relazione tecnico descrittiva:

“L"intervento consiste nella realizzazione di una parete a piano primo per la creazione di due
unita immobiliari.”.

Pratica Edilizia n. 3778 del 25/10/2005,

Estratto della domanda:

DIA per Manutenzione Straordinaria, di cui all’art.79 comma 2, lettera b, L.R. 01/05,
Estratto della Relazione tecnico descrittiva:

“L'"intervento consiste nella realizzazione di una cabina elettrica nel resede del fabbricato in
oggetto e nel conseguente rifacimento di una piccola porzione della recinzione. Il tutto come

2

evidente negli elaborati grafici allegati.”.

Pratica Edilizia n. 4357 del 06/12/2005,

Estratto della domanda:

DIA per Ristrutturazione Edilizia, di cui all’art.79 comma 2, lettera d, L.R. 01/05,
Estratto della Relazione tecnico descrittiva:

‘L' intervento consiste nella realizzazione di una zona adibita ad uffici al piano primo del
fabbricato. Per tale tipo di intervento sono previste la realizzazione di n. 2 scale esterne di
accesso alla nuova parte uffici ed alla restante parte a magazzino. Inoltre é prevista la
realizzazione delle partizioni interne mediante pareti in cartongesso. E' poi prevista la
realizzazione di pavimento galleggiante per il passaggio degli impianti e | ’apertura di finestre
sul prospetto laterale per dare aria e luce ai suddetti locali...”.

Pratica Edilizia n. 3839 del 14/10/2008,

Estratto della domanda:

“Oggetto.: Deposito di Variante in corso d’Opera ai sensi dell’art. 83 comma 12 e dell art.
142 L.R. 1/05 e art. 15 del Regolamento Edilizio vigente.”.

Estratto della relazione tecnica descrittiva:

“- Si deposita il progetto di variante alla DIA 4357/05 per alcune modifiche effettuate
durante il corso dei lavori rispetto a quanto rappresentato negli elaborati depositati in
comune.

In particolari tali modifiche consistono nella diversa distribuzione dei tramezzi interni a
piano primo, sostituzione e diverso dimensionamento infissi esterni, modifica alla scala di
accesso e realizzazione di tramezzi a piano interrato. Il tutto come rappresentato negli
elaborati grafici allegati”.

In data 11/02/2020 ¢ stato presentato un aggiornamento alla Pratica Edilizia n.4357 del
06.12.2005 - variante 3839 del 14.10.2008.

“oggetto. Integrazione/Sostituzione elaborati, per corretta rappresentazione grafica.”.
(Allegato n.3 - Documentazione Edilizia Integrazione-Sostituzione Elaborati del 11/02/2020).

Dott. Arch. Alessandro Stocchi
Via della Regghia 52 — 52100 Arezzo, tel./fax. 0575.360233
mail: alessandro@stocchi.eu — PEC: alessandro.stocchi@archiworldpec.it Pag. 10



14.

15.

16.
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Concordato Preventivo Meta Apparel S.r.l. in liquidazione - C.F. 01160560510 - R.F. n. 11/2011
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Pratica Edilizia n. 1386 del 23/04/2010,

Estratto della domanda:

DIA per Manutenzione Straordinaria, di cui all’art.79 comma 2, lettera b, L.R. 01/05,
Estratto della relazione tecnica:

“...Le opere che si intendono realizzare sono le seguenti:

- nel prospetto posteriore, sostituzione infisso a parete esistente, in ferro verniciato e vetro;
verra realizzata una nuova superficie delle stesse caratteristiche (alluminio e vetro), in modo
di non alterare l'estetica della facciata. La superficie interessata dal suddetto intervento, e
pari a circamq. 25. Per la messa in opera del nuovo infisso, sara utilizzato cestello elevatore,
che avra raggio di azione su area di proprieta privata...”.

Pratica Edilizia n. 3973 del 28/10/2010,

Estratto della domanda:

DIA per Manutenzione Straordinaria, di cui all’art.79 comma 2, lettera b, L.R. 01/05.

Estratto della relazione tecnica:

“...Le opere in oggetto sono le seguenti:

1. realizzazione di una scala esterna in ferro con misure pari a 1,40 ml. in larghezza e 9,67
ml. in lunghezza; la scala sara composta da 20 scalini con alzata di 16 cm. e pedata di 30 cm.,
2. realizzazione di apertura sull'esterno delle dimensioni 1,00 ml. in larghezza e di 2,20 ml. in
altezza; l'apertura in oggetto consentira l'accesso alla scala in ferro precedentemente
descritta. L'infisso che verra istallato sara in alluminio e riprendera le caratteristiche degli

’

altri infissi precedentemente istallati nell'edificio...”.

Pratica Edilizia n. 4195 del 12/11/2010,

Estratto della domanda:

DIA per Ristrutturazione Edilizia, di cui all’art.79 comma 2, lettera d, L.R. 01/05.

Estratto della relazione tecnica:

“...Le opere in oggetto sono le seguenti:

1. realizzazione di una scala antincendio esterna in ferro con misure pari a 1,40 ml. in
larghezza e 9,67 ml. in lunghezza; la scala sara composta da 20 scalini con alzata di 16 cm.
e pedata di 30 cm...;

2. per la realizzazione di apertura sull'esterno delle dimensioni 1,00 ml. in larghezza e di 2,20
ml. in altezza, l'apertura in oggetto consentira l'accesso alla scala in ferro precedentemente
descritta. L'infisso che verra istallato sara in alluminio e riprendera le caratteristiche degli
altri infissi precedentemente istallati nell'edificio.
Alla presente si allega documentazione relativa al parere favorevole dei W.FF. del
17.10.2006, con la quale si fa riferimento anche alla realizzazione della scala antincendio in
oggetto.

Per quanto riguarda il versamento dei diritti di segreteria, si fa riferimento al bollettino
allegato alla pratica edilizia 3973/2010 del 28.10.2010...”

Dott. Arch. Alessandro Stocchi
Via della Regghia 52 — 52100 Arezzo, tel./fax. 0575.360233
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Visure Catastali

- Visura Storica

dell’immobile identificato al NCEU del Comune di Arezzo (AR),
Sez. A, Foglio 104, P.1la 217, Sub. 8

-,‘genz;a (ﬂ;}
«wsntrate &

Ufficio Provinciale di Arezzo - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Comune di AREZZO ( Codice: A390)
Provincia di AREZZO
| Sez. Urh.: A Faglio: 104 Particella: 217 Sub.: 8 |

Dati della richiesta

Catasto Fabbricati

INTESTATO

1 IMONTL DU PASCHL DL SIENA LUASING I FACTORING . BANCA PLER | SLRVIZL FINANZIARI ALLL
[IMIPRESE S P A com sede in SIENA

Q2034720521%

Unita immobiliare dal 06/10:2009

N. DATHIDENTIFICATIV] DATEDI CLASSAMENTO
Sczione Foglio Panticella Sub  Zoma  Micto ; Catcgaria | Classe  Consislenza Rendita
| Urbana Cens, Zona |
1 A 104 217 8 2 DS Euru 37.422.00
Tndirisen VIA LUIGI GALVANT 0. 28 piano: S1-1;
Anuotazionl Classamento e rendita validati (DM 700144)
Situazione dell'unita immobiliare dal 12/11/2008
|
N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
Sezione Loglio Paticella Sub Zonn  Micto ‘ Categoria | Classe  Consistenza Rendita
Urhana Cens Jana
1 A 104 217 8 2 D/§ Euro 37.422,00
Indirizzn V1A LUIGECAL VAN 1. 28 piane: SI-1.

Aanotagioni classamenio ¢ rendits proposti (M. 70194)

¥ Codice Uiscale Validawo o Anagrafe ributaria

=0 : Xy

,age nzia @?;
«wntrate® s
Ulficio Provinciale di Arezzo - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Situazione degli intestati dal 12/11/2008

Data: 274

2013 - Ora: 12.40.01

Visura n.: TI37035 Pag: |
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 27/06/2013

L1y Proprieta’ per 1/1

DATIDERIVANTIDA

VARIAZIONL NEL CLASSAMUNTO del G6/10:2009 0
176240 12009 in agti dal 06102009 ¢protocotio n
ARGIS6772] VARIAZIONE 121 CLASSAMENTO

DATIDERIVANTI DA

VARIAZIONE del 1241 122008 n . 137(7 12008 in auti dal
120112008 (protocello n - ARD30DEY36| DIVERSA
DISTRIGUZIONL DUGLL SPAZY INTERNL
-RISTRUTTURAZIONE

Data: 27/06/2013 - Ora: 12.40.01 Fine

Visuran.: 1137033 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 27/06/2013

AT ANAGRANICT CORICE TISCALL

92034720521

DIRITTEE ONERIREALL

(1) Proprieta” per 171

i
[

VARLAZIONE del 1270122008 0. 13707 12008 i awti dal 1241 172008 {protoecllo 1. ARDZ04936) Registrazione: DIVERSA DISTRIBUZICGNE DEGLI SPAZL INTERNI

]

RISTRUTTURAZIONE
i toriche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente:

DATIDERIVANTI DA

- sezione prbana A fogho 104 particella 217 subslterno 4
- serivne urbana A fogho 104 partice/fa 217 subaltermo 5
- sezimic urbana A fopho 104 particella 217 subalterno 6

Unité immobilia n. 1 Tribuli erariali: Luro 0,90

Visura relematica

Dott. Arch. Alessandro Stocchi

Via della Regghia 52 — 52100 Arezzo, tel./fax. 0575.360233

mail: alessandro@stocchi.eu — PEC: alessandro.stocchi@archiworldpec.it

Pag. 16



Tribunale di Arezzo

Relazione Tecnica integrativa del Perito del 08/04/2020 in formato anonimo
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Ricevuta di avvenuta

variazione catastale, prot. n. AR0308936

-
l Ufficio Provinciale Data: 124112008
fizs agenzia del di AREZZ0 Ors: 10,1038
el @ Tertorio Ricevuta di Avvenuta Denuncia di Variazione
pag: 1dil
Catasto Fabbricati
Comune di AREZZO (Codice: 12AA) Ditan:ldil
[ Protocoilo n.: AI{OJUS‘)JGI Unita a destingzione ordinaia n.. | Unitd in variazione n.: -
Codice di Riscontro: 00DALAGT3 Tipo Mappale n.: - Uniti a dest speciole e particolare n.; - Unitd in costituzione n.: 1
Beni Comuni non Censibili n: - Unitd insoppressione n.! 3
Mative della vanazione: DIVERSA DISTRIBUZIONE SPAZI INTERNI, RISTRUTTURAZIONE
UNITA' IMMOBILIART
I [dentificativo catastale I Dati di clssamento propost l
Prog. | Op, | SezUR Foglio Numero Sub. Ubicazione e Ca | CI Cons Sup.Cat. Rendita
1 § A 104 217 4
2 s A 104 217 s
3 S A L1 217 6
4 {2} A 104 217 L] VIA LUIGI GALVANI 0. 28, p. SI-1 ()Ll D8 | U 422,00
) [
<
i e
Riserv ato all Lificio Ricevuta o 3397272008 Tmpoeto della liquidszione: Fuo S0 Data 12/1 12008 Protecolle i : AROIDEI36 l%¢
Dott. Arch. Alessandro Stocchi
Via della Regghia 52 — 52100 Arezzo, tel./fax. 0575.360233
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Visura Storica

dell’immobile identificato al NCEU del Comune di Arezzo (AR),

Sez. A, Foglio 104, P.lla 217, Sub. 4

= m

fiygenzia gjfy
<= ntrate sy
Direzione Provinciale di Arezzo
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Calastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 11/10/2019

Dala: [1/16:2019 - Ora; 09.35.02
35811 Pag: 1

Visura n.:

Segue

Dati della richiesta

Comune di AREZZ.0 ( Codice: A3Y0)
Provincia di AREZZ.O

Catasto Fabbricati

Sez. Urh.:
Sez. Urb, AFgg—L

104 Particella: 217 Sub.: 4
S— E———

Unita immobiliare soppressa dal 12/11:2008

N. DATHIDENTIFICATIVI DATIDI CLASSAMENTO
Sezimiwe Foglin Particella Sub Zona Micwe | Cacgona | Classe | Consislenza Superficie
Vrbana Cens  Zoma Catastale
1 A 1 07 4
Lasoppeessione ha oginato e/ variat « seguent snmehili
- Nee. urbe A foglio 104 purticella 217 sub, 5
= Sez. urh. A foglia 104 parricella 217 sub. 6
- Ser urb, A Toglio 104 partieella 217 sub, 8
Mappuli Lerrent Comeluld
Cudice Conunt A3 - Sezione A - Foglio 104 - Particella 217
Situazione dell'unitd immobiliare dal 11/01/1996
N. DATTIDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO
Sesione Foglw Particella Sub  Zona Mico | Caegorin | Classe | Consistenza Superficie
Urbema Cans. Zoma Catastiule
| A 4 27 4 2 cn 7 H36 n*
Indirizzo VIA LUIGI GALVANRI n. 28A pianp: S1:
Notifieu Partita [19ti41 M58

Dott. Arch. Alessandro Stocchi

DATIDERIVANTI DA

Rendits
VARIAZIONE del 1L T12008 protocolle 0. AROINSYI6 natt
dal 127112008 DIVERSA DISTRIBUZIONT. DEGET SPAZT
INTERNI- RISTRUTTURAZIONT o, 15717.122008)
DATIDERIVANTI DA
Rendita

Furo 4,078,97 VARIAZ IONE del 101 TS99 at dal 077241966 11V
L. 7895000 | SLDL DELLE U LU CLS (. 20133 119961

)

A7HD

Via della Regghia 52 — 52100 Arezzo, tel./fax. 0575.360233
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genzia s‘i-'“
«msntrate s . . ) . Dala: [1/102019 - Ora: 09.35.02  Sepue
Dirczione Provinciale di Arczzo Vlsura StOI’lC& pel‘ lmmobl]e Visura n.: T33811 Pag: 2

Ufficio Provinciale - Territorio . % § S i . & i
Sevvizi Calastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 11/10/2019

Situazione degli intestati dal 26/07/2005
N DATI ANACEATICT

CONICE TTSCALT DIRTTTT I ONTRI REAT T

1

[ 92034720521 (1) Prapricta per 11 fing al 127112008
ISTRUMENTO (ATTO PUBRLICO) del 3800772003 “Traserizone o alt dal DINRBOS Reperoro n: 122614 Rogame: MARTINI ANDREA Sede: AREZZ0 Registrasione: Sede:
COMPRAY ENIENEA (. 9634 2020051

DATEDERIVANTI DA

Situazione degli intestati dal 06/07/2001

N DATT ANAGRAFICL CODICE HSUALE DIRITLLE ONERI REALL
I PERUZZ] Francesco nale s AREZZO il 2740271939 PRZFNCIYBIT. b (1) Propricta per 143 fioa 2l 1200071994
DAITDERIVANTL DA VOLTURA LYUEFLCIO del 60722001 protecollo n. LIS7YL m wltd dal DHU72001 Repistraziony: Sede: RETTDALA DENASCUTAIST ZA 0SDLFREL (. 1457.1/72001)

Situazione degli intestati dal 29/03/2001
CODICE FISCALL: DIRITLLE ONERI REAL

(1) Proprieta’ per 1:4 fin al 06072001

=

1T ANAGRAFICT

Chy Peaprig per 1 fimaal |
(1) Propricta’ per 174 fino al 1201/195%6
RETTIFIC AT TFFICTO (. 691.1/2001%

e wifrafe |2

/ e —
DATIDERIVANTI DA RETTIFICA DI TNTESTAZIONE ALTATTIALITA' del 29032001 prorceallo i1, S1308 in anti dal 3040322007 Registrazione: Sede:

Situazione degli intestati dal 12/01/1996

N, BATTANAGRAFICY CODICE HISUALE DIRITIT EONERI REN
1 ) (1Y Prapricta per 141 fing al 267072005
DATIDERIVANTI DA RETUIFICA DEINTES TAZIONE ALLATTUALITA del 12/07/1%56 protecolle n. ARHSS372 inaui dal 17052005 Seder AREAZO Registraauny: UR Sede: AREZZO Volume: 1 os 96

el AWVLT990 DIVISIONE {n. 1313.4/1990)

Situazione degli intestati dal 12/01/1996

N DATT ANAGRAFC] CODICE FISCALE DIRITL E ONERI REAL
) (1) Proprict per 141 G 2 29032001
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 1240171996 protocollo n. ARNE4336 Noltura in atti dal 1710572005 Repertorso n.. 123376 Rogante: CIRIANNI Sode: AREZZO Registrazions:

LR Seide: ARCZZO Volume: ] n: 96 del 300171996 DIVISIONE (n. 1313.4/1994)

Situazione degli intestati dal 11/01/1996

Nz IJATT ANAGRATICT CONICE FISCALE DIRITTT . ONERI REALT

1 1y Prapriera’ per 144 fing al 1200199

2 (1) Propricta’ per T4 fing 5l Y2/01,/1966

3 (1) Propricta’ per 14 fina al 1201/1956

) (1) Propricta per 144 G al 127011996
DATIDERIVANTI DA NARIAZIDNE dol 11:03/1956 o i dul 0771271999 Registrazivoe: DIV.SUDD.DELLE UL L.CLS (o, 201331419961

Boenzia @
cwmntrate®® Daa: L1/10:2019 - Ora: 093503 Fine
Direzione Provinciale di Arczzo Visura storica per immobile Visura n.: 135817 Peg: 3

Ufficio Provinciale - Territorio . i i 3a : . 3 g =
Serviei Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanogratico al 11/10/2019

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi. originari del precedente:
- sezione urhami A toglio 10 purticella 217 subadterna |
- sezione urhana A foplio 104 particella 217 subalteme 2

Unita immobiliari n. | Tributi erariali: Curo 0,90

Visura telematica

® Codice Fiscale Validata in Anagrafc Tributaria

Dott. Arch. Alessandro Stocchi
Via della Regghia 52 — 52100 Arezzo, tel./fax. 0575.360233
mail: alessandro@stocchi.eu — PEC: alessandro.stocchi@archiworldpec.it
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Tribunale di Arezzo
Relazione Tecnica integrativa del Perito del 08/04/2020 in formato anonimo
Concordato Preventivo Meta Apparel S.r.l. in liquidazione - C.F. 01160560510 - R.F. n. 11/2011
Liquidatori Giudiziali: Avv. Monica Bracci; Dott. Giuseppe Bruschi.

Visura Storica
dell’immobile identificato al NCEU del Comune di Arezzo (AR),
Sez. A, Foglio 104, P.lla 217, Sub. 5

by genzia (ﬁ;&

«wntrate s Data: |1710:2019 - Ora: 093634 Sewue
Dirc7ione Provinclale di Arczzo Visura storica per immobile Visura 1 T36833 Pag: |
Officio Provinciale - Temitorio 3 v 5 e . . " . -
Servizi Catastali Sitnazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 11/10/2019
Dati della richiesta Comune di AREZZO ( Codice: A390)
dncia di ARFZ70
Catasto Fabbricati Sez. Urb.: A Foglio: 104 Particella: 217 Sub.: §

Unita immobiliare soppressa dal 12/11/2008

N. DATTIDENTIFICATIVE DATT DI CLASSAMENTO DATT DERIVANTI DA
Sezione Faglio Parcelln  Sub  Zona  Miern Coregoria | Classe [ Consisienzs Superlicie Rendita
Uthana Cens.  Zona Catsiale

VARTAZIONE del 1271172008 protecnlln n ARDGGRD36 in s
dal 12112008 DIVERSA DISTRIBUZICNE DEGTTSPAZT
TNTERNT- RISTRUTTIURAZIONE (0. 13717.1/2008)

1 A nd a7 s

T.asnppressione ha criginata e/ variacs i sezueati immobili
- Sez. urh. A foglio 104 particelln 217 sub. 4
- Sez. urh. A foglio 104 particclla 217 sub. 6
- Sez urb, A foglio 104 particelln 217 sub. 8

Mappili Teren Comlai
Codlice Comune A39® - Sezione A - Foglia UM - Parficella 217

Situazione dell'unita immobiliare dal 11/01/1996

N. DATTIDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO DATT DERIVANTI DA
Seziene TFoglo Particella Sub Zenu Micro  Categoriz | Ulusse | Consistenza Superficie Rendita
= Uthama_| Cens. Zona - L Cotastale. — A
1 A 104 27 3 o2 ¥ 1513 m* Eura 429769 | VARIAZIONE del 1170171596 in amti dal 1771241499 DIV,
1.8.321.500 SUDD, DFTIT U177 CLS (0 20135.171996)
Indirizro |\'IJ\I LIS GALYANT 1, 284 pamo: S1,
Nofiliea - Partit | 19041 Mod.58 4780

Dott. Arch. Alessandro Stocchi
Via della Regghia 52 — 52100 Arezzo, tel./fax. 0575.360233
mail: alessandro@stocchi.eu — PEC: alessandro.stocchi@archiworldpec.it Pag. 20



Tribunale di Arezzo
Relazione Tecnica integrativa del Perito del 08/04/2020 in formato anonimo

Concordato Preventivo Meta Apparel S.r.l. in liquidazione - C.F. 01160560510 - R.F. n. 11/2011

genzlia

<, ntrate s
Direzione Provinciale di Arezzo
Ulficio Provinciale - Territorio

Servizi Calastali

Liquidatori Giudiziali: Avv. Monica Bracci; Dott. Giuseppe Bruschi.

@

Data; 11/10:2019 - Ora: 09.36.34
Visura n.: 136833 Pag: 2

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanogratico al 11/10/2019

Situazione degli intestati dal 26/07/2005

Segue

N

CODICE TISCALT: DIRITT] T OKTRI RTALT

DATT ANAGRATICT

] | 1) Propricia’ per 171 fine al 12/1 1268

DATIDERIVANTI DA

ISTRUMENTO [ATTO PURBLICO) del 260772005 Trascrizione w alti dal DENRZH0S Repervnn n: 1 226014 Rogante: MARTINTARNDREA Sede: AREZZ0) Registrasione: Sede:
COMIRAYENDITA (0, 9635, 2:2005)

Situnzione degli intestati dal 06/07:2001

N

DAL ANAGRAFICL LUDICE FISCALE DIRITT] E ONER] REALL

117 Propricl’ per 14 Line ol 1240171596

DAL DERIVANTL DA

VOLUURA D'UERFICIO el 067072001 protucollo n. TEE791 m wt dal 06072001 Regisuracione. Sede: RELT DATA DENASCLA ST ZA 6MULIREP jn. 145712001

Situazione degli intestati dal 29/03/2001

DIRITIT E O

DATTANAGRAFICE LODICE FISCALE REALL

(1) Propriera_per 1/ 1 il Q67N |

(1) Propsieta pier al 12000196

(1t Peopriera’ per 174 fina al 1220171996
111 Proprieta per 152 fing al 12401719898

DATIDERIVANTI DA

R —
RETTIFICA DUINTESTAZIONE ALLATTUATITA del 20032001 protocallo 1. 51510 in aili dal 300372007 Registwicne: Sede: RETTIFICA T UFFICIC (0, 652.12001)

Situazione degli intestati dal 12/01/1996

LONICE FISCALK DIRITVT R ONERTREAL

) L1 Progricia’ per 171 Ming 8l 2607

N DA T ANAGRAFICH
LI |
DALIDERIVANTLDA RELHHCA DUNTES IAZIONE &

del 3WO/1#56 DIVISIONE (. 131 996)

Situazione degli intestati dal 12/01/1996

DIRITII L OKER] REALL

11) Propriciy” per 1] ling ul 29:032001

JALTUALTEA ¢! 120141956 protocolly s ARVUS4IT2 watit dal 17082005 Sede: AREZZC Rewistrndone: LR Sede: AREZZO Voluue: 1z %0

N DALLANAGRACICL LODICE FISCALE
N A E—
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO [ATTO PUBBLICOT del 12/0771496 protocollo n. AR 43

6 Voltura oty dal 17052005 Repertono n 123376 Rozante: CIRIANNT Sede: AREZZC
UR Sede: ARCZZO Volume: | n: % del 30711996 DIVISIONE (o, 1313 319946)

Situazionc degli intestati dal 11/01/1996

LODICE FISCALE DIRITTTE ONERIREALT

|11 Proprieta’ per 174 fina sl 120017196
111 Propricia per 14 fing gl 124017

|11 Progricia’ per 14 fino af 12
L1 Propricia’ per 174 fino al 1240171996

A DATTANAGRAFICE
1
2
3
4
DAL DERIVANTL DA VARIAZIONE del 110171596 dn atti dul U7/12/1999 Registraziony: DIVSUDDDELLE ULLL.CLS (. 20133 11990
a5m,

genzia
«wsntrate s
Direzione Provinciale di Arezzo
Ulficio Provineiale - Territorio

Servizi Calaslali

) ) ) ) Data: 11/10:2019 - Ora: 09,3635
Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 11/10/2019

Visuran.: 136833 PPag: 3

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente:

- sezinne urhuna A foalio

4 particalla 217 subakterna |

- ez ione urhuna A folio 104 pumicella 217 subadtena 2

Unitd immuobiliarin. 1

Visurg telematica

Tributi erariali: Curo 0.90

# Codice Tiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Dott. Arch. Alessandro Stocchi
Via della Regghia 52 — 52100 Arezzo, tel./fax. 0575.360233
mail: alessandro@stocchi.eu — PEC: alessandro.stocchi@archiworldpec.it

s |sAram e,

Fine
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Tribunale di Arezzo

Relazione Tecnica integrativa del Perito del 08/04/2020 in formato anonimo
Concordato Preventivo Meta Apparel S.r.l. in liquidazione - C.F. 01160560510 - R.F. n. 11/2011
Liquidatori Giudiziali: Avv. Monica Bracci; Dott. Giuseppe Bruschi.

Visura Storica
dell’immobile identificato al NCEU del Comune di Arezzo (AR),
Sez. A, Foglio 104, P.1la 217, Sub. 6

-5
F genzia
«=mntrate
Direzione Provinciale di Arezzo

Utficio Provinciale - Territoric
Servizi Cataslali

&

IS
e,
S

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 11/10/2019

Data: [ 17102019 - Ora: 09.37.30
Visura n: 137417 Pag: 1

Segue

Dati della richiesta
Provinecia di AREZZO

Comune di AREZZ.0 ( Codice: A390)

Catasto Fabbricati

lSez. Urb.: A Foglio: 104 Particella; 217 Sub.: 6 l

Unitd immaobiliare soppressa dal 12/11,2008

N. DATTIDENIFICATIVI DAL DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTI DA
Sezione Frglin Paticelln Sk Zona | Micro | Categorin | Clsse | Consistenza Superficie Rendita
Uihana Cens. | Zona Calustale
1 A 104 7 6 VARIAZIONE del 12112008 protocollo i ARDI089346 in at
dal 127112008 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLT SPAZT
MNTTRNI- RISTRUTTURAZIONT: {n. 13717.1/2008)
T.a soppressiane ha originazn ¢/a variam i seguenti immobili:
- Sezurb. A foglio 104 particells 217 sub, 4
- Scr urh. A foglio 104 particella 217 sub, 3
= Sex. url, A Toglio 104 pariicella 207 sub, §
Mappali erre Conelati
Codice Comupe AIN - Sezivue A - Vogliv 104 - Particelln 217
Situazione dell'unith immobiliare dal 11/01/1996
N. DAT] IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTI DA
Seriome Fuglin Particelln Sub Zona | Micre | Cwegorin | Clase | Consistenzi Superficie Rendits
Utbania Cons. | Zona Catstale
1 A 104 217 [3 2 (453 7 1608 m* Huro 456784 | VARIAZIONE del 1170171996 f1 i dil 0771271968 DIV
L. $.844.000 SLDD DELLE U 1 U CLS ¢n. 20133 1/1496)
Indirizzo VIA LUIGE GALYAND 0 28 piano’ |, J
Notifica [ Partita [19031 Muil5% 47RO

Dott. Arch. Alessandro Stocchi

Via della Regghia 52 — 52100 Arezzo, tel./fax. 0575.360233
mail: alessandro@stocchi.eu — PEC: alessandro.stocchi@archiworldpec.it
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Tribunale di Arezzo
Relazione Tecnica integrativa del Perito del 08/04/2020 in formato anonimo
Concordato Preventivo Meta Apparel S.r.l. in liquidazione - C.F. 01160560510 - R.F. n. 11/2011
Liquidatori Giudiziali: Avv. Monica Bracci; Dott. Giuseppe Bruschi.

genzlia 6;3%

«wmntrate®s® Datiz 11/10:2019 - Ora: 09.37.30 Segue
Direzione Provinciale di Arezzo Visura storica per immobile Visura n: 137417 Pag: 2

Lficio Pravinciale - Territorio | : : P 2 7 i~ $ -

Serviei Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 11/10/2019

Situazione degli intestati dal 26/07/2005

N DATT ANAGRAFICH CODICETISCALT TIRITTT I ONERT RTALT
1
[ 1) Propricta per 171 finoal 1271 12008
DATTDERIVANTT DA ISTRUMPENTO (ATTO PLRBEICO) ¢l 26072008 Traserizione in ani dal 0E082008 Repereio n: 122614 Rogante; MARTINGANDREA Sede: ARFZ270 Registrazione: Sede:

COMPRAYENDITA (1, 9636,2/2005)

Situazione degli intestati dal 0670722001
N LA ANAGRAFICL LODICE FISCALE DRI

1 PERUZZL Frameesco mio w AREZZ0Y il 270201534 PREFNCIGRITAIRS® 113 Propr

1EONERLREALL
par 104 fino sl 1 1

DALIDERIVANTLDA VOLLURA DURFICIO del Uoeth 32000 pretocellon, JISTYL i aui dal 06072000 Regisuazione: Sede; RE LT DALA DI NASCIEA INTZA 63WPIARER (. 1457,
Situazione degli intestati dal 29/03/2001
N DAL ANAGRAFICT LODICE FISCALE DIRITLL E ONERI REALL
1 (1) Propiieta_pee 14 fino al DGAFZ2001
3 (1) Proprivta per 114 fino al 1240 /1996
3 |1y Prapriera per 14 fianal | 1996
4 J 11y Proprieta’ pee 1:4 fino ol 12 1996
DATT DERIVANTI DA RETTIFICA T INTESTAZIONE ALLUATTUATTTA' del 22032001 protocedlo n. $1312 i ati dal 3000372007 Registmzione: Sede” RETTIFICA IV UFFICIO (0. 693.1°2001)

Situazione degli intestati dal 12/01/1996

N DATLANAGRAKICH LODICE FISCALE DIRITTT R ONERI RFALI
[ | ) 1) Propricta” pes 171 fino al 265072003
DALIDERIVANTLDA RELIIFICA DEINTESTAZIONE ALL AT TUALLLY del L201{L9%6 protocollo n, ARVUSAIT2 oy antt dal 17082005 Sedv: ARELZQ Registraone: UR Sele: AREZZO Yolune: L 59

del IW01/19536 DIVISIONE (o, LI13. 271960

Situazione degli intestati dal 12/01/1996
N LA ANACRALICT LODICE LISCALL DIRITILE ONERL REALL
( ) (1) Proprict per 171 fino al 29

DAT] DERIVANTI DA ISTRUMENTO AT TO PURBLICO) del 120171996 peotocolly e ARDOS4346 Veltura in it dul 17052005 Reperono n.: 123376 Roginte: CIRLANNI Sede: AREZZC
VIR Sede: ARLZZC Vilume: | n: 26 deel VL9996 DIVISIONE (0. 1313 2/ 1%46)

Situazionc degli intestati dal 1170171996
N DATTANAGRAFICH CODICE FISCALT DIRITTIE ONFRT REALL

1 |1 Proprieta’ per 124 fino al 12411996

2 L1 Propricta’ per 164 fino al 125711996

3 113 Proprigta’ pee 124 fino al 1240171996

4 11 Proprcta” pes 174 fino al 129011996
DAL DERIVANTL DA VARIAZIONE el 1A 1996 in atti e Q7 12:099% Regivrzzione: IIV.SURDDELLE LLLL.CLS (0, 201331119901

genzlia

f s.ntrate®

Data: 11/16:2019 - Ors: 09.37.30
Direzione Provinciale di Arezzo Visura storica per immobile Visura n: 137417 Pag: 3
Uflicio Provinciale - Territorio . R i Na o< 2 . - y 7
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 11/10/2019

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi. originari del precedente:
- wzlone urhuna A fogho 104 pamicella 217 subalteow |

- sezione urbina A foglio 104 particella 217 subaltemw 2

Unitd immobiliarin, | Trihuti erariali: Cuvo 0,90
Visurd @elematica

¥ Ceodice Miscale Validato in Anagraftc Tributaria

Dott. Arch. Alessandro Stocchi
Via della Regghia 52 — 52100 Arezzo, tel./fax. 0575.360233
mail: alessandro@stocchi.eu — PEC: alessandro.stocchi@archiworldpec.it

Reglstruzion:

Fine
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Tribunale di Arezzo

Relazione Tecnica integrativa del Perito del 08/04/2020 in formato anonimo
Concordato Preventivo Meta Apparel S.r.l. in liquidazione - C.F. 01160560510 - R.F. n. 11/2011
Liquidatori Giudiziali: Avv. Monica Bracci; Dott. Giuseppe Bruschi.

Ricevuta di avvenuta variazione Catastale prot. n. AR0012598 del 25/02/2020, per la “Corretta
Rappresentazione Grafica”
(Allegato n.4 - Documentazione Catastale, Variazione del 25/02/2020).

gen

zia 6’}}

a{ hntrate S

Catasto Fabbricati

Direzione Provinciale
di Arezzo
Ufficto Provinciale - Territorio

Ricevuta di Avvenuta Denuncia di Variazione

Diua: 25022020

Oras 82338

pags L i |

Protocollo n.: ARODI2598
Caodive di Riscontro: OGOA4AANS
Operatore: MRSRRT

Presenza allegut:
Allegato.pd! (DLP}

Comune di ARTZZ0 (Codice: 12AA)

Unita a destinazione ovelinaria n.: -
Tipo Mappale n.: - Umta a destspeciale € particolare n.: |

Beni Comuni non Censibili n: -

Motiva della variazione: CORRETTA RAPPRES.GRAFICA

Dittan.: 1 di1
Unitd in variazione n.: |
Unidin cosliluzione n.: -

Unitd in soppressione n.: -

UNITA' IMMOBILIARI
' Hentilicaiivo catastale Dii i classamento proposti
Prog. | Op. | Sez UR Froglin Numera Sub. Ubicazione zC Cat l Cans. Sup.Cat Rendita Rur
1 v A 104 27 8 VIA LTUTGI GALVANI 2. 28 p. S1-1 002 | DOs 37.422.00
Riservaco al'Uflicio Prospetia di liguidazione n: 41142020 Tmporo della liguidazione: Tura 100,00 Dhara: 2500272020 Protocollo accenazione 1. ARODI23082020  Tlincaricao

Dott. Arch. Alessandro Stocchi
Via della Regghia 52 — 52100 Arezzo, tel./fax. 0575.360233

mail: alessandro@stocchi.eu — PEC: alessandro.stocchi@archiworldpec.it
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Tribunale di Arezzo
Relazione Tecnica integrativa del Perito del 08/04/2020 in formato anonimo
Concordato Preventivo Meta Apparel S.r.l. in liquidazione - C.F. 01160560510 - R.F. n. 11/2011
Liguidatori Giudiziali: Avv. Monica Bracci; Dott. Giuseppe Bruschi.

Visura Catastale aggiornata al 26/02/2020
(Allegato n.4 - Documentazione Catastale, Variazione del 25/02/2020).

p genzia 6‘?}
=

- ntrate’ Data: 26/02/2020 - Ora: 191249 Segue

Dot Rl i s Visura storica per immobile | Visumn T262511 Pagi 1
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 26/02/2020
Dati della richiesta Comunc di AREZZO ( Codice: A390)
Provincia di AREZZ0
Catasto Fabbricati Sez. Urb.: A Foglio: 104 Particella: 217 Sub.: 8
INTESTATO
| 1 IMETA APPARELS.R.L. IN LIQUIDAZIONE con sede in AREZZ0O 01160560510 (1) Propricta” per 171

Unitd immobiliare dal 25/0212020

N. | DATTIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglo Particolla Sub | Zoma | Micro | Cmegoria  Classe | Consistenzan Superficie Rendita
| Urbana | Cens, | Zona | Catastale
1 | A 4 | 217 8 2 s Furo 3742200 | VARIAZIONE del 24022020 protocolla 1. ARMI 2595 in am

022020 CORRETTA KAPPRES. GRAFICA (n
IR17.172020)

Indiriczo VIALUIGE GALVANT 128 prano: $1-1;
[Annotazioni Slassaniento & rondita propoti (DA 701:94)
Mappali Terrens Corvelati

Codice Comune A390 - Sezione A - Foglio 104 - Particella 217

Situazione dell'unita immobiliare dal 06/10/2009

N. DATTIDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
T
Sozione Foglo Particella Sub | Zoma | Miers | Cmcporia Classe [ Consislenza Superficie Rendita
| Urbana | Cens. | Zona Catastule
1 A ud 7 8 2 nis Funo 37.422.00 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del {16 10.2009
protocollo 1 ARDMSSTT2 i arti dal 06/ 10,2009 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO . 17629122006

Indirlzzo  VIALUIGE GALYANI n. 28 prano: S1-1;
Annotazioni Classamento @ rendita valida (D 701:94)

- o
genzia ;

e ntrate S Data: 26/02/2020 - Ora: 19,1249 Fine
Diesrons Benincele ) e Visura storica per immobile Visuta . T262511 Pag: 2
JNCI0 Frovinciale - Iemiono . . . ‘e . . . . -
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanogratico al 26/02/2020
Situauipnc dell'uniti immobiliare dal 12/11/2008
N. | DATT IDENTIFICATIVI DATT DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foghe ‘ Particells Sub | Zeoms | Micro  Calegoria Classe | Consistenza Superticie Rendita
| Urbana | Cons. | Zona | Calastale
I A 104 27 8 2 8 Furo 3742200 | VARIAZIONE del 1 21112008 protecollo n. ARGIPEIZE in ati
‘ dal 127112008 DIVERS A DISTRIBUZIONT. DRGT.I SPAZT
INTERNI- RISTRUTTURAZIONE (n. 13717.1:2008}

Indirizzo VIA LUIGE GALVAN] 0. 28 plane; 81-1.
Annutuzioni clagsamento ¢ rendita propast (DAL 701:94)

Situnzione degli intestati dal 29/04/2015

N DAIL ANAGRAFICL CODICE FISCALY DIRIINT E ONERL REALL
1 METAAPPARELS R.L N LIQUIDAZIONE con sede in AREZZ0O 01160560510 (1) Proprict” per 11
DATI DERIVANTIDA ISTRUMENTO ¢AUTO PUBBLICO) del 29:04/2015 Nota presentata con Modelle Unico in atti dal 077052015 Repertorio n: 13871 Rogante: PIERACCINI GLACOMO Sede: AREZZO)

Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 4432.1/2015)
Situazione degli intestati dal 12/11/2008

N | DATLANAGRATICT CODICT FISCALT | DIRITTI L ONERIREALL
1
| (1) Propricta’ per 111 fino al 296472015
DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 121172008 protecollo n. ARZ308936 in aili dal 1271172008 Registruione; DIVERS A DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZL INTERNI- RISTRUTIURAZIONE (1
13717 1/2008)
Per ulteriori variazioni richicdere le visure storiche dei segi ii bili sopp i, originari del precedente:

- sezione urbana A foglio 104 paricells 217 subalterno 4
- seztone wrbana A foglio 104 particella 217 subulierno §
- sezione urbana A foglio 104 particella 217 subalterno 6

Unita immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visur telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Dott. Arch. Alessandro Stocchi
Via della Regghia 52 — 52100 Arezzo, tel./fax. 0575.360233
mail: alessandro@stocchi.eu — PEC: alessandro.stocchi@archiworldpec.it Pag. 25



Tribunale di Arezzo
Relazione Tecnica integrativa del Perito del 08/04/2020 in formato anonimo
Concordato Preventivo Meta Apparel S.r.l. in liquidazione - C.F. 01160560510 - R.F. n. 11/2011
Liquidatori Giudiziali: Avv. Monica Bracci; Dott. Giuseppe Bruschi.

Planimetria Catastale aggiornata, successiva alla denuncia di Variazione Catastale prot. n.
AR0012598 del 25/02/2020, per la “Corretta Rappresentazione Grafica”
(Allegato n.4 - Documentazione Catastale, Variazione del 25/02/2020).
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Norme di prevenzione degli infortuni sul lavoro
VERIFICHE IMPIANTI DI MESSA A TERRA NELLE OFFICINE E CABINE ELETTRICHE IN
ESERCIZIO PRESSO AZIENDE PRODUTTRICI O DISTRIBUTRICI DI ENERGIA ELETTRICA
(Art:328 D.P.R. 27 Aprile 1955, n. 547)
r Centrale / Stazione / Cabina (1) 1 Provincia
\ D320-2-244946 \ (AR)
DITTA  @-distribuzione

Zona di Siena-Grosseto-Arezzo

Localita della Centrale, Stazione, Cabina

Comune

Denominazione Convenzionale [

SCHEDA PER IMPIANTI DI TERRA COMPILATA

Arezzo 2

VIA GALVANI

IN DATA
(2) D Impianti esistenti alla data del 1° Gennaio 1960 5 =
g Prima installazione SRR SS1/A2 19R5)
D Sostitutiva o aggiuntiva per variazicne Al
= 1 T
ITG: §
H

Alimentazione da CP
A

Sharra
Tensione
Linea

A

D300-1-381080

AREZZO A

i5

D320-35054
LEBOLE

Maggior rischio D.P.R. 462: D W

(4) Numero distintivo dell'officina o cabina eleftica la cui assegnazione & nservata alla ditla

(2) Indicare con crocetta sul quadralino la comspordenza

e

SCHENMA E

UBICAZIONE DI MASSIMA DELLA MESSA A TERR

SCHEMA & UBICAZIONE DI UASSIMA DELLA WESSA A TerRa

B«
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/

Codice Schema: DIS0-2-001711  //
Unita organizzativa: DI50 - FIRENZE

E’m’ Denominazione schema; J
Indirizzo: VIA GALVANI
Distribuzione | . > o

ento: 21/11/2011, Stato E, Assetto S
giornamento AUI: 04/04/2011 - 15:31:00

> 2.5 [764] Opzioni di disegno: TOP-DOWN, Stati visualizzati: EFCU

IN DATA

—g’l’la:da,ta_d'el 1° g 10 VD00 g oiiiermmsmsimivnsionim s s s siossibiot -

a per variazi

e, F) 5@44&3[%@ é’ﬂq@é

CALA

g

o0 cabina aletirica la cul assegnazione & riservata alle s

- ?,;,57-5_— DECL //‘/P//%
e A e
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Rilievo fotografico della Copertura
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Rilievo fotografico Centrale Termica
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Planimetrie Catastali, protocollo n. 20133/96, presenti nei fascicoli delle Pratiche Edilizie
dell’ Archivio del Comune di Arezzo. Identificazione Catastale degli immobili:

NCEU del Comune di Arezzo (AR), Sez. A, Foglio 104, P.lla 217, Sub. 4, Sub. 5, Sub. 6, Sub. 7

Si evidenzia che il Sub. 4, Sub. 5, Sub. 6, hanno generato il Sub. 8 oggetto della procedura.
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Piano Seminterrato, sub.4

Dott. Arch. Alessandro Stocchi
Via della Regghia 52 — 52100 Arezzo, tel./fax. 0575.360233
mail: alessandro@stocchi.eu — PEC: alessandro.stocchi@archiworldpec.it Pag. 82



Tribunale di Arezzo
Relazione Tecnica integrativa del Perito del 08/04/2020 in formato anonimo
Concordato Preventivo Meta Apparel S.r.1. in liquidazione - C.F. 01160560510 - R.F. n. 11/2011
Liquidatori Giudiziali: Avv. Monica Bracci; Dott. Giuseppe Bruschi.

Piano Seminterrato, sub. 5

Piano Primo, sub.6

Piano Primo, sub. 7

Dott. Arch. Alessandro Stocchi
Via della Regghia 52 — 52100 Arezzo, tel /fax. 0575.360233
mail: alessandro@stocchi.eu — PEC: alessandro.stocchi@archiworldpec.it Pag. 83



Tribunale di Arezzo
Relazione Tecnica integrativa del Perito del 08/04/2020 in formato anonimo
Concordato Preventivo Meta Apparel S.r.l. in liquidazione - C.F. 01160560510 - R.F. n. 11/2011
Liguidatori Giudiziali: Avv. Monica Bracci; Dott. Giuseppe Bruschi.

rilemziate »
ol @ 0p il

disatermidn elle oxverimen dube nace soinnate elle
walbe s sl condelunt

1l s data ran vkunte W Garnsye oaf confrodl dal hidiects b
bema o7 (| Comina v 1 par Saglioers o igimicha, a1
aneacl, acz, dalla stda » swze del I comuale 4 M o ~)u-n d qrw I richindants in
perle nan poba pretendere ez s @ indmriite. seln e Doren wever o
 repalanant]

2oL Moaren dhm s wd b s o ol s sosifics candibduns e | dsazl
- @t i 16l 54 oty Gaeris om0 i il §) G350 Zo0tD
=0 rtansret -ul 81 naun affaera.

e i el s 24 dorizzaseny i slans sl vendo I ot appre-
Uik g 18 roeT aEitlin &80 100 GOORGIONS a3 YorrD RAMIS FHDIAEON 3 {5 la
ezt oronicts 335 VIganr 193, 411 £5aHE N Garasaal, norri st 8 < 4 FLELL B
2w

[ nh- emgena pa=agsnt | hmeot par | qumll sin sty morihiears oedinares di srenaasions, Il S
wrdirierm bo darualicionm o sua dal corarmibrs s wm e deli e senzion
Tamm. Lrconis dut SEVsa e Gt we & prowvedimens Safiiiv

\ tavact drmmo wsere diut da cn orlersionists audzzsts ol swm| dell Ve 34 ko
agui T, senthe  sanci del KU, 11210, n, WO e

EE et Par In Dpsra i congmmees samanizio --wm gty
E‘.t:o&umaﬂlm-‘mlaunﬂl
cgeonin s chokimmsiine 4 mecaliasinse Fivmn. el S, oot ]

o dalle nparo, ¥ ssasd dal diretiore tectiee ol
iy

berari,
el lawcel stessl

| titoky
kil allo oo -—nnm eI
alla o st

i Wik ol v w Femini dal el 9070 51 Solido
i Ingisantiza o ragalinarntel #1 e iz > Oala preais: i 4

wite delle & chinnaione di @ s Son £ s

(ells preaveite Woares, 1 Mty I Sirgtion deb by grert o g I
i Dy~ g DL ) A6 el 19001 P50
i o enwzarinnin dalle mmce i Conglorver s cemntiss contaribe nebe e pmeiiond 4 I e
ok rwudy Ncansy b wiinars l'sbgn & de Ju.awukurs.lm e ity
s I oty
bivard Tl s oy il
}v\ moglist) 1 nctiom dele A-s rvnmw A‘\"ﬂ "ot 5
cony dete di convepve dolle cope & . el

el %
Griore & T & Ui Cborer & 8 slenmiere s e 1o ok Srevite dits h\vhl.uu

citata

visn rllasclats 5
i 3l

i daoh lia e

Condiduny coe prinws deilills del vl vesga .
P T P gt el

2 30 4 st ) Gorne s i i bioe-
infa s € raliRuacas 31 eliks, "B cosine

T Cmirstore delewh s v
Ll Al oo by g s

et
e arpomtran o1 esgn o

il huvo de strode, Roori deall Aital, ysando otk bo lines & lutricasine &
vemirure 33 Nah gubtorl o di ameliamenty ovwen & deoeazin| dalls Aot comosten
veoam atanm distons dills stk non a0 i i mas

4o & tara otblis & A
cts delln cmn du wieticen,

A4 carcas
cance w imrtine

1 | dad e strade

1o sdis

el e Intredir b i pheoes @ brkdu oalln fog-
4 pramntars emostn, domeds = srvedy ba prascririonl e v
e s ke cesmiitvn e 1o alabive Irdarsshi- o raperdang

i s een Il ) s g o mo 840 & aliwe
Aol settarrinl

vizo nan devrarng st oftreos 0 Borghezm deb marcisets ad Jvers et
PRI b byt g i B e e s b Sl s By

Intseazrons 3l e asarinn dal
ri, twrle @ oot
g ot 50 designata,

» ru o fluert b pevimemrsione spadile tha pub
« waclavie w55 wie ribwilo -

ol Carr
itto 3 e ere oo Tl

bRt

Vista ri
€. 994,080 por urtanissanione e

Elenco delle Pratiche Edilizie/Urbanistiche e Titoli Autorizzativi:

Pratica Edilizia n. 887 del 03/07/1971 (richiedente XxXXXXXXXXXX)
.per la costruzione di un fabbricato da adibire a deposito confezioni...”
» Licenza di Costruzione Edilizia n. 597 del 12/08/1971;

e gow N

ogmes

LICENZA DI COSTRUZIONE EDILIZIA
L SINDACDO

san Iy gt
e i

W Hersotiea § = 0
chiste 1'outordzassiops per la comtrugisne of uo faskrisato da ira1

e _Gelvinds_in ecndo.

4 QUEATe GunLPeiond. Munse At S0l VIogutte sve

Wi & del pegin dacsstn Lagoe

16, 0, 100, contannrs st oncche 40 wlifizg

avambre V332, 0, T106, suwetin I legge 35 apele

Vv b lee 12 wpats 1943, 1055, aull'rbanistics w soccems e b

1507, 1763 — Legys 19 mevembre 1998, 1. 118T;

— Loy i sgaste.

Vedud | regobimenti comucall 3 sdilida, digieoe » & pulils musiclade:
Genaito 1f oorere dota Comrussions adiltt da | Comune, exowesso neliz tedim
dil 15 Tug1lo 1971
oeaz
vusa di Desoreria ov

5 del 37577t relativa al versagoutv di
nanTin .

Rlleeia

LICENZA

par I goatrustone 41 up fobbrigsto 09 AGidire 3 Copomito gonfesion

lucse Yas Belvaad, 13 conforedih épl progesso refatio &

(aroh,

Nezolno, foaem..

1 Cumndo 3 mida Tocoseziom twnxoenan & ot nd wae fubiihs o0 Db
s poxtn Ma f Mevot (AT 0 TOGKIOIONS =18 Tevts mADHERTS o0 shermuris i agImonts daila
relativs tassa e itk 2l Conuns.

10, - 1 Conum d) A v Il St & insionn sadi st
Ghildien s satarizaom 1 gnan,

Imgatatl, wee., sans

12~ " fekto obbign d <himdare pes erttn b v
bt man ap e b wcets waoow siowtt della Sows

e ot e

he i warthion e cttaars & cortificoo di abite

S ollottuata o oscl cua parte.

it sl o iinden # pravantivs vt [n tsse adllels I &
13 di allinesroentl, ber | soprabug 0 el ecL., N s e nusala b

3 o oot 1 Gonemes i sovol At 43 4ot reglamerts BSrONSTS 0N ML 3% mrls 1916

10N e
i iln A oorpate e, i ssadim di oror
To B et metarigs 3 njln [

i datn gy Jiows non ssonea. n ' shtkin dl 1‘r||.|wz Iz sorticali-a s

M e lan v

asclote smses srmgiidicn dagl wvwstad dineti dwi bacel.

24« La prmeants fizwow e de velidte i vei mant delle date di einsione

2. pere rn lnkdits witr quss! nia. o quells izate, v ® svsee o Uty
<at roam, nom w arsawn ntmoress o »Arn-a o v prain dorered; v -nw nisaelzzIioe.

29, - Lt oaonra lisnnt b scimes tuni prieso Phcaekcons ' mauctong du boneo ow
Lre & dvats dal Imvoro o 4nvn w3am @b 30 o3| Achicts dat parmcnala disan:
ot

Joris dervs Abkern 0=t 1 catelly B 8 X T Comm wte
e T o B e B e i

R R
w ol oraprieteto, dal progeti
s @ lr dete dulln flcwire wlisie

a4 2 AR 19T

S

Dott. Arch. Alessandro Stocchi
Via della Regghia 52 — 52100 Arezzo, tel./fax. 0575.360233
mail: alessandro@stocchi.eu — PEC: alessandro.stocchi@archiworldpec.it

Pag. 84



Tribunale di Arezzo

Relazione Tecnica integrativa del Perito del 08/04/2020 in formato anonimo
Concordato Preventivo Meta Apparel S.r.l. in liquidazione - C.F. 01160560510 - R.F. n. 11/2011
Liguidatori Giudiziali: Avv. Monica Bracci; Dott. Giuseppe Bruschi.

———— - 3 - - - -
o e i R —— —— e B g ST,
e v i
e 4 1
3|
| feims Py
| S -
BEg
L:v =1 |
bt pe.} g b e sy
Sl I T
i b A
Qfl’ hd__ ¢
7 20
b Sais
i
s ’
- i Rt & § !
e 2% R e P T R Y TR S e o |
3 M COPERTIRA . RESEDE
gt
) |
1 R —
-,‘ ___comune _di_arezzo
= __INGROSNO _CONEFBZIONI
£
T ... Planimetrie
‘\
¥ b DL OMAPPA 000 ,::_..-.m .-—.-‘ -]
[ R
ESTIATTO DU 12 10,
L300 K
| —_—
- . . ~— -
i 3 e l |
i l\\
= = | |
3 = . !
—== 5 ¢
|
= QLOTA <210
*
|
\ E = —comune (i arezzo
|
INGROSSO _CONFEZION]
i L g _ pianle
=
2 4
OraTA - 216 ot =

Dott. Arch. Alessandro Stocchi

Via della Regghia 52 — 52100 Arezzo, tel./fax. 0575.360233
mail: alessandro@stocchi.eu — PEC: alessandro.stocchi@archiworldpec.it Pag. 85



Tribunale di Arezzo
Relazione Tecnica integrativa del Perito del 08/04/2020 in formato anonimo
Concordato Preventivo Meta Apparel S.r.1. in liquidazione - C.F. 01160560510 - R.F. n. 11/2011
Liquidatori Giudiziali: Avv. Monica Bracci; Dott. Giuseppe Bruschi.

il

Dott. Arch. Alessandro Stocchi
Via della Regghia 52 — 52100 Arezzo, tel /fax. 0575.360233
mail: alessandro@stocchi.eu — PEC: alessandro.stocchi@archiworldpec.it Pag. 86



Tribunale di Arezzo
Relazione Tecnica integrativa del Perito del 08/04/2020 in formato anonimo
Concordato Preventivo Meta Apparel S.r.l. in liquidazione - C.F. 01160560510 - R.F. n. 11/2011
Liquidatori Giudiziali: Avv. Monica Bracci; Dott. Giuseppe Bruschi.

2. Pratica Edilizia n. 1263 del 21/10/1972,
“...chiede alla S.V. regolare permesso per installare nel piazzale nel retro dell edificio sito in
Arezzo Via Galvani, la seguente insegna bifacciale... Confezioni Mercerie...”.

20 IRU g
Lo

Haoy it

s g

comfemioni
mercerie

*INJEGHIA » Fu PERUZZI+

Qe i m—— ma H ¢ JCALN 1. 20+

= Richiesta inoltrata dal Comune di Arezzo del 23/11/1972, in relazione alla domanda presentata
in data 21/10/1972 per “...Chiarimenti in merito alla composizione dell insegna, con elaborato
grafico privo di correzioni.”.
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3. Pratica Edilizia n. 89 del 22/01/1972,
“...variante al progetto di cui alla Licenza di Costruzione Edilizia n. ... del 16/07/1971,
relativamente ai seguenti punti:
1) riduzione della superficie destinata ad uffici al piano fuori terra;
2) riduzione della cubatura e spostamento dal piano fuori terra al piano seminterrato
dell’appartamento destinato al custode dello stabilimento...
3) destinazione di un volume tecnico completamente interrato, all'esterno del perimetro del
fabbricato, nel lato ovest, ad uso centrale termica;
4) realizzazione di n° 2 aperture di sicurezza al piano inferiore;
5) realizzazione di una scala centrale interna;
6) variazione delle posizioni delle aperture esterne a seguito dei punti 1 e 2.”

_———— e . ~- - QUOTA - 210

comune di areaso
NN . * v INGRONSO_CONFEZIONT

. planfe

AUOTA &2
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» Diniego del Comune di Arezzo con comunicazione prot. n. 2011 del 25/02/1972
“Con riferimento alla istanza presentata dalla S.V in data 22/1/1972, per quanto specificato in
oggetto, si comunica che, in conformita al parere espresso dalla Commissione Edilizia nella
seduta del 22/2/1972, non puo essere rilasciata l'autorizzazione per la variante in quanto la
stessa contrasta con l'art. 102 del Reg. d'igiene. Non é stato ritenuto indispensabile che
l'abitazione sia ubicata al piano interrato.”;

@ COMUNE D1 .

RIPARTIZIONE URBANRILTICA

o v 2011 iz 89/72 Addl o5 Pebbraic 1972 L g
Div. Sex. "
Cat. 1Q_Classe .8 Fasce. 3
Risp. alla nota N. . y AL Oig'[ ]
del A ) = s
Allegati N. ~-Via-Maroo-Pereanton® 84/
0GaeTT0: variante. al progetio--ap- —dr—t—4 4 0

provato -oen--lieenza n®-557 del
12/8/1971.

Con riferimento alla istanza presentata dalla

5.V. in data 22/1/1972, per quanto specificato in ogget-
to, 8i comunica che, in conforwmiti al parere espresso dal-
la Commissione Edilizia nella seduta del 22/2/1972, non
pud essere rilasciata l'autorizzazione per la variante in
quanto la stessa contrasta con l'art. 102 del Reg. d'igie-
ne. Non é stato ritenuto indispensabile che 1'abitazione
sia ubicata al piano interrato.
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s L

\

3C/em

Dott. Arch. Alessandro Stocchi
Via della Regghia 52 — 52100 Arezzo, tel./fax. 0575.360233
mail: alessandro@stocchi.eu — PEC: alessandro.stocchi@archiworldpec.it Pag. 89



Tribunale di Arezzo
Relazione Tecnica integrativa del Perito del 08/04/2020 in formato anonimo
Concordato Preventivo Meta Apparel S.r.l. in liquidazione - C.F. 01160560510 - R.F. n. 11/2011
Liguidatori Giudiziali: Avv. Monica Bracci; Dott. Giuseppe Bruschi.

4. Pratica Edilizia n. 654 del 27/05/1972,
“Variante al progetto approvato con Licenza di Costruzione Edilizia n. 557 del 12/08/1971.
Con riferimento alla lettera Prot. n. 2011 del 25/2/72 ..., relativa alla motivazione del parere
negativo espresso dalla Commissione edilizia del 22/2/72, si ripresenta il progetto di variante
in cui e stato eliminato [’appartamento di civile abitazione.”.

Si evidenzia che nella domanda del 27/05/1972 ¢ stata riportata la Licenza di Costruzione
Edilizia n. 557 del 12/08/1971. Con probabilita, per un refuso, la Licenza di Costruzione
Edilizia in oggetto ¢ la n. 597 del 12/08/1971 (documentata a pag. 91 della relazione del Perito
e in Allegato n.1 - Documentazione Edilizia ed Urbanistica).

Estratto degli elaborati tecnici:
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Piante

Prospetti e Sezioni
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= Comunicazione del Comune di Arezzo, Ripartizione Urbanistica, all’Ufficio Legale, prot. n. 3266
del 03/07/1972.

f@ COMUNE DI ARREZZO

ot . Div.le 3266 E54/72 AddY | 3/T7/7
D, Sea,
Cal: ... Classe. . . Fasc.
Risp. alle note N oo AL IR ficio. Te'gnle
del )
AWEEHE N oo S ————
OGGETTO : costiruzione. di-un capan— SBNR

vone industriale per-ingrosso...
Boaan2ah . ColFR2CKHT

E' stato vresentato un progeills ver la costru-

zione di un canannone da adibire ad ingrosso con—

fezioni di provrietd del Sig. | ]

T progettisti hanno oprevisto il locale caldaia
interrato ed ubicato esternamente risretto al peri-
metro del cavennone; cid comporta che il camino ver
1o smaltimento dei fumi viene a trovarsi a metri 4,00
dal confine di prooprieti,

Ter questo motivo la 0.E, nella seduta del
13/6/71, hs espresso varere favorevole condizionan-
dolo verd = cid che Cotesto Ufficio riterra pill ov-
vortuno decidere rispetto 2l camino posto ad un me-
tro dal confine.

81 invia la pratica e si resta in attesa di una

vostre risposta in mermto,

<

L'INGEGNERE CAPO

S¢/ga
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5. Pratica Edilizia n. 915 del 17/07/1972, Licenza di Costruzione Edilizian. 517 del 18/08/1972.
Variante al progetto approvato con Licenza di Costruzione Edilizia n. 597 del 12/08/1971,

“Il sottoscritto XXXXXXXxXXxxX fa seguito alla licenza edilizia n.597 del 16/7/71 e chiede le
seguenti varianti in corso d’opera al progetto di cui sopra:

- apertura di una porta di accesso al lato ovest del fabbricato, al piano seminterrato;

- sistemazione resede;

- eliminazione finestre nella zona sud-ovest del fabbricato al piano seminterrato,

- spostamento della centrale termica interrata.”

Estratto degli elaborati tecnici:

P_Y, iy <7 L B .
— BAANAINA ~ 2

*
|

O =] ¥ TSR LTI T SRR Y = e e ———
COPENTURA © MESEM

ESTRATTO DI B RG
LADOO

Planimetrie

Dott. Arch. Alessandro Stocchi
Via della Regghia 52 — 52100 Arezzo, tel./fax. 0575.360233
mail: alessandro@stocchi.eu — PEC: alessandro.stocchi@archiworldpec.it Pag. 93



Tribunale di Arezzo
Relazione Tecnica integrativa del Perito del 08/04/2020 in formato anonimo
Concordato Preventivo Meta Apparel S.r.1. in liquidazione - C.F. 01160560510 - R.F. n. 11/2011
Liguidatori Giudiziali: Avv. Monica Bracci; Dott. Giuseppe Bruschi.

Prospetti e Sezioni
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» Licenza di Costruzione Edilizia n. 517 del 18/08/1972;

Prot. gen. N. . 22108 Div. VI

Oggetto: [ ]

LICENZA DI COSTRUZIONE EDILIZIA

IL SINDACO

Veduta la domanda in data .17 Iuglio 1972 ... ..., con la quale
..., abitante in
Arezzo... . . Via  Fiorentina 8/C
chiede .l'autorizzazione per apportare varianti,in corsp .d'opera nel fab-
bricato costruito lungo Via Galvani con licenza n® 597 del 12/8/1971

in conformit& del progetto redatto dal dott.Arch.Massimo Rossie

Veduto I'art. 6 del regio decreto Legge 22 novembre 1937, n. 2105, convertito in legze 25 aprile
1938, n. 710. contenente norme tecniche di edilizia;

Vista la legge 17 agosto 1942, n. 1150, sull'urbanistica e successive modifiche — Legge 6 agosto
1967, n. 765 — Legge 19 novembre 1968, n. 1187;

Veduti i regolamenti comunali di edilizia, d'igiene e di polizia municipale;
Sentito il parere della Commissione edilizia del Comune, espresso nella seduta
del 28 Tuglio. 1972 e
Sentito il parere del Comandante del 6° Corpo dei Vigili del Fuoco;
Vista ricevuta di Tesoreria n® 1725 del 3/8/71 relativa al versamento di
£. 954.080 per urbanizzazione secondaria,

Rilascia

LICENZA

2 or| TS———

per ..apportare varianti in.corsa.d'opera,nel fahbricato..cosiruito. lunga..

Via.Galvani.con licenza n® 597 del 12/8/1971,.in conformit& del progetto

redatto -dal dott.vArchl ]
- //
i
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Istanza per Abitabilita del 18/11/1972;

« Autorizzazione di Abitabilita n. 12224 del 12/01/1974,
Licenza Edilizia n. 597 del 12/08/1971 e Licenza Edilizia n. 517 del 18/08/1972,
Si autorizza I’abitabilita del fabbricato del piano terreno “ad uso commerciale”

' COMUNE DI AREZZO

W 2230 ... T 15/72
nd2224. . RU. Reg. sp. 28/
AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA' DI CASE DI NUOYA COSTRUZIONE

IL SINDAOO

Veduto il regolamento comunale edilizio e quello d'igiene;

Veduto il regio decreto legge 22 novembre 1937, n.2105 convertito in legge 25 aprile 1938, n.710,e .

la legge 17 agosto 1942, n.1150;

Veduta la domanda in data 16/11/1972 preaentata dal Sig. :

. tendente ad ottenere |'autorizzazione di abitabilita del fabbricato aot-

to specificali -sostnie-SPER%HE in base al progetto approvato dal Sinduco e di cui alla licenza rilasciata in
12 agosto 71 597 : '
data R o Sr=r=x et 19 B LTI St SR 3 '

Ritenuto che I"Ufficiale Sanitario ¢ I"Ingegnere Capo della Ripartizione Urbanistica hanno eflettua-

1o gli accertamenti previsti in legge;

Veduta la ricevuta n. .. 318 ity Ml 22/11/1972 . rilasciata dall'Ufficio Postale sul 1

i

o/c n. 5/46000 attestante 'avvenuto pagemento della tasse di concessione governativa nell’ammontare di Lire |
1:000,= |

Veduti gli artt, 221 del T.U. delle leggi sanitarie approvato con regio decreto 27 luglio 1934, nume- s

ro 1265; e 77 del Vigente Regolamento comunale d'lgiene

AUTORIZZA !
I*abitwbilita del fabbricato _disuvacostrusione  ud ygo df ... SOMMERGHRN...8 e
EDTOERI RS MO 1
sito in Via o GB1VAni ; a. 28
composto di n. ....1..... veni &l piano terreno; p T vani el ]Y piano;
» IS, s o» v rialaate; . » sV piano; !
)
5 e v oo 1 piano; Vv » » VI piano; f
L Ot T T O | | piano; p TN 3 s VI -pimno: i
i v e B piano; » F=mmmm=== , » VII piano, l;
e — . 8 1
Magazzini n. mmmwssmmm,. - Scantinati n. .77 = - Gerages n. .00 - ACCes8Bor NueTenaienens ;

Arezzo, ... 12 8ennaiQ 1974 . ..

IL SINDACO
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Istanza per Abitabilita del 22/08/1972;
« Autorizzazione di Abitabilita n. 12225 del 12/01/1974,

Licenza Edilizia n. 597 del 12/08/1971 e Licenza Edilizia n. 517 del 18/08/1972,

Si autorizza 1’abitabilita del fabbricato del piano primo ad uso “ad uso di civile abitazione”

v COMUNE DI AREZZO

N 25709 19 T2 s
21/?

A 288D, ... RU. Rag. sp.
AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA' DI CASE DI NUOYA COSTRUZIONE

IL BINDAOCO

Veduto il regolamento comunale edilizio ¢ quello d'igiené;
Veduto il regio decrsto legge 22 novembre 1937, n.2105 convertito in legge 25 aprile 1938, n.710,¢
la legge 17 agosto 1942, n.1150;

Veduta la domanda in data 22/8/1 973 pr ta dal SIR:

to specificati oo MGREEEE in base al progetto approvato dal Sindaco e di cui alla licenza rilaaciata in
597
12 agosto 7 ¢
date 18 58 19 T n. G R :

Ritenuto che I'Ufficiale Sanitario & I'Ingegnere Capo della Ripartizione Urbanistica hanno effettua-

to gli accertamenti previsti in legge;

Veduta la ricevuta n. BB e del 21./8./1.972 .......... rilanciata dall'Ufficio Postale sul
o/e n. 5/ 46000 anestante I'avvenuto pagamento della tassa di concessione governative nell'ammontare di Lire
7.000,.= :

Veduti gli artt, 221 del T.U, delle leggi sunitarie approvato con regio decreto 27 luglio 1934, nume-

ro 1265, e 77 del Vigente Regotamento comunale d'lgiene

AUTORIZZA

tendente ad ottenere l'autorizzazione di abitabilita del fabbricato sat-

|*abitabilita del fabbricato dinuwvacostmsione  of yao di ...GhViLe shitazione
RN MR T

sito in Via .. FERYERL ... . P el
composto di n. * . vani ul piano terreno; n, SEm=—m== yani al [V piano;

> » 3 » rialzoto; o M e oV plang;

) » o | pisno; " » & V] piano;

,. » » I piano; o & » 3 YII piano;

' +» » M1 piano; » ETmImm=r s+ » VI pisno.
Maguzzir;i p. SESSST===  Scantinati n. .. - Garages n. T - Accessori s I

Arezzo, ... 12 Bemnaio 1974.....

1L SINDACO

=

PF/d1
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Autorizzazione di Abitabilita n. 18485 del 12/02/1993

Istanza del 19/12/1993 per la correzione del Certificato di Abitabilita n. 12225 del
12/01/1974,

“...Pertanto con la presente chiede il rilascio del certificato di abitabilita che, prendendo
atto della reale destinazione commerciale del locale in oggetto, come da licenze edilizie n.
597/71 e n. 517/72, ne autorizzi la destinazione ad uso commerciale anche per il piano
primo, in modo da annullare la precedente autorizzazione n. 12225/74, sostituendola con

>

specifica autorizzazione all'abitabilita ad uso commerciale.”.

& COMUNE DI AREZZO

AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA DI CASE DI NUOVA COSTRUZIONE

IL SINDACO
| Veduto il regolamento comunale edilizio e quello d'igiene
Veduto il regic decrelo legge 22 novembre 1937, n. 2105 converlito in legge 25 aprile 1938, n. 710, e 1a legge 17
agosto 1942, n. 1150,

]

tendente ad ottenere |'autorizzazione di abitabilita del fabbricato sotto

specilicat % hase al progetto approvato ¢al Sindaco e di cui alla Concessione e rilasciata in

37

data 1é

1 5 1972 n, 517

Ri 12 |'Dificiale Sanitano e I'Ingagnere Capo della Ripartizione Urbanistica hanno effettuato gli accerta-
menti previsti in legge

Veduta la ricevutan,  ©48 del '21.08.1972 qasciatadall'Ufficio Postale sul c/c n. 14131528

attestante I'avenuto pagamento della tassa di concessione comunale nell'ammontare di L 7.000
Vedutl gli artt. 221 del T.L). delle leggi sanitarie approvato con regio decreto 27 luglio 1934 n 1265, e 77 del Vigen

te Regolamento comunale d'igiene

AUILORIZZA

adusod)  COMMERCIALE ]

L abitabilita del fabbricato

sil0 in via Galvani 28
composto di n.. == vanmi al piano terreno; n - vari al |V piano
.t » » rialzato . . » » Vpiano
e «» » | piano » — » » V| piano
I —— » » || plano " e » n VI piano
e » » ||l piano; ¥ carin » » VI pianc
Magazzini n. = Scantinati n. == Garages n. —— Accessorl n. g Cantine n e

Vano caldaia n. =

/
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6.Pratica Edilizia n. 1801 del 18/04/1986, Autorizzazione Edilizia n. 1053 del 29/07/1987.
(Richiedente: XXXXXXXXXXXX - XXXXXXXXXXXX S.p.a.)

“Il sottoscritto XXXXXXXXXXXX ... fa domanda perché gli venga autorizzata la costruzione di
una scala antincendio...”,;

Estratto dell’elaborato tecnico:
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7. Pratica Edilizia n. 1940 del 30/06/1993, prot. 34630 del 24/06/1993 (richiedenti:
XXXXXXXXXXXX)
Estratto della domanda:
“Oggetto: Comunicazione relativa alla realizzazione di opere interne ai sensi dell articolo 26
legge n.47 del 28.2.1985.”
Estratto della Relazione Tecnica Descrittiva:
“... I proprietari intendono realizzare, all’interno del sopra citato edificio, alcune opere
inquadrabili nell ’Articolo 26 della Legge di cui all oggetto e di seguito brevemente descritte:
- Realizzazione nell'unita immobiliare a piano seminterrato di due pareti divisorie in
alluminio e vetro;
- realizzazione nell'unita immobiliare a piano rialzato di muri divisori e montaggio di alcune
pareti in alluminio e vetro e in legno e vetro per la formazione di alcuni ambienti.”.

Estratto degli elaborati tecnici:

Piante Stato Attuale

Al

i
3

Piante Stato Modificato
« Comunicazione di Fine Lavori del 20/07/1993.
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8. Pratica Edilizia n. 3232 del 03/12/1994, prot. 66988 del 01/12/1994
(richiedenti: XXXXXXXXXXXX),
Estratto della domanda presentata in data 01/12/1994:
“...Chiede alla S.V. Ill.ma il rilascio della concessione edilizia per la ristrutturazione parziale
dell'edificio, con la creazione, al primo livello, di tre ulteriori unita produttive autonome, cosi
come meglio indicato dal progetto e dalla relazione tecnica allegati, a firma dell’Ing.
XXXXXXXXXXXX e del Geom. XXXXXXXXXXXX. .
Estratto della Relazione Tecnica di Accompagnamento del 28/10/1994:
“PROGETTO DI RISTRUTTURAZIONE
L'ipotesi progettuale di ristrutturazione nasce dalla presenza di due unita immobiliari e si
sviluppa nella realizzazione di nuove unita immobiliari nel piano oggi parzialmente interrato
con un numero adeguato di accessi. Tutto questo e reso possibile per l'opera di sbancamento
su tre lati del fabbricato, intervento possibile perché previsto dal nuovo strumento urbanistico.
L'opera di sbancamento permette la realizzazione di accessi carrabili a locali posti a quota -
1,95 rispetto alla quota 0,00 di Via Galvani. Cosa oggi non possibile.
Con questo tipo di intervento il resede assume una nuova configurazione a livello altimetrico
che richiama alla memoria le caratteristiche del sito prima dell'intervento del 1972.
L'intervento proposto, oltre alla ricordata maggior fruibilita dei locali oggi nel seminterrato,
ottimizza la gestione del resede sia da un punto di vista dei parcheggi che dalla viabilita. Si
ottiene cosi un senso unico di percorrenza tale da individuare un punto di accesso ed uno di
uscita al resede. Attualmente nel resede, vi sono oggettive difficolta di percorrenza e
parcheggio.
La nuova gestione del resede si completa con l'abbattimento dell'attuale centrale termica e la
realizzazione di un nuovo vano tecnico posto a - ml. 2, 70 rispetto alla quota del nuovo piano
del resede.
La nuova centrale termica contribuisce cosi all'ottimizzazione sia degli spazi di percorrenza e
parcheggi del resede, sia degli impianti stessi (vedi l'impiego di due caldaie ecc.).
Inoltre, come si vede dagli elaborati "STATO MODIFICATO" il nuovo vano tecnico realizza,
nel rispetto delle normative, la separazione fra locale caldaie e locale autoclave.
All'interno dell'immobile - piano seminterrato - il progetto prevede, rispetto allo stato attuale,
la realizzazione di n. 4 unita di uguale superficie con relativi servizi igienici.
Infine si ha una maggior caratterizzazione dell'immobile su Via Galvani per la nuova
definizione degli accessi ai locali posti ai due piani, mentre sul retro, pur mantenendo le stesse
caratteristiche architettoniche, si e rivisto, alla luce delle normative, la gestione del vano
tecnico Scale - montacarichi.
Pertanto per il fronte su Via Galvani, oltre a rispondere alle nuove esigenze di gestione, si e
ottenuta una maggior caratterizzazione commerciale.
Su detto fronte si ha la presenza di un importante complessa scala con vano montacarichi al
servizio dei due piani.
Inoltre la presenza di uno spazio antistante gli accessi ai due lotti seminterrati risolve, oltre
che problemi di immagine, problemi di accesso e sicurezza.
Viste le caratteristiche geometriche dell'edificio e le normative sulle vie di fuga, si e reso
necessario, per il magazzino posto al piano rialzato, localizzare sui fianchi dell'immobile due
scale di sicurezza.
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Infine il lato fronte raccordo autostradale ha richiesto un riesame del volume tecnico (scale-
montacarichi) al fine di essere rispondente, oltre che alle normative di sicurezza, alle esigenze
nate dalla separazione piano rialzato - piano seminterrato.

La sagoma d'ingombro di detto volume tecnico attualmente ricade nella fascia di arretramento
dalla sede stradale del raccordo.

La nuova ipotesi progettuale ha dovuto, quindi, tenere conto sia dello stato attuale (vedi
distanza dalla sede stradale), sia delle norme di sicurezza e sia di una valenza architettonica.
Se pur modesta, la soluzione prospettata negli elaborati allegati risponde in modo positivo sia
al mantenimento della distanza, sia alla realizzazione di una scala di sicurezza e di un adeguato
vano montacarichi, ed infine il nuovo volume ha la stessa tipologia dell'attuale.
Relativamente al rispetto della vigente normativa riguardante l'abbattimento delle barriere
architettoniche (Legge 13/89), non essendo le unita produttive, previste dal progetto, né aperte
al pubblico, né destinate ad aziende soggette al collocamento obbligatorio, le unita stesse
devono rispondere al requisito dell'adattabilita, caratteristica che e stata rispettata dal
progetto, considerando che tre delle quattro pareti che delimitano il servizio igienico non sono
strutturali e quindi, con opere di modesta entita, sara possibile trasformare il servizio
adattandolo nelle caratteristiche e nelle dimensioni alla norma. Per quanto riguarda gli accessi
alle unita produttive, essendo in piano o con pendenze inferiori alla norma, rispettano la
normativa stessa.

Relativamente alle disposizioni impartite dalla Legge 122/89 (Legge "Tonioli"), queste sono
State rispettate. Infatti, la superficie destinata a parcheggi ¢ di mq. 3207,11, quindi maggiore
dello standard che prevede mq. 2933,19 (mc. 29331,95 x 0,10).

11 tutto come da elaborati grafici "STATO MODIFICATO" allegati alla presente.

Infine alcune note sulla rete fognante. L'attuale rete verra integrata per rispondere alle
esigenze derivanti dalla presenza di nuove unita produttive nel piano seminterrato.

Ver ranno poste delle fosse biologiche bicamerali di dimensioni e caratteristiche rispondenti
ai disposti di legge e del regolamento di igiene.

Tali fosse saranno collegate alla rete fognante esistente. Anche la raccolta delle acque
meteoriche, vista la nuova sistemazione del resede, comportera un adeguamento della rete di
raccolta e smaltimento attuale...”

« Commissione Edilizia, Parere favorevole del 26/05/1995, salvo parere dei VVF.
(non risulta rilasciata la Concessione Edilizia)
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Estratto degli elaborati tecnici:

Piante Stato Attuale

Prospetti Stato Attuale
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Piante Stato Modificato

Dott. Arch. Alessandro Stocchi
Via della Regghia 52 — 52100 Arezzo, tel./fax. 0575.360233
mail: alessandro@stocchi.eu — PEC: alessandro.stocchi@archiworldpec.it Pag. 104



Tribunale di Arezzo
Relazione Tecnica integrativa del Perito del 08/04/2020 in formato anonimo
Concordato Preventivo Meta Apparel S.r.l. in liquidazione - C.F. 01160560510 - R.F. n. 11/2011
Liquidatori Giudiziali: Avv. Monica Bracci; Dott. Giuseppe Bruschi.

Prospetti Stato Modificato

Prospetti Stato Sovrapposto
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9.Pratica Edilizia n. 104 del 17/01/1996 (richiedenti: xXxXXXXXXXXX)

Estratto della comunicazione inoltrata in data del 12/01/1996:

“...Comunica alla S.V. sensi del D.L. 498/95 art.8 comma 7 lettera H, che procedera al la
divisione dell'intero edificio, assegnando ad ogni proprietario una porzione del lo stesso, la
linea di divisione sara ipotetica, necessaria solo ai fini di una individuazione catastale. A
chiarimento di quanto sopra richiesto si allegano copie del le planimetrie inoltrate al

N.C.EU.”.
B

AL S1G. SINDACO DPEL COMUNE DI AREZZO

i1 sottoscrittel ]nato in
11 274821839 ed ivi residente in localitd Ruscel lo G4,
C.F. [ ] in proprio e psr conto
fratel | 1 [ ]nel la sua qualita

comproprietario dell'edificic Commerciale, sito

Arezzo Via Galvani 28 e ZB/A.

COMUNI CA

alla &8.V. at sensl d=l D.L. 498/85 art.8 comma
lettera H, che procedesrd alla divisiong de=ll’'intero
edificlio, assegnando ad ogn! proprietarfio una porzione

dallo stesso, la linea di divisione sara ipotetica,

necessaria solo al

catastale. A chiarimente di auanteo sopra richiesto

allegano copie delle planimetrie incltrate al N.C.E.U..

Arezzo 1i 12/01/96

-H. 4 copie deil disegni

—Perizia asseverata
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Estratto della Relazione Asseverata:

...”DICHIARA che per la creazione delle nuove unita immobiliari non si procedera
all'esecuzione di alcuna opera, in quanto trattasi di solo divisione catastale, quindi
nessuna disposizione di legge e regolamento, di edilizia, igiene, norme urbanistiche
vigenti nel Comune e norme di sicurezza, vengono alterate.

Dichiara inoltre di essere consapevole delle responsabilita che si assume ai sensi

dell.'art.8 comma 10 del D.L. 498/95.”.

RELAZIONE ASSEVERATA
Relativa all'esecuzione di frazionamento catastale per
I "aumento di unita immeobiliari nel fabbricato

Commerciale sito in Arezzo Via Galvani n.28 e 28a

I1 sottoscritto [ ] l ibero

professionista, iscritto all’' Ordine degli Architetti
della provincia di Arezzo al n.zZ34,

DICHTARA
che per la creazione delle nuove unita immobiliari non
si procederda all’'esecuzicne di alcuna opera, in quanto
trattasi di solo divisione catastale, aquindi nessuna
disposizione di legge e regolamento, di edilizia,
igiene, norme urbanistiche vigenti nel Comune e norme
di sicurezza, vengono al terate.
Dichiara inoltre di essere consapevo le del le
responsabilita che si assume ali sensi dell’art.8 comma
10 del D.L. 488/9S5.
Arezzo 11 2/01/86

In fede
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« Elaborato grafico ritirato in data 12/06/1998;

}ichiesta N. 523 Al Sig. Sindaco del COMUNE DI AREZZO

(Riservino auffico) Dipartimento Assetto del Territorio

OGGETTO: Richiesta di accesso a documenti amministrativi. Presa visione - Copia Semplice |
(Art. 3¢4 D.P.R. 27 giugno 1992, n. 352). Copia Conforme (1) {

Il sottoscritto _[ ]_ nato il

a € residente a

CHIEDE

di poter accedere al documento amministrativo cosi individuabile: (1)

Intestatario Sig.

) |

Elaborati Grafici (2)

Pratica Edilizia  n./0Q _ del ABraa o YL

Cert. Abitabilita . g r 2 LW Mﬁ ﬁ'ﬂ;é%_
Concessione edil n. del
Autorizzazione Qe TN o) AT .| I |
Licenza Edil. n. del

Esibisce documento d’identita personale n.

rilasciato da (3) il

Esercita poteri rappresentativi conferiti da

sara accompagnato da

Distinti sal;

Li, [‘1/9/ 06/ (4 ﬂ ~

é// 1l righiedente
umu spazi che non interessano. N ’ A { .

) Riferimento vedi conteo B{ﬁ W /(/ ) // 0{ /g) f

) Allegare delega. =

PO000000000DGOO0C0GOG0G0HNS00C0000NEOGOGOG0HON0OOGOBGHCTOICHCOGOGHDONTTROGGSINT OGO GOGOBO D000 GO0 00000

COMUNE DI AREZZO @

Si rilascia ricevuta della richiesta di accesso a documenti amministrativin. ___ del
ai sensi dell’art. 4, comma 2 D.P.R. 27-6-1992, n. 352, presentato da

Q("(ZWW, ol P o /?6¢- 1 ‘siCJnmbile |
17 2ar

RichiesfaN; == o0
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Planimetrie Catastali, Prot. 20133/96, presenti nei fascicoli delle Pratiche Edilizie dell’ Archivio del

Comune di Arezzo

PR e

|
| e T R M

CRIENTAMENTO

i

Seala 4:200

Dichiarazions di N.C,
Denuncia di  variazione

8|

RISERVATO ALL'UFFICIO

(denblicativi catastal)

P04
n 4. aub
]

Shmplaadal blf:zo b g e \,b"‘\ Q N X o E i :in 3
(scritto 0'ain0 dupls..... ABCHITRIE )

dela provincia o ... ARELED n ,.{H)7 R‘DCDOCKLO

thg s . { J Z013>/76

[T‘\E_»:h
Akl s

GRENTAMER TS

Identificativi caiaslalt

Scala. 1,200
= :
Divhiarazione dr N.C. | Compiiata dal QW&! l AJERVATO ALL WflClO
Denuncia d vanazione E”“’“’ A

fscotto ataito degti.  ARCHITETTL.

& della provincie & ... ARELLol PMBZD-
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Piano Seminterrato, sub. 5

Piano Primo, sub.6

Piano Primo, sub. 7
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10. Pratica Edilizia n. 2112 del 14/06/2005 (richiedente: XXXXXXXXXXXX)
DIA per Ristrutturazione Edilizia, di cui all’art.72 comma 2, lettera d, L.R. 01/05.
Estratto della Relazione tecnico descrittiva:
“L"intervento consiste nella realizzazione di una parete a piano primo per la creazione di due
unita immobiliari.”.

- ff | Al Direttore del Servizio Edilizia del COMUNE DI AREZZO
[ LA ki at Area Urbanistica

[ (A e
L) ZLoA" \ 51D Servizio Edilizia
) 6 168285 Ak . Via Cesalpino 28, Arezzo
® g L //..
OGGETTO: DENUNCIA DI INIZIO DELL’ATTIVITA’, 4Fsensi degli articoli 79
e 84, Legge Regionale n® 01 del 03 gennaio 2005. v M
| ‘
[ PARTE RISERVATA AL RICHIEDENTE } 0
Il sottoscritto N %
[ Cegrome | Noma Nato a [ Nato il | | 9!
| ‘ .
|\ } . !
In qualita di PROPRIETRIO, in relazione all'immobile posto in:
[ Vialloc ) N° civico |
| Via Galvani |28 | J
Persona Giuridica {da compiare nal ¢aso In cui il richied sia legale rapp di ditte, societs, e6c.)
Denominazione
Sede (Comune) | Sede (Vialloc) i Codice Fiscale o Partita IVA
COMUNICA

Che, non prima di 20 giorni dalla presentazione della presente, avranne inizio i lavori per cpere ed interventi
di:

[] Interventi di cui al comma 1 dell'art. 78 L.R. 01/05 (qualora ricorrana i presupposti di cui all'art. 79 comma
3), relativamente a:

[} Nuova edificazione di cui all'art. 78 c. 1 lett. a)

[[] Installazione ci manufatti, anche prefabbricati e di strutture di qualsiasi genere, dicuiall'art, 78 ¢. 1

lett. b}

O Rs)a!izzaziona di opere di urbanizzazione primaria e secondaria di cui all'art. 78 ¢. 1 lett, c)

[ Realizzazione di infrastrutture ed impianti, che comporti la trasformazione in via permanente del
suclo inedificato di cui all'art. 78 c. 1 lett. d)

[0 Realizzazione di depositi merci o di materiali e la realizzazione ¢i impianti per attivita produttive
all'aperto, che comporti I'esecuzione di lavori cui consegua la trasformazione permanente del suolo
inecificato di cui allart. 78 ¢. 1 lett. @)

] Interventi di ristrutturazione urbanistica , di cui all'art. 78, ¢.1, lett. f)

] Addizioni volumetriche agli edifici esistenti, non assimilate alla ristrutturazione edilizia di cui all'art.
78c. 1lett. g)

[ Interventi ¢i sostituzione edilizia, di cui all'art. 78 ¢. 1 lett, h)

[] Opere di reinterro e di scava, di cui all'art. 79, comma 1, lettera b), L.R. 01/05,

[[] Mutamento di destinazione d'uso degli immobili, di cui all'art, 79, comma 1, lettera ¢), L.R. G1/05.

[] Demelizioni di edifici o di manufatti non preordif I IR TETEITAGRE § 2T NUInTE SO |
all'art. 79, comma 1, lettera d), L.R. 01/05.
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Estratto degli elaborati tecnici:

Piante Stato Attuale

Prospetti e Sezione Stato Attuale
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Piante Stato Modificato

Prospetti e Sezione Stato Modificato
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Piante e Sezione Stato Sovrapposto

Comunicazione inoltrata presso il Comune di Arezzo in data 01/09/2005 “richiesta di cambio
nominativo di cui alla pratica 05/02112 - prot. 05/069285”

Estratto della comunicazione: “...In data 14/6/05 é stata presentata Dia ai sensi artt. 79 e 84
L.R. del 03/01/05 per lavori interni allimmobile posto in Via Galvani n. 28 a nome
XXXXXXXXXXXX. In data 26/7/05 e stato stipulato atto di compravendita di detta porzione
immobiliare tra XXxxXXxXXXXXX e XXXXXXXXXXXX spa — utilizzatore Meta - Apparel spa. Con
la presente si chiede che la documentazione inviata a Codesto Ulficio in data 14/6/05 a nome
di XXXXXXXXXXXX sia intestata a Meta - Apparel spa - Presidente del C.A sig. XXXXXXXXXXXX.
A carico di detta ditta sono il versamento degli oneri concessori.”.

Integrazioni documentali del 29/09/2005
Estratto dell’integrazione documentale: “Integrazione alla Denuncia di Inizio Attivita, pratica
n. 2112/05, protocollo 69285, domanda presentata in data 14/06/2005 ...il sottoscritto...invia:

- N. I copie elaborato grafico per il computo della superficie utile alla determinazione degli

i

oneri.”.

L

FISNTA PANO PRIRD

SUPTIFICIC TOTALE NETTA -
ma 1001

Il documento di Fine Lavori, dalla consultazione telematica della pratica edilizia, risulta
depositato in data 02/02/2006, ma non ¢ stato rintracciato dal Perito all’interno del fascicolo.
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11. Pratica Edilizia n. 3778 del 25/10/2005 (richiedente: Meta Apparel S.p.a.),
DIA per Manutenzione Straordinaria, di cui all’art.79 comma 2, lettera b, L.R. 01/05,

Estratto della Relazione tecnico descrittiva:
“L"intervento consiste nella realizzazione di una cabina elettrica nel resede del fabbricato in

oggetto e nel conseguente rifacimento di una piccola porzione della recinzione. Il tutto come
evidente negli elaborati grafici allegati.”.

il / > 4

V/al e
¥ / 4 Al Direttore del Sarvizio Edilizia del COMUNE DI AREZZO
Area Urbanistica
‘ ; Servizio Edilizia
Lol 2] g Via Cesalpino 28, Arezzo

LA

OGGETTO: DENUNCIA DI INIZIO DELL’ATTIVITA', ai sensi degli articoli 79
e 84, Legge Regionale n® 01 del 03 gennaio 2005.

LOALD € sx -/

—

z &/’/‘/K’Q\f_‘;g >

l PARTE RISERVATA AL RICHIEDENTE |

Il sottoscritto o
Cognome | Nome | Nato 3 [ Nato if

/

\

In qualita di Conduttore, In relazicne all'immobile posto in
Via/Loc | N* civico

[ Via Galvani 128

//ot,\ / Z

O

s
7
5

Persona Gluridica (da compilare nel caso in cui il rchiedente sia legale rappresentants di ditte, societd, eco
p egale rappn

LCenom nazione
META APPAREL spa |
Sede (Comune) | Seds (Vaioc) | Codice Fiscalo © Parita IVA \
Arezzo [ Via G. Pastore n. 4 01160560510 N
COMUNICA

Che, non prima di 20 giomi dalla presentazione della presente, avranno inizio | lavor per apere ed interventi
di:

] Intervents di cui al comma 1 dall'art. 78 L.R. 01405 (qualora ricorrana i prasupposti di cui all'art. 79 comma
3), relativamente a:

[[] Nuova edificazione di cul all'art. 78 ¢. 1 lett. a)

[ ] Installazione di manufatti, anche prefabbricati e di strutture di qualsiasi genere, dicuial'art. 78 ¢ 1

lett. b)

] Realizzazione di opera di urbanizzazione primaria & secondaria di cui all'art. 78 ¢. 1 lett. ¢)

[] Realizzazione di infrastrutture ed impianti, che comporti la trasformazione in via permanente del
suolo inedificato di cui all'art, 78 ¢. 1 lett. d)

[[] Realizzazione di depositi marci o di materiali e la realizzazione di impiantl per attivitd produttive
all'aperto, che comporti I'esecuzione di lavori cui consegua la trasformazione permanente del suoko
Inedificato di cui allart, 7€ c. 1 lett. €)

[] Interventi di ristrutturazione urbanistica , di cui all‘art. 78, ¢.1, lett. f)

[] Addizioni volumetiiche agli edifici esistenti, non assimilate alla ristrutturazione edilizia di cui all'art.
78 c.1letl. g)

[ Interventi di sostituzione edilizia, di cui all'art. 78 ¢. 1 lett. h)

[] Opere di reinterro e di scavo, di cui all'art. 79, comma 1, lettera b), L.R. 01/05.
[ Mutamento di destinazione d'uso degli immobili, di cui all'art. 79, comma 1, lettera ¢), L.R. 01/05,

[] Demolizion| di edifici o di manufatti nan preordinate alla ricostruzione o alla nuova edificazione, di cui
al'art. 79, comma 1, lettera d), L.R. 01/05

SI DISPONE UARCHIVIAZIGNG

2 H/“D/'::,:‘; c/j.’;-maf) i
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Estratto degli elaborati tecnici:

Planimetria e Prospetto Ambientale Stato attuale e modificato

"Fﬂ |
m |

—
MSIA LAT0 OESIRD VISTA LATD. ANTERIGRE

SEZONE LONGITUDIALE A = p*

CI SYUDDIFUJE?A?@GTD
84 =oEE T

Deruinca &

Piante Sezioni Prospetti

Estratto della DIA, Pratica Edilizia n. 3778 del 25/10/2005: “... Il sottoscritto dichiara che
contestualmente alle comunicazioni di effettivo inizio e fine lavori, verra inoltrato al comune il
documento unico di regolarita contributiva (DURC) in conformita all'art. 82 c. 9 L.R. 01/05 nel
quale viene richiamato l'art. 86 c. 10, del decreto legislativo 10 settembre 2003 n° 276..."

All’interno del fascicolo non ¢ stata reperita la documentazione di inizio e fine lavori.

Dalla consultazione telematica della pratica edilizia non risultano depositati i documenti di inizio e

fine lavori.
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12. Pratica Edilizia n. 4357 del 06/12/2005 (richiedente: Meta Apparel S.p.a)

DIA per Ristrutturazione Edilizia, di cui all’art.79 comma 2, lettera d, L.R. 01/05,

Estratto della Relazione tecnico descrittiva:
“L" intervento consiste nella realizzazione di una zona adibita ad uffici al piano primo del
fabbricato. Per tale tipo di intervento sono previste la realizzazione di n. 2 scale esterne di
accesso alla nuova parte uffici ed alla restante parte a magazzino. Inoltre é prevista la
realizzazione delle partizioni interne mediante pareti in cartongesso. E' poi prevista la
realizzazione di pavimento galleggiante per il passaggio degli impianti e | ’apertura di finestre
sul prospetto laterale per dare aria e luce ai suddetti locali...”

ilizia del COMUNE DI AREZZO

el Area Urbanistica Q
- Servizio Edilizia

o & : o “Vfia Cesalpino 28, Arezzo

LLEGATO 3

e

OGGETTO: DENUNCIA DI INIZIO DELL'ATTIVITA’, ai sensi degli articoli 79 &
e 84, Legge Regionale n® 01 del 03 gennaio 2005.

[ PARTE RISERVATA AL RICHIEDENTE |

Il sottoscritto
Cognoma | Noma | Nato a | Nato i

J

In qualita di Conduttore, in relazione all'immobile posto in:

ialLac. | N° civico |
[Via Galvani | 28fa |
Persona Giuridica (da compilare nel caso in cui |l richiedente sia lsgale rapo di ditte, sacietd, ecc.)

Dencmnazione

META APPAREL spa

Sede (Comune} Sede (VialLec) Codice Fiscale o Farile IVA
Arezzo [Vla G. Pastore n. 4 ] 01160560510
COMUNICA

Che, non prime di 20 giomi dalla presentazicne della presente, avranno inizio i laveri per opere ed interventi
di:

[] Interventi di cui &l comma 1 deliart. 78 L.R. 01/05 (qualora ricorrano i presupposti di cui all'art. 78 comma
3), relativamente a:

[ Nuova edificazione di cui all'art. 78 ¢. 1lett. a)

[] Installazione di manufatti, anche prefabbricati e di strutture di qualsiasi genere, di cui all'art. 78 ¢. 1

lett. b)

] Realizzazione di opere di urbanizzazione primaria e secondaria di cui ali'art. 78 c. 1 lett. ¢)

[] Realizzazione di infrastrutture ed impianti, che comporti la trasformazione in via permanente del
suolo inedificato di cui allart. 78 ¢. 1 letl d}

[] Realizzazione di depaositi merci o di materiali e |a realizzazione di impianti per attivita produttive
all'aperto, che comparti 'esecuzione di lavori cui consegua la trasformazione permanente del suolo
inedificato di cui allart, 78 c. 1 lett, )

] Interventi di ristrutiurazione urbanistica , di cui all'art. 78, ¢.1, left. f)

[_] Addizion! volumetriche agli edifici esistenti, non assimilale alla ristrutturazione edilizia di cui all'art.
78c¢.1lelt. g)

[J Interventi di sostituzione edilizia, di cui all'art. 78 ¢. 1 lett. h)

[ Opere di reinterro e di scavo, di cui all'art. 79, comma 1, lettera b), L.R. 01/05.
[[J Mutamente di destinazione d’uso degii immobili, di cui allart. 79, comma 1, lettera c), LR. 01/05

|:] Demolizioni di edifici o di manufatti nen preordinate alia ricostruzione o alla nuova edificazione, di cui

Mera d) LR QIB.
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Estratto degli elaborati tecnici:
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Planimetria stato autorizzato
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» Comunicazione inizio Lavori del 08/02/2006

- KOCEFOINE oot enmosonpivno i dabom ) ‘ § .
|G GOR ¢) cemificato di regolaritd conmibutiva rilssciatg dall’INPS, INALL, CASSA HDILE,
Al VY e i data di i 10 & jore a tréata gremi
Al Direttore del Servizio Edilizia ovverv DURC, aventi dala di rilascio non superiors a tréata gemi,

Del Comune di Areszo
Via Cesalpino n. 28 - Arezzo

CFPLV.A,
COMUNICAZIONE DI INIZIO LAVORI EDILI sl

Per il titolo edlli?io,ﬂ 5000 gi3 siati corriepost gl oneri, ovwvero Ue previsto il
pagamento raieizzato od & stata prestatz garanzia fidsjussoria e pertanto si allega
2 anestazione di avveneto pagamento della prima rata del contribura sul costo di costruzione.

coiiiiineeene E dichiura di aver effettanto la notifica prelaminare
nente competent,

PRATICA EDILIZIA N° ...
N
PERVIESSO DI COSTRUIRE Ne [:L.

1 sotteseritto dichiars di essere consupevole dell’obblige previsty dalla vigente normativy
cirea:

11 Sot tofa

Cognome l l Nome [ l 1) la installazione sul luogo dei lavori di idonex cartellonistica contenente, con carattere ben

Nato ol ) visihile, Pindicazione delle opere in eorso, la natura dell'attn abilitativo, il titolare,

Tt cualisd i e progettista e direitore dei lavori, Mimpresa esecutrice {ove previsto), il responsabile dells
e (- sleurezza (ove previstok

il rictariofa
proprictario/a . N 2) la necessita di provvedere nei casi dovati e nei termini previsti della legge al deposito

presso 1'Ufficio Regionale del Territorio della praticn strutturale come previsto dal Titolo
V1 Capo ¥, L.R. 0112005 allcgandane ricevuta alla presente;

N legale rappeesentante della societh JIE

, .....ummlc_ll‘kﬁ.p
via L0 17| ORI o DA P, ¢

CA

tel o ¥ e % ., 3 A email NS0 3) alla icazione alla Sep Ar per la Toscand, ove previsio, simeno
P S R E— Ny & 1S g2, prima delleflettivo Inizio delle opere di scave.
~Q
P A !
COMUNICA 3
Per accettazione (ti
" Chei laveri relativi al titolo edilizio i cui sopra avranno inizio o far date dal ?8 (. 3
A tal fine dichwaa che: 11 Direttore det lavol
1) La Direzione dei Lavor] viene affidala a l l conshdis n
[ 11 responsabile dells
2) | arnne eseguit da ALLEGATE "~ Tar "

n propeio (limjia aicasceouici dalla legge) I centificate di regolurith conitributive rilasciato dall’INKS, INALL, CASSA EDILE, owvern
o I I DURC, aventi data di rilascio noa superiors a trena gioml.
&y dalla ditta con sede lcgale  in

M dichisrazione rilasciata dall'impresa relativa al coutratto collettivo applicato;

[l arganico medio anmuo distinto per qualifica 4

TICEVIL g gamento primi rats connibutn costo costrisziane

allepai ! ) X . ] [ <opia avvenuu deposite prativa siratturale ell 'Ufficio Regionsle ded Termwrio.
@) dichiziazione crpanico medio anruo distinto per qualifica H f =l

s : L alio
b} dichiarazicne nlasciana dell mpresa rcdaniva al contratto collettive applicaics vt ( LG
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13. Pratica Edilizia n. 3839 del 14/10/2008 - variante alla DIA 4357/05
Variante in corso d’Opera ai sensi dell’art. 83 comma 12 e dell’art. 142 L.R. 1/05 e art. 15 del
Regolamento Edilizio vigente.
Estratto della relazione tecnica descrittiva:
“- Si deposita il progetto di variante alla DIA 4357/05 per alcune modifiche effettuate durante il
corso dei lavori rispetto a quanto rappresentato negli elaborati depositati in comune.
In particolari tali modifiche consistono nella diversa distribuzione dei tramezzi interni a piano
primo, sostituzione e diverso dimensionamento infissi esterni, modifica alla scala di accesso e
realizzazione di tramezzi a piano interrato. Il tutto come rappresentato negli elaborati grafici
allegati”.

Al Direttore dell'Ufficio Edilizia del COMUNE DI AREZZO

MUNE DI ARE? Direz'one Servizi per il Territorio
Ufficio Edilizia "
L4BTT " Via Cesalpino 28, Arezzo "

® GGET®: B'ERO SITO DI VARIANTE IN CORSO D'OPERA, ai sensi
dell'art. 83 comma 12 e dell'art. 142, Legge Regionale n® 01 del -

03 gennaio 2005 e art. 15 del regolamento edilizio vigente. NS
\
| PARTE RISERVATA AL RICHIEDENTE | g
Il sottoscritto \
Cognome [ Nome | Nato a { Nato 4 | ¥
.
Ing ualita di legale rapprese e della Meta Apparel s.p.a. in relazione all'immobilep osto in:
| Vialloc N’ civico |
| Via Galvani e ]
J
L'immobile & di proprieta di: (d2 compiare solo nel caso in cui sia diverso dal richi o
Cogrome | Nome | Nato a | Nato il LN
7 < J
J
\_ J
Persona Giuridica (da compiare nel caso o cuiil sia legale d ditte sccietd ecc ) C
Denominazione \’-\.7\ e
META APPAREL s.p.a. 2 \
Sede (Comune) Sede (Via/Loc) | Codice Fiscale o Patita IVA QD
Arezzo Via G. Pastore, 4 | 01160560510

Si dichiara che |2 persona giunidica sopra indicata & conduttrice dellimmobile.

DEPOSITA

Al sensi dell'art. 83 comma 12 e dell'art. 142 della legge regionale 01/05 gli elaborati delle opere edilizie cosi
come effettivamente realizzate, in vanante a:

[0 permesso a costruire [ denuncia di inizio dell'attivita n 4357/05
Titoli autorizzativi N° e data Intestato a N° pratica

Concessione n. 597 del 12/08/1971 Peruzzi

Concessione n. 517 del 18/08/1972 Peruzzi

Art. 26 n. 8335 del 28/06/1993 Peruzzi

DIA n. 2112/05 del 14/06/2005 Meta Apparel s.p.a.

DIA n. 4357 del 06.12.2005 Meta Apparel sp.a
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validina de| titolo (art. 18 dal ragolamento edilizio}
T il o crgnana & WIOMR vAMO @ 101 CEIAAN0, tWErD & deCECLIC ¢R Mmenc di B0 06, perlaTo
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aeIh Presente (owests;
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Dania 074102008
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Estratto degli elaborati tecnici:
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Comunicazione di Fine Lavori del 23/12/2008

....................

A T Al Direttore del Servizio Edilizia
1B021% | 23010 3 Del Comune di Arezzo
Via Cesalpino n. 28 — Arezzo

COMUNICAZIONE DI FINE LAVORI EDILI

PRATICA EDILIZIA ORIGINARIA N° -4357 del 06.12.05
PRATICHE EDILIZIE IN VARIANTE N° 3839 del 14.10.08
PERMESSO DI COSTRUIRE ORIGINARIO N®  oiiiiiiiiriinecnnnen
VARIANTI IN CORSO D’OPERA N°
Comunicazione inizio lavori in data 08.02.2006

11 Sottoscritto/a

In qualita di
L] proprietario/a

(] legale rappresentante della societa META APPAREL s.p.a. con sede legale in Arezzo via G.
Pastore:n™4:C. AR 52100 tel: sivmmisnmnisnny 8% s esmatl LT
C.F/P.I.V.A. 01160560510

COMUNICA

Che i lavori relativi ai titoli edilizi di cui sopra sono stati ultimati in data AZ/IZZ"DX
entro il termine di validita dell’originario titolo edilizio.

A tal fine dichiara che:

1) La Direzione dei Lavori € stata eseguita da lng.[ ]con studio in Arezzo

.........................

, fax .
he controfirmando la

presente, dichiara 1a conformita dell’opera al progetto contenuto nel titolo

abilitativo o nelle varianti ad esso, nonché che le opere eseguite [] non hanno

comportato, ovvero X hanne comportato variazione nel classamento ed a tal

proposito si &€ provveduto alla presentazione della variazione presso la competente
Agenzia del Territorio.
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2) 1 lavori sono stati realizzati da:

L in proprio (limitatamente ai casi previsti dalla legge)

B dgaila diva
: 3

A )

=

3) Per il titolo edilizio @ sono gia stati corrisposti gli oneri, ovvero O & stato optato il
pagamento rateizzato ed ¢ stata prestata garanzia fidejussoria e pertanto si impegna a
provvedere al pagamento del saldo del contributo sul costo di costruzione entro
sessanta giorni dalla data di ultimazione dei lavori ed al pagamento delle rate degli

oneri di urbanizzazione nei termini stabiliti.

OBBI.JGO cERTIFlCATO DI ABITABILITA’ O AGIBILITA’ B¢ s1 0 No
Sg_ so'g_gc‘:uo. ai sensi dell’art. 86 comma 2 LR. 01/2005 invia separata certificazione di
a _llaplhta/aglbl'hta Iz;uestata da professionista abilitato unitamente alla conformita con le norme
1gienico sanitarie, alle norme sulle barriere architettonich lle i ioni i i cui all’
i b hm che e sulle istruzioni tecniche di cui ,all art.

)

ALLEGATI:

= certificato di regolarita contributiva rilasciato dall’INPS, IN :
¢ ‘ S, INAIL, CASSA EDILE
DURC, aventi data di rilascio non superiore a trenta giorni. i

. Cop1a avvenuta variazione catastale ovvero nuovo accatastamento, ove dovuto,

UJ L A T
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Ricevuta di variazione catastale del 12/11/2008, protocollo n. AR0308936

-
? v l Ufficio Provinciale Data: 1241172008
e« agenzia del di AREZZ0
I 0 Temforio g . . ks - Ora; 10,1038
Ricevuta di Avvenuta Denuncia di Variazione
pag: 1dil
Catasto Fabbricali
Comune di AREZZO (Codice: 12AA) Ditan:ldil
Protocoilo n.: AROI0BYI6 Unita a destinazione ordinaia n.. | Unitd in variazione n.: -
Codice di Riscontro: 00DALAGT3 Tipo Mappale n.: - Uniti a dest speciale e particolare n.; - Unitd in costituzione n.: 1
Beni Comuni non Censibili n- - Unitd insoppressione n.! 3
Mative della vanazione: DIVERSA DISTRIBUZIONE SPAZI INTERNI, RISTRUTTURAZIONE
UNITA' IMMOBILIART
I dentificative catastale I Dati di classamento proposti l
Prog. | Op, | SezUR Foglio Numero Sub. Ubicazione zc Cat [ CI Cons Sup.Cat. Rendita
1 § A 104 217 1
2 s A 104 217 s
3 S A 104 217 6
4 (<) A 104 217 ] VIA LUIGI GALVANI 0. 28, p. SI-1 OLZ Deg | U 37422,00
o
e
} [
<
i
Riservato all Liiicio Ricevuta o 3397272008 Tmporto della liquidszione: Furo 50 Data 1271172008 Protocollo 1n: AROI08936 l%
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ey

Agentic del Territoric ——
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fsRLTL v
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i
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OLYENILNINGS ONVId

AL__J,
1
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S e o 004 CATASTO PABBRIC AT
Ulcio provincioke di

Aomn’

Plozal.go wrg

sepceeL v

wes

NEISIMNTIZNTZYS Matel iy

OWIMd ONVId

In data 11/02/2020 ¢ stato presentato un aggiornamento alla Pratica Edilizia n.4357 del 06.12.2005 -
variante 3839 del 14.10.2008.

“oggetto: Integrazione/Sostituzione elaborati, per corretta rappresentazione grafica.”.

(Allegato n.3 - Documentazione Edilizia Integrazione-Sostituzione Elaborati del 11/02/2020).
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14. Pratica Edilizia n. 1386 del 23/04/2010 (richiedente: Meta Apparel S.p.a)
DIA per Manutenzione Straordinaria, di cui all’art.79 comma 2, lettera b, L.R. 01/05,
Estratto della relazione tecnica:
“...Le opere che si intendono realizzare sono le seguenti:
- nel prospetto posteriore, sostituzione infisso a parete esistente, in ferro verniciato e vetro,
verra realizzata una nuova superficie delle stesse caratteristiche (alluminio e vetro), in modo
di non alterare l'estetica della facciata. La superficie interessata dal suddetto intervento, e pari

a circa mq. 25. Per la messa in opera del nuovo infisso, sara utilizzato cestello elevatore, che
avra raggio di azione su area di proprieta privata...”.

652857 | zamsitn
— o pratifa Weti* EW/2010/263
ALLEGATOL S5
Al‘mr?:ﬁdfé‘aéw,@ﬂizia;del COMUNE DI AREZZO
/ |, Direzione Servizi per il Territorio
£ Ufficio Edilizia
/‘ Via Cesalpino 28, Arezzo

OGGETTO: DENUNCIA DI INIZIO DEll.L’ATTIVITA*; di sensi, degli articoli ()
79 e 84, Legge Regionale n°01 del OSygenhaig.QQOS. N\

/\ / \ )
PARTE RISERVATA AL RICHIEBENTE -~ Pt | s \\
‘ \  / 4 M ) Y .\\.
Il sottoscritto \ [JIN_/ NN
[ Cognome Nome | Natoa J | Nato il | \
[ } N \
W T
| RN
F —— A\l
In qualita di Legale rappresentante, in relazione allimmobile posto in: \
[ cod. stradario | Via/Loc. | Necivico |
[1960 [VIA L GALVANI [287A \ |
\J
\
L'immobile é di proprieta di: (da compitare solo ned caso in cui sia dverso cal richiederte) \
Cognome Nome Nato a Nato il
Comune residenza VialLoc N°civico Codice Fiscale
3
. 8
Persona Giuridica (da compilare rel caso = cu il richiederte sia legale rappresentante di dille, societa, ecc.) IN
Der inazione Codice Fiscale o Partita IVA | * N \_\
META APPAREL 5.P A 51160560510 ¥ J
Sede {(Comune) | Sede (VialLoc) N°civico \
AREZZO [Via LGALVANI 284 ~
Si dichiara che la persona giuridica sopra indicata @ Proprietario dell'immobile
COMUNICA =
7
Che, non prima di 20 giorni dal deposito della presente, avranno inizio | lavori per opere ed }?7; |
interventi di: |y
E nuove intervento [:| variante a D.LA.

[] variante a Permesso a costruire

Relativamenta alle sequent opera
,'_ Interventi dicui al comma 1 dell'art, 78 L.R. 01/05 (qualora ricorrzno | presupposti dl cukal aﬁ

comma 3) owvero variante in corso d'opera & permesso 2 costruire al sensi dell'art. 79, comma35is L_F;
01/05), relativamente a:

[] Opere direinterro e di scevo, di cul allart. 79, comma 1, lettera b), L.R. 01/05
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Estratto dell’elaborato tecnico:

»  Comunicazione di Inizio Lavori del 24/05/2010;
= Comunicazione di Fine Lavori del 17/06/2010.
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15. Pratica Edilizia n. 3973 del 28/10/2010 (richiedente: Meta Apparel S.p.a)
DIA per Manutenzione Straordinaria, di cui all’art.79 comma 2, lettera b, L.R. 01/05,
Estratto della relazione tecnica:
“...Le opere in oggetto sono le seguenti:
1. realizzazione di una scala esterna in ferro con misure pari a 1,40 ml. in larghezza e 9,67
ml. in lunghezza; la scala sara composta da 20 scalini con alzata di 16 cm. e pedata di 30 cm.;
2. realizzazione di apertura sull'esterno delle dimensioni 1,00 ml. in larghezza e di 2,20 ml. in
altezza; l'apertura in oggetto consentira l'accesso alla scala in ferro precedentemente
descritta. L'infisso che verra istallato sara in alluminio e riprendera le caratteristiche degli
altri infissi precedentemente istallati nell'edificio...”.

AM2Ldie

Aggicrnamenio febbraic 2010
Al Direttore dell'Ufficio Edilizia del COMUNE DI AREZZO
Direzione Servizi per il Territorio
Ufficio Edilizia
Via Cesalpinc 28, Arezzo

OGGETTO: DENUNCIA DI INIZIO DELL’ATTIVITA’, ai sensi degli articoli
79 e 84, Legge Regionale n° 01 del 03 gennaio 2005.

[ PARTE RISERVATA AL RICHIEDENTE

Il sottoscritto
Cognome | Nome | Nato a | Nato il

| )

In qualita di legale rappresentante |, in relazione all'immobile posto in:

" = A\
ViallLoc. | N° civico | 3
Via L Galvani | 28/A | O
\ \~
_L'immobile é di proprieta di: (sa compilare solc nel caso In cui sia civerso dal richiedente) 3
Cognome Nome Nato a Nato il \ \
Comune residenza Via/Loc N° civico Codice Fiscale W
. v
Persona Giuridica (da compliare ne caso in cuidl richiegente sia legals rappresentante d ditte. socistd, scc.)
Denominazione Codice Fiscale o Partita IVA |
META APPAREL S.P.A. 01160560510
Sede (Comune) | Sede (Via/loc) N° civico
Arezza | Via L. Galvari 28iA Y,
i
— - - |
Si dichiara che la persona giuridica sopra indicata & [Prggrielarigden immabile, \\ W
COMUNICA =

Che, non prima di 20 gicrni dal deposito della presente, avranno inizio i lavori per opere ed
interventi di:

[] nuovo intervento

[ variante a D.LA. (pralica originaria n

[] variante a Permesso di costruire (pratica originara n, | {__| Permesso originario n, | )}

Relativamente alle seguenti opere

[ Interventi di cui al comma 1 dell'art. 78 L.R. 01/05 {qualora ricarranc i presupposti di cui all'art. 79
comma 3) ovvero variante in corso d'opera a permesso di costruire al sensi dell'art 79, comma 2bis
L.R. 01/05) relativamente a:
Nuova edificazione dicuizll'art. 76 ¢ 1 lett. a)

D Installazione di manufatti, anche prefabbricali e di strulture ¢i qualsiasi gerere, di cui all'an
78c.1lett.b
O Realizzazione di opere di urbanizzazione primaria e seconcaria di cui all'arl. 78 c. 1 leit. c}
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Estratto degli elaborati tecnici:

Stato Attuale

.
i
»
=
S
|-
=
'

Stato di Progetto
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Stato Sovrapposto

Estratto della richiesta di archiviazione inoltrata presso il Comune di Arezzo in data 15/11/2010:
“...Con la presente...CHIEDONO ['archiviazione della pratica edilizia numero 3973 del
28/10/2010...".

Estratto della comunicazione del Comune di Arezzo del 07/02/2013:

“OGGETTO: VERIFICA DI CONFORMITA' AI SENSI DELL'ART. 14 DEL REGOLAMENTO
EDILIZIO PER INTERVENTO EDILIZIO IN VIA L. GALVANI 28/A. PRATICA EDILIZIA N.
2010/3973.  COMUNICAZIONE DI  CONCLUSIONE DEL  PROCEDIMENTO
AMMINISTRATIVO.

Facendo seguito alla nostra del 14/11/2012 con la quale si comunicava che la pratica edilizia
indicata in oggetto era stata sottoposta a verifica di conformita, (a seguito del sorteggio
effettuato in data 6/11/2012), secondo quanto previsto dall'art. 14 del vigente regolamento
edilizio, si comunica che questo ufficio ha verificato la completezza formale e sostanziale con
esito positivo e con sopralluogo in data 30/11/2012 che i lavori non sono stati realizzati. La
presente vale anche quale comunicazione di conclusione del procedimento amministrativo.”.
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16. Pratica Edilizia n. 4195 del 12/11/2010 (richiedente: Meta Apparel S.p.a)
DIA per Ristrutturazione Edilizia, di cui all’art.79 comma 2, lettera d, L.R. 01/05.
Estratto della relazione tecnica:
“...Le opere in oggetto sono le seguenti:
1. realizzazione di una scala antincendio esterna in ferro con misure pari a 1,40 ml. in larghezza
e 9,67 ml. in lunghezza, la scala sara composta da 20 scalini con alzata di 16 cm. e pedata di 30
cm...;
2. per la realizzazione di apertura sull'esterno delle dimensioni 1,00 ml. in larghezza e di 2,20
ml. in altezza; l'apertura in oggetto consentira l'accesso alla scala in ferro precedentemente
descritta. L'infisso che verra istallato sara in alluminio e riprendera le caratteristiche degli altri
infissi precedentemente istallati nell'edificio.
Alla presente si allega documentazione relativa al parere favorevole dei W.FF. del 17.10.2006,
con la quale si fa riferimento anche alla realizzazione della scala antincendio in oggetto.
Per quanto riguarda il versamento dei diritti di segreteria, si fa riferimento al bollettino allegato
alla pratica edilizia 3973/2010 del 28.10.2010..."

232Gt

Aggionirranio febbialo 2010
Al Direttore dell'Ufficio Edilizia del COMUNE DI AREZZ0

Direzione Servizi per il Territorio

Ufficio Edilizia

Via Cesalpine 28, Arezze

OGGETTO: DENUNCIA DI INIZIO DELL'ATTIVITA’, ai sensi degli articali
79 e 84, Legge Regionale n® 01 del 03 gennaio 2005

PARTE RISERVATA ALRIGHIEDENTE |

I} itto

Cognome | Nome T} Natoa I Natoll

In qualitd di legale ra ntante |, in relazione all'immobile yosto in: ‘ 3
Via/Loc. N cvico |

[ViaL. Gaivani 2814 | DN
—— S \. )
2 r" \
L'immobile & di proprietd di: 3= corrpilare solo nel c850 11 Cui 51 giverze dal rich dants; N
Cognome Nome ~_ Natoa Nata il S
Comune residenza Viafloe. |~ N° civico Codice Fiscale §

Persona Giuridica (da compiue nei sazo incui 1 chiedanta i

Denominazione

WETA APPAREL s.p.a.

Sede (Comune) Sede (ViafLoc) 2 N° civico <
Arezzo [Mig L. Galvani = = 2807 \
o
Si dichiara che la persana gunidica sopra indicats & Ercgﬁevagu‘mu immobile \ \\
X
COMUNICA R

Che, non prima di 20 giormi dal deposito dellz presente, avranno inizio | lavori per opere ed
interventi dit

[ nuovo intervento

[ ] variante a D.LA. (pratica ariginaria n =]

[[] variante a Permesso di costruire (pratica originaria n | ] Permesso omginaro n. | L
Relatrvamente alie seguenti opere

[ Intervend di cui al comma | dellart, 78 LR 01/05 (qualara ricorrano | presupposti di cu allart. 79
in corso d'opera a parmesso (f costruire al sensi del'ars 76, comma 2ois

Dott. Arch. Alessandro Stocchi
Via della Regghia 52 — 52100 Arezzo, tel./fax. 0575.360233
mail: alessandro@stocchi.eu — PEC: alessandro.stocchi@archiworldpec.it Pag. 134



Tribunale di Arezzo
Relazione Tecnica integrativa del Perito del 08/04/2020 in formato anonimo
Concordato Preventivo Meta Apparel S.r.l. in liquidazione - C.F. 01160560510 - R.F. n. 11/2011
Liguidatori Giudiziali: Avv. Monica Bracci; Dott. Giuseppe Bruschi.

AREZZO
Via degli Accolti, 35
52100 Arezzo
Spett.le
Ufficio Prevenzione Incendi Meta Apparel spa
_ - Via galvani 28/A
ProtocolloN°® | 5 f}—-_'} :'(, = Arezzo
del : zu 2007 e p.c. al Sindaco del Comune di
; R Arezzo
Allegati

Ditta Meta Apparel spa

OGGETTO Ristrutturazione di un edificio commerciale al fine di realizzare un deposito di capi di
abbigliamento con relativi apparecchi per la rigenerazione e il confezionamento in
Arezzo, via Galvani 28/A Attivitan® 88 ¢ 64 del D.M. 16/02/82.
Da citare sempre nella corrispondenza pratican® 34778

Con riferimento alla richiesta di cui a margine, esaminati gli elaborati progettuali presentati si
esprime, per quanto di competenza, PARERE FAVOREVOLE alle seguenti condizioni:

- presentare il progetto esecutivo dell’impianto di rivelazione incendi;

- venga trasmesso un elaborato grafico dal quale si evinca il percorso delle tubazioni del gasolio dai
serbatoi al gruppo elettrogeno e la relativa documentazione comprovante 1'idoneita dell’installazione
stessa;

- 1] vapore per alimentare gli apparecchi per lo stiro deve essere prodotto esclusivamente nel locale
centrale termica se le relative caldaie sono alimentate con combustibili sia liquidi che gassosi.

A lavori ultimati dovra essere richiesta visita di controllo, ai fini del rilascio del Certificato
Prevenzione Incendi allegando documentazione tecnica in conformitd al D.M. 04/05/98 e delle
certificazioni indicate nel foglio allegato.

Si dovra inoltre provvedere alla:

- redazione del piano di emergenza;

- informazione € formazione del personale sui rischi di incendio;

- predisporre apposito registro ove annotare i1 controlli, le ispezioni e gli interventi sui sistemi,
dispositivi e attrezzature.

IL COMANDA.\ITE] PROVINCIALE
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Estratto degli elaborati tecnici:

Pianta Piano Primo e Prospetti — Stato Attuale

" |
1

Pianta Piano Primo e Prosetti — Stato di Progetto

Pianta Piano Primo e Prospetti — Stato Sovrapposto
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Pianta Piano Seminterrato e Primo —Adeguamento impianto antincendio e vie di esodo

= All’interno del fascicolo non ¢ stata reperita la documentazione di inizio e fine lavori.
Dalla consultazione telematica della pratica edilizia non risultano depositati i documenti di
inizio e fine lavori.
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Aggiornamento Pratica Edilizia n.4357 del 06.12.2005 -variante 3839 del 14.10.2008

(Allegato n.3 - Documentazione Edilizia Integrazione-Sostituzione Elaborati del 11/02/2020).

In data 11/02/2020 é stata presentata dall’lng. xxxxxxxxxxxx presso il Comune di Arezzo la
seguente documentazione:

ITA
CoVla
Al Sig. Sindaco del
1};')\ Comune di Arezzo
% Area Urbanistica
\ ed edilizia
Riferimento: META APPAREL S.p.a.
Via G. Pastore, 4 - AREZZO
Oggetto: INTEGRAZIONE/SOSTITUZIONE ELABORATI,
per corretta rappresentazione grafica,
Pratica n.4357 del 06.12.2005 — variante 3839 del 14.10.2008
* 3 *
11 sottoscritto ing. ( )in qualita di
progettista ¢ D.L.,
INOLTRA

la seguente documentazione ad integrazione della pratica di cui all’oggetto.

In particolare allega elaborati grafici denominati A4 - A5 - A6 - A7 - A8 - A9 (ad integrazione
/sostituzione delle tavole depositate in deposito di variante 3839/08), in cui viene riportata la
corretta rappresentazione grafica dell’immobile in questione.

Nello specifico, nella pianta di piano primo e nel prospetto destro, ¢’ rimasta erroneamente
rappresentata una scala esterna in ferro di collegamento tra il piazzale di piano terra ed il piano
primo, mentre (roviamo correttamente riscontro grafico sia nella planimetria generale, nella sezione
A-A e nel prospetto retro, infatti la scala non € mai stata realizzata.

Con gli elaborati allegati alla presente dunque, si intende sostituire le tavole presentate con deposito
di variante finale 3839/08, per corretta rappresentazione grafica.

Inoltre si precisa che, per quanto al certificato di agibilita, trattandosi di lavori di manutenzione
straordinaria, si ritiene non sia dovuto il rilascio di un nuovo certificato di agibilita in forza dell’art.

149 della L.R. 65/2014.

Allegati :
Tav. Ad4- A5-A6-A7-A8-A9

Arezzo, 10.02.2020

In fed

{

|
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Riepilogo normativa vigente sull'area

Regolamento Urbanistico

afia “Usi del suolo e modalita di intervento”

Al
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particolare della cartografia “Usi del suolo e modalita di intervento”
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Classificazione dell’immobile nel regolamento urbanistico vigente:
- Sistemi, sottosistemi ed ambiti:
sistema della produzione - sottosistema P2 produttivo commerciale;
- Zone territoriali omogenee:
D zone destinate ad insediamenti industriali, artigianali e commerciali;
- Tipologie insediative: r (tessuti produttivi);
aree interne al centro abitato come definito al comma 2 lettera b) dell'art. 55 della L.R. 01/05.

Riepilogo normativa vigente sull'area
Norme tecniche di attuazione

Sistemi, sottosistemi ed ambiti
- Art. 8 Disposizioni generali

Sistema della produzione - sottosistema P2 produttivo commerciale
- Art. 39 Il sistema Insediativo
- Art. 42 11 sistema della Produzione

Zone territoriali omogenee
D zone destinate ad insediamenti industriali, artigianali e commerciali

Tipologie insediative
Art. 43 Tipi insediativi

r (tessuti produttivi)
Art. 56 Tessuti produttivi (r)

aree interne al centro abitato come definito al comma 2 lettera b) dell'art. 55 della L.R. 01/05
Art. 8 Disposizioni generali

1. Le disposizioni relative all'uso del territorio sono riferite ai differenti sistemi, articolati in
sottosistemi ed ambiti, cosi come risultano rappresentati nelle Tavole di progetto "Usi del suolo e
modalita d'intervento ed attuazione".

2. I passaggi dall'una all'altra delle funzioni di cui all'art. 59 della L.R. 1/05, sono considerati
mutamenti di destinazione d'uso soggetti a titolo abilitativo se accompagnati da opere edilizie. In
caso di uso promiscuo di un'unita immobiliare, pur rimanendo la destinazione d'uso quella
prevalente in termini di superficie utile, le funzioni insediabili devono essere compatibili con le
destinazioni d'uso del sistema o sottosistema di riferimento.

3. In caso di passaggio dall'una all'altra delle funzioni, in assenza di opere edilizie, il mutamento
di destinazione d'uso ¢ oneroso, se comporta incremento di carico urbanistico, secondo quanto
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riportato nella seguente tabella:

| Destinazione attuale || Destinazione di progetto || Titolo legittimante || Onerosita |
. . L I(sei il cari
Residenziale Altra destinazione S.C.LA. S (se.m'c rementa if carico
urbanistico)
|A1tra destinazione ||Residenziale ”Comunicazione ||NO |
Al inazi ibil L o . . L
tra destinazione non compatibile con Altra destinazione compatibile con il sottosistema ||Comunicazione NO

il sottosistema

Altra destinazione compatibile con il
sottosistema

SI (se incrementa il carico

Altra destinazione compatibile con il sottosistema ||S.C.I.A. L
urbanistico)

Agricola Altra destinazione compatibile con il sottosistema ||S.C.L.A. SI

Art. 39 Il sistema Insediativo
1. Il sistema insediativo ¢ costituito dall'insieme dei sistemi:
a) della residenza,
b) dei luoghi centrali,
¢) del produttivo.
che a loro volta si articolano in sottosistemi.
2. Negli articoli successivi per ciascun sistema sono indicate le destinazioni d'uso ammesse.
3. Quando non diversamente specificato, per gli "edifici specialistici, ville ed edifici rurali di
pregio", sono ammesse le destinazioni previste per il sottosistema R2 di cui all'art.40.

Art. 42 11 sistema della Produzione

1. Il sistema della produzione ¢ articolato nei sottosistemi P1, P2, P3, P4.

2. Nel sottosistema P1 - produttivo industriale sono ammesse le seguenti destinazioni:
a) industriali ed artigianali di cui all'art. 10;
b) commerciali di cui all'art. 11, limitatamente agli esercizi per la somministrazione di
alimenti e bevande;
c) commerciali all'ingrosso di cui all'art. 12 e commercio congiunto come definito dalla L.R.
28/2005;
d) i1 servizi e le attrezzature di uso pubblico di cui all'art. 15. Non sono ammesse le
articolazioni Sa, Si, So ed Sr;
e) gli asili aziendali.

3. Nel sottosistema P2 - produttivo commerciale sono ammesse le seguenti destinazioni:
a) industriali ed artigianali di cui all'art. 10;
b) commerciali di cui all'art. 11, limitatamente alla sigla Tc1. Le attivita diverse dagli esercizi
per la somministrazione di alimenti e bevande sono ammesse solo negli edifici esistenti,
senza incremento di Sul;
¢) commerciali all'ingrosso di cui all'art. 12 e commercio congiunto come definito dalla L.R.
28/2005;
d) turistico ricettive di cui all'art. 13, solo negli interventi di sostituzione edilizia o di
ristrutturazione urbanistica;
e) direzionali di cui all'art. 14, senza incremento di Sul;
f) 1 servizi e le attrezzature di uso pubblico di cui all'art. 15. Non sono ammesse le
articolazioni Si, So ed Sr;
g) gli asili aziendali.
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In caso di piano attuativo riferito ad un intero comparto urbanistico, senza incremento della Sul
esistente, sono ammesse anche le attivita commerciali di cui alla sigla Tc2 e non sono ammesse
le attivita industriali ed artigianali insalubri di prima classe.

(Art. 10 Attivita industriali e artigianali

1. Sono attivita dirette alla produzione e trasformazione di beni ed alla prestazione di servizi.
L attivita artigianale e definita dalla L.R. 53 del 28/10/2008.

2. Le attivita industriali e artigianali, che non recano disturbo alla residenza, sono le attivita
non insalubri e quelle individuate dalla D.G.C. 1352/1999 ancorché attivita

insalubri di prima e seconda classe.

Art. 11 Attivita commerciali

1. La destinazione d’uso per attivita commerciali e definita dalla L.R. n. 28/2005 (Codice del
Commercio), ed e articolata in:

Tcl: esercizi di vicinato, esercizi per la somministrazione di alimenti e bevande e tutte le altre
attivita commerciali al dettaglio diverse dalle medie e grandi strutture di vendita;

Tc2: medie strutture di vendita;

Tc3: grandi strutture di vendita.

2. Quando é ammessa [’articolazione Tc2 sono ammesse anche le attivita di cui alla sigla Tcl.
Quando é ammessa [’articolazione Tc3 sono ammesse anche le attivita di cui alle sigle Tcl e
Tc2.

3. La superficie di vendita degli esercizi specializzati nella vendita esclusiva al dettaglio di
merci ingombranti e a consegna differita e calcolata con le modalita di cui all’art 21 bis della
L.R. 28/2005 (Codice del Commercio)

Art. 12 Attivita commerciali all ingrosso

1. Le attivita commerciali all’ingrosso e depositi sono quelle dirette ad acquistare merci e
rivenderle ad altri commercianti, ad utilizzatori professionali o ad altri utilizzatori in grande.

2. Quando e ammessa [’attivita commerciale all’ingrosso e consentito [’esercizio congiunto
dell’attivita di vendita all’ingrosso e al dettaglio, ferma restando la destinazione d'uso
dell'unita immobiliare commerciale al dettaglio in presenza di attivita di vendita congiunta. La
superficie di vendita calcolata con le modalita di cui all’art 21 della L.R. 28/2005 (Codice del
Commercio), non deve essere superiore a mq 1.500. Gli interventi devono garantire la
dotazione di parcheggi di cui all’art. 5 comma 6 del presente regolamento.

Art. 13 Attivita turistico ricettive

1. La destinazione d’uso per attivita turistico ricettive e articolata in strutture ricettive gestite
per la produzione e l’offerta al pubblico di servizi per [’ospitalita, ivi compresi esercizi per la
somministrazione di alimenti e bevande, ancorché non ad uso esclusivo dell’attivita ricettiva,
se inseriti all’interno del complesso degli immobili. L attivita predetta e definita dal D.lvo 79
del 23/05/2011 (Codice del Turismo) e dalla L.R. 42 del 23/03/2000.

2. Salvo diversa disposizione del presente Regolamento, le attivita turistico ricettive non
includono i campeggi, i villaggi turistici e le aree di sosta.

Art. 14 Attivita direzionali e di servizio

1. La destinazione d’uso direzionale e di servizio di cui all’art. 99 comma 1 lettera e) della LR
n. 65/2014 sono quelle diverse da quella agricola e funzioni connesse e da quelle di cui agli
artt. 9, 10, 11, 12, 13 del presente Regolamento urbanistico. Comprende altresi le attivita di
agenzia di affari, di cui al RD 773/1931.
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Art. 15 Servizi e attrezzature di uso pubblico
1. La destinazione d’uso a servizi ed attrezzature di uso pubblico e di interesse generale
comprende quelle di cui all’art. 3 e quelle definite come opere di urbanizzazione secondaria
dall’art. 62 comma 5 della L.R. 65/14, escluse le altre attivita di servizio di cui all'art. 14.
Si precisa che la L.R. 28/2005 sul codice del commercio ¢ stata aggiornata dalla Legge L.R.
del 23/11/2018 n. 62).
4. Nel sottosistema P3 - produttivo residenziale sono ammesse le seguenti destinazioni:
a) industriali ed artigianali di cui all'art. 10 che non rechino disturbo alla residenza;
b) commerciali di cui all'art. 11, negli edifici esistenti limitatamente all'articolazione Tcl;
¢) commerciali all'ingrosso di cui all'art. 12 e commercio congiunto come definito dalla L.R.
28/2005;
d) turistico ricettive di cui all'art. 13 solo negli interventi di sostituzione edilizia o di
ristrutturazione urbanistica;
e) direzionali di cui all'art. 14 negli edifici esistenti senza incremento di Sul;
f) 1 servizi e le attrezzature di uso pubblico di cui all'art. 15. Non sono ammesse le
articolazioni Si e So;
g) gli asili aziendali.
In caso di piano attuativo riferito ad un intero comparto urbanistico, senza incremento della Sul
esistente, sono ammesse anche le attivita commerciali di cui alla sigla Tc2 non alimentari e la
residenza; non sono ammesse le attivita industriali ed artigianali insalubri di prima classe.
5. Nel Sottosistema P4 - aree specializzate sono ammesse le seguenti destinazioni:
a) industriali ed artigianali di cui all'art. 10 e commercio congiunto come definito dalla L.R.
28/2005;
b) commerciali di cui all'art. 11, limitatamente agli esercizi per la somministrazione di
alimenti e bevande;
c) i servizi e le attrezzature di uso pubblico di cui all'art. 15 ad esclusione delle articolazioni
Si, Sd, So, Sr, Ss e Ps.
6. Negli edifici esistenti appartenenti al Sistema della Produzione e per i quali viene indicata la
funzione esclusiva "R", ¢ ammessa anche la destinazione residenziale; sono ammessi gli interventi
di ristrutturazione edilizia e di sostituzione edilizia.

Art. 43 Tipi insediativi
1. Gli interventi in ambito urbano sono ammessi in relazione alla classe di tipologia insediativa
individuata per ciascun edificio o gruppo di edifici.
2. La classificazione degli insediamenti esistenti ha individuato i seguenti tipi insediativi:
a) 1 tessuti pianificati:
con aree a standard (a, al, a2)
privi di standard (b)
b) 1 tessuti non pianificati:
ad impianto compatto: nuclei ed aggregati (c)
ad impianto lineare aperto (d, d1)
ad impianto lineare chiuso (e)
ad impianto puntiforme regolare (f)
ad impianto puntiforme irregolare (g)
del tipo "a grappolo" (h)
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¢) gli insediamenti che non costituiscono tessuto:
frammenti (1)

anomalie derivanti da interventi di saturazione (1)
anomalie per difformita (m).

d) altri insediamenti:

edifici specialistici (q)

tessuti produttivi (r).

Art. 56 Tessuti produttivi (1)
1. Sono ammessi, salvo diversa e specifica indicazione nelle tavole "usi del suolo e modalita
d'intervento e di attuazione" i seguenti interventi:
a) ristrutturazione edilizia;
b) sostituzione edilizia;
¢) addizione volumetrica di cui all'art. 31;
d) ristrutturazione urbanistica;
e) nuova edificazione.

2. Per gli interventi di cui al comma 1, sono prescritti 1 seguenti parametri:

a) rapporto di copertura (Rc) massimo 60 % per 1 sottosistemi P1, P2 e P3; 20% per il
sottosistema P4;

b) numero massimo piani: 3. Per la destinazione turistico ricettivo l'altezza massima ¢ di 5
piani.

3. Il rapporto di copertura di cui al comma 2 ¢ elevato del 20 % quando almeno la meta della
superficie da destinare a parcheggio sia individuata all'interno dell'involucro edilizio, o sulla
copertura dello stesso.

4. Gli interventi di nuova edificazione e sostituzione edilizia, da attuarsi con piano attuativo o
permesso di costruire convenzionato, devono prevedere la sistemazione a verde o a parcheggio
alberato della parte del lotto prospiciente la viabilita principale di accesso, per una superficie
non inferiore al 10% di quella del lotto.

5. Nei piani Attuativi ¢ prescritta la realizzazione del "cunicolo polifunzionale", ossia scatolari
sotterranei con copertura carrabile e rimovibile per infrastrutture quali la doppia rete idrica
potabile e non, la rete del teleriscaldamento e del tele raffrescamento, idrogeno o altri gas
compatibili. I piani attuativi recepiscono i1 contenuti del regolamento regionale n. 74/R del
2/12/2009, ai fini dell'eventuale conseguimento della denominazione di Aree Produttive
Ecologicamente Attrezzate (APEA). Gli interventi nelle APEA esistenti sono coerenti con
I'APEA stessa.

6. Gli interventi di nuova edificazione sono subordinati a piano attuativo, se determinano
incrementi di superficie coperta maggiori di 10.000 mq o se incidono sulle opere di
urbanizzazione.

7. Gli interventi che prevedono incrementi di Sul sugli edifici esistenti il cui rapporto di copertura
gia eccede il parametro di cui al comma 2, sono ammessi se non viene incrementata la superficie
coperta dell'involucro esistente.

8. Le addizioni volumetriche di cui all'art. 29 comma 4 sono ammesse anche in deroga alle
disposizioni di cui ai commi 2, 3 e 7 del presente articolo.
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CAPO 1T
Commercio in sede fissa

Art. 13
Definizioni
1. At fini dell’applicazione delle disposizioni contenute nel presente capo si intende:

a) per commercio all'ingrosso., l'attivita svolta da chiunque professionalmente acquista merci in nome
e per conto proprio e le rivende ad altri commercianti, all'ingrosso o al dettaglio, o ad utilizzatori
professionali, o ad altri utilizzatori in grande;

b) per commercio al dettaglio. lattivita svolta da chiunque professionalmente acquista merci in nome
e per conto proprio e le rivende, su aree private in sede fissa o mediante altre forme di
distribuzione, direttamente al consumatore finale;

¢) per superficie di vendita di un esercizio commerciale. l'area destinata alla vendita, compresa
quella occupata da banchi, scaffalature, vetrine, cabine di prova e simili e le aree di esposizione
della merce, se accessibili alla clientela. Non costituisce superficie di vendita, anche se accessibile
alla clientela, lI'area scoperta, purché adiacente all’esercizio commerciale e per la parte che non
superi il 20 per cento della superficie di vendita, nonché quella destinata a magazzini, depositi,
locali di lavorazione, servizi, spazi collocati oltre le casse, uffici se non accessibili alla clientela.

d) per esercizi di vicinato, quelli aventi superficie di vendita non superiore a 300 metri quadrati:

¢) per medie strutture di vendita. gli esercizi aventi superficie di vendita superiore a quella degli
esercizi di vicinato e fino a:

1) 1.500 metri quadrati:

2) 2,500 metri quadrati se insediati nei comuni con popolazione residente superiore a 10.000
abitanti. inseriti nelle aree commerciali metropolitane Firenze- Pistoia-Prato e Livorno-Pisa.
come individuati nell'allegato A.

f) per grandi strutture di vendita, gli esercizi aventi superficie di vendita superiore ai limiti di cui alla
lettera e) e non superiore a 15.000 metri quadrati, salvo eventuale diversa previsione contenuta
nel Piano di indirizzo territoriale (PIT) di cui all'articolo 88 della Lr. 65/2014 :

g) per centro commerciale, una media o una grande struttura di vendita nella quale pin esercizi
commerciali sono inseriti in una struttura a destinazione specifica e usufruiscono di infrastrutture
comuni e spazi di servizio gestiti unitariamente. Per superficie di vendita di un centro commerciale
si intende quella risultante dalla somma delle superfici di vendita degli esercizi di commercio al
dettaglio in esso presenti:

h) per outlet:

1) gli esercizi adiacenti ai locali di produzione nei quali imprese industriali o artigiane vendono
direttamente in maniera esclusiva beni di produzione propria, fatte salve le ipotesi di cul
all’articolo 9. comma 2, lettere f) e g):

2) gl esercizi nei quali produttori titolari del marchio, o imprese commerciali. vendono al
dettaglio merci non alimentari che siano state prodotte almeno trecentosessantacinque giorni
prima dell’inizio della vendita, dimostrabile da idonea documentazione, prodotti di fine serie o
fallati, in eccedenza di magazzino o campionari, falto salvo quanto previsto all'articolo 24,
comma 2;

i) per pastigliaggi, 1 prodotti da banco preconfezionati alla produzione da vendere nella stessa
confezione originaria, costituiti generalmente da caramelle, confetti, cioccolatini, gomme da
masticare, patatine, snack e simili:

J) per temporary store, gli esercizi di vicinato nei quali si svolgono temporanee attivita di vendita.

Art. 14
FEsercizio dell’attivita di vendita negli esercizi in sede fissa
1. Negli esercizi di commercio al dettaglio in sede fissa l'attivita di vendita ¢ esercitata nel rispetto delle
vigenti morme in materia igienico-sanitaria, di edilizia, di urbanistica, di sicurezza ¢ di destinazione d'uso
dei locali.

2. L'attivita di vendita di prodotti alimentari ¢ soggetta a notifica sanitaria ai sensi del regolamento (CE)
n. 852/2004 del Parlamento europeo e del Consiglio del 29 aprile 2004 sull'igiene dei prodotti alimentari e
del regolamento (CE) n. 853/2004 del Parlamento curopeo e del Consiglio del 29 aprile 2004 che stabilisce
norme specifiche in materia di igiene per gli alimenti di origine animale.

3. La vendita di bevande alcoliche pud essere limitata o vietata dal comune in relazione a comprovate
esigenze di prevalente interesse pubblico.

Art. 13
Commercio al dettaglio negli esercizi di vicinato
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1. L'apertura. il trasferimento di sede. l'ampliamento della superficic di vendita fino ai limiti di cul
all’articolo 13, comma 1, lettera d), e la modifica di settore merceologico di un esercizio di vicinato sono
soggetti a segnalazione certificata di inizio attivita (SCIA), ai sensi degli articoli 19 o 19 bis della legge 7
agosto 1990, n. 241 (Nuove norme in materia di procedimento amministrativo e di accesso agli atti), da
presentare al SUAP competente per territorio.

2. La riduzione della superficie di vendita ¢ soggelta a comunicazione da presentare al SUAP competente
per territorio.

-

3. Negli esercizi di vicinato abilitati alla vendita dei prodotti alimentari ¢ consentito il consumo
immediato dei medesimi prodotti, utilizzando 1 locali ¢ gli arredi dell’azienda con esclusione del servizio
assistito di somministrazione e con P'osservanza delle norme vigenti in materia igienico-sanitaria.

4. Aifini di cui al comma 3, per locali dell’esercizio si intendono i locali e le aree individuati nella SCIA di
cui al comma 1.

5. In uno stesso locale possono esercitare l'attivitd di vendita aziende diverse.

Art. 16
Temporary store

1. L'apertura di un temporary store ¢ soggetta a SCIA, ai sensi degli articoli 19 o 19 bis della 1. 241/1990
da presentare al SUAP competente per territorio.

2. Nella SCIA deve essere indicata la durata dell'attivita, che non pudé superare inovanta giorni.

3. L'attivita di vendita pud essere esercitata da:

a) aziende di distribuzione;

b) aziende produttrici che intendano vendere direttamente al consumatore ¢ promuoverce il proprio
marchio. in occasione di fiere, feste, manifestazioni. convegni o altre riunioni straordinarie di
persone, per una durata coincidente con l'evento.

4. In occasione di particolari eventi, di rilevanza non solo locale, finanziati direttamente o indirettamente
con risorse pubbliche od organizzati da soggetti pubblici, i comuni possono individuare specifiche
modalita, condizioni o limitazioni per l'apertura dei temporary store, per un tempo non eccedente la
durata dell’evento e qualora sussistano ragioni di prevalente interesse pubblico.

5. Decorso il termine indicato nella SCIA. questa cessa di produrre effetti giuridici e non ¢ necessario
presentare la comunicazione di cui all'articolo 95.

Art. 17
Attivita temporanea di vendita

1. L'attivita temporanea di vendita puo essere effettuata da soggetti legittimati all'esercizio dell'attivita
commerciale, in occasione di particolari eventi, individuati dal comune, a condizione che non ne
costituisca la ragione esclusiva o prevalente. ed ¢ soggetta a SCIA, ai sensi degli articoli 19 o 19 bis della
1. 241/1990 , da presentare al SUAP competente per territorio.

2. L’attivita di vendita temporanea di prodotti alimentari & soggetta alla notifica sanitaria di cul
all’articolo 14, comma 2. ed & consentito il consumo sul posto, ai sensi dell'articolo 15, comma 3.

3. L'attivita di cui al comma 1 pud essere esercitata:

a) in unitd immobiliari o aree di proprieta privata o di proprieta pubblica nella disponibilitda di privati.
non soggette a serviti di pubblico passaggio o non destinate a uso pubblico:

b) in unitda immobiliari di proprieta di enti pubblici non soggette a servitit di pubblico passaggio o non
destinate a uso pubblico.

4. L'attivita di cui al comma 1 ¢ esercitata con il consenso dell'organizzatore o del gestore, limitatamente
alla durata dell'evento c alle arce o locali dove questo si svolge ¢ puo avere ad oggetto esclusivamente
prodotti attinenti all'evento stesso.

5. Il comune definisce le modalita di svolgimento delle attivita di cui al presente articolo.

Art. 18
Commercio al dettaglio nelle medie strutture di vendita

1. L'apertura, il trasferimento di sede, l'ampliamento della superficie di vendita fino ai limiti di cui
all’articolo 13, comma 1. lettera e¢), di una media struttura di vendita sono soggetti ad autorizzazione
rilasciata dal SUAP competente per territorio. Decorsi novanta giorni dal ricevimento la domanda deve
ritenersi accolta qualora non venga comunicato il provvedimento di diniego.

2. La modifica, quantitativa o qualitativa. di settore merceologico di una media struttura di vendita ¢
soggetta a SCIA ai sensi degli articoli 19 o 19 bis della 1. 241/1990 . da presentare al SUAP competente per
territorio.
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3. La riduzione della superficie di vendita ¢ soggetta a comunicazione da presentare al SUAP competente
per territorio.

4. L’autorizzazione ¢ rilasciata contestualmente al permesso di costruire.

5. Le medie strutture di vendita possono essere insediate solo in aree ascrivibili alla categoria funzionale
commerciale al dettaglio di cui all'articolo 99, comma |, lettera c¢), della Lr. 65/2014 .

Art. 19
Commercio al dettaglio nelle grandi strutture di vendita

1. L'apertura, il trasferimento di sede, l'ampliamento della superficie di vendita fino ai limiti di cui
all’articolo 13, comma 1, lettera f), di una grande struttura di vendita sono soggetti ad autorizzazione
rilasciata dal SUAP competente per territorio.

2. L’insediamento di una grande struttura di vendita puo avvenire solo in aree ascrivibili alla categoria
funzionale commerciale al dettaglio di cui all’articolo 99, comma 1. lettera c¢). della Lr. 65/2014 . Tale
insediamento deve essere espressamente previsto dal piano operativo comunale, in conformitd con la
disciplina del piano strutturale, ai sensi dell”articolo 99, comma 3. della Lr. 65/2014 .

3. La domanda di rilascio dell’autorizzazione €& esaminata da una conferenza di servizi indetta dal comune
entro sessanta giorni dal ricevimento e composta da tre membri, rappresentanti rmispettivamente la
Regione, la provincia e il comune medesimo.

4. La conferenza di servizi decide, a maggioranza dei suoi componenti ed entro novanta giorni dalla
convocazione, in base alla conformita del progetto alle disposizioni della presente legge e del regolamento
di cui all'articolo 4. Il rilascio dell'autorizzazione ¢ subordinato al parere favorevole del rappresentante
della Regione.

5. Alle riunioni della conferenza di servizi, svolte in seduta pubblica. partecipano. a titolo consultivo, il
richiedente e rappresentanti dei comuni contermini, delle organizzazioni imprenditoriali del commercio,
delle organizzazioni sindacali dei lavoratori, delle organizzazioni dei consumatori ¢ delle altre parti sociali
interessate individuate dal comune, maggiormente rappresentative in relazione all'ambito territoriale
interessato dall'insediamento.

6. Con il regolamento di cui all'articolo 4 sono stabilite le procedure per lo svolgimento dell'istruttoria
regionale e della conferenza di servizi.

7. La domanda deve ritenersi accolta qualora, decorsi centoventi giorni dalla data di convocazione della
conferenza di servizi, non venga comunicato il provvedimento di diniego ¢ comunque entro centottanta
giorni dal ricevimento da parte del SUAP,

8. La modifica, quantitativa o qualitativa, di settore merceologico di una grande struttura di vendita ¢
soggetta a SCIA, ai sensi degli articoli 19 o 19 bis della 1. 241/1990 , da presentare al SUAP competente
per territorio.
9. La riduzione della superficie di vendita & soggetta a comunicazione da presentare al SUAP competente
per territorio.

10. L’autorizzazione ¢ rilasciata contestualmente al permesso di costruire.

Art. 20
Vendita al pubblico di alcune tipologie di farmaci

1. Gli esercizi commerciali di cui agli articoli 15, 18 e 19, e gli empori polifunzionali di cui all’articolo 25,

che effettuano attivita di vendita al pubblico dei farmaci da banco o di automedicazione ai sensi
dell’articolo 5 del decreto-legge 4 luglio 2006, n. 223 (Disposizioni urgenti per il rilancio economico e
sociale, per il contenimento ¢ la razionalizzazione della spesa pubblica, nonché interventi in materia di
entrate ¢ di contrasto all’evasione fiscale). convertito, con modificazioni, dalla legge 4 agosto 2006, n. 248,
inviano copia della comunicazione di cui all’articolo 5, comma 1, del d.l. 223/2006 convertito dalla L
248/2006 anche al comune e all’azienda unita sanitaria locale (USL) competenti per territorio.

Art. 21
Centri commerciali

1. L'apertura, il trasferimento di sede ¢ I'ampliamento della superficie di vendita di un centro
commerciale sono soggetti ad autorizzazione rilasciata dal SUAP competente per territorio, secondo le
condizioni e le procedure stabilite, rispettivamente. per le medie o per le grandi strutture di vendita.
L autorizzazione abilita alla realizzazione complessiva del centro e ne stabilisce la superficie di vendita,
suddivisa tra settori merceologici.

2. La modifica, quantitativa o qualitativa, del settore merceologico di un centro commerciale & soggetta a
SCIA. ai sensi degli articoli 19 o 19 bis della 1. 241/1990 . da presentare al SUAP competente per territorio.

3. La riduzione della superficie di vendita & soggetta a comunicazione da presentare al SUAP competente
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per territorio.

4. La domanda di autorizzazione di cui al comma 1 pud essere presentata da un unico promotore o da
singoli esercenti, anche mediante un rappresentante degli stessi.

5. Al momento della presentazione della domanda di autorizzazione di cui al comma 1, il promotore del
centro commerciale pudé non essere in possesso dei requisiti professionali di cui all’articolo 12, che devono
comunque essere posseduti al momento del rilascio dell’autorizzazione, oppure indicare un preposto.

6. Gli esercizi commerciali compresi all’interno del centro commerciale sono soggetti a SCIA, ai sensi
degli articoli 19 o 19 bis della 1. 241/1990, da presentarec al SUAP competente per territorio,
successivamente al rilascio dell'autorizzazione di cui al comma 1.

7. L’intestazione dell'autorizzazione ad altro soggetto, diverso dal promotore originario, non configura
subingresso.

8. Le modifiche di ripartizione della superficie di vendita degli esercizi posti all’interno del centro
commerciale sono soggette a comunicazione al SUAP competente per territorio, purché rimanga invariata
la superficie di vendita complessiva del centro e il dimensionamento di ciascun settore merceologico.

Art. 22
Qutlet

1. Alla vendita i outlet, in relazione alla relativa struttura commerciale, si applicano le disposizioni della
presente legge e del relativo regolamento di attuazione previste rispettivamente per gli esercizi di
vicinato, le medie strutture di vendita, le grandi strutture di vendita e 1centri commerciali.

Art. 23
Utilizzo della denominazione di outlet

l. La denominazione di outlet pud essere impiegata nelle insegne, nelle ditte e nei marchi propri degli
esercizi che svolgono la vendita m outlet di cui all’articolo 13, comma 1, lettera h), ¢ nella telativa
pubblicita.

2. Qualora un centro commerciale utilizzi la denominazione di outlet, tutti gli esercizi in esso inseriti sono
tenuti al rispetto di quanto previsto all'articolo 24.

Art. 24
Vincoli commerciali per gli outlet

1. Negli esercizi di cui all’articolo 13, comma 1, lettera h). & vietata la vendita di merci diverse da quelle
ivi indicate, salvo quanto disposto al comma 2.

2. Gli esercizi di cui all’articolo 13, comma 1, lettera h), numero 2), se realizzati in forma di centro
commerciale, possono contenere anche esercizi appartenenti al secttore merceologico alimentare, a
condizione che:
a) la superficie di vendita complessiva degli esercizi appartenenti al settore merceologico alimentare
non superl le dimensioni di un esercizio di vicinato:
b) gli esercizi di cui alla lettera a) siano destinati prevalentemente alla vendita e alla promozione di
produzioni agroalimentari locali e di eccellenza.

Art. 25
Empori polifunzionali

I. Nei comuni montani, come elencati nell'allegato B della legge regionale 27 dicembre 2011, n. 68
(Norme sul sistema delle autonomie locali), e in quelli insulari nonché negli ambiti territoriali, urbani ed
extraurbani, con popolazione inferiore a tremila abitanti individuati dal comune ¢ interessati da fenomeni
di rarefazione del sistema distributivo e dei servizi, gli esercizi di vicinato e le medie strutture di vendita
possono svolgere in un solo esercizio, detto emporio polilunzionale, oltre all'attivitda commerciale, altri
servizi di interesse per la collettivita, eventualmente in convenzione con soggetti pubblici o privati.
secondo le modalita e le condizioni stabilite dal comune.

2. La Regione. nell’ambito degli strumenti di programmazione di cui alla legge regionale 7 gennaio 2015,
n. 1 (Disposizioni in materia di programmazione economica e [inanziaria regionale e relative procedure
contabili. Modifiche alla lr. 20/2008 ), promuove misure finalizzate a favorire [Iinsediamente ed il
mantenimento degli empori polifunzionali.

Art. 26
Vendita all'ingrosso e al dettaglio

I. T commercio all’ingrosso, ivi compreso quello relativo ai prodotti alimentari e, in particolare, ai
prodotti ortofrutticoli, carnei e ittici, ¢ subordinato esclusivamente al possesso dei requisiti di cui
all'articolo 11.
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2. Tl commercio all'ingrosso di prodotti relativi al settore merceologico non alimentare & esercitato previa
comunicazione al SUAP o alla CCIAA (1) competente per territorio. Il commercio all'ingrosso di prodotti
relativi al settore merceologico alimentare ¢ soggetto a notifica sanitaria di cui all’articolo 14, comma 2, e
a presentazione della SCIA di cui all'articolo 19 bis della 1. 241/1990 al SUAP competente per territorio.

3. L’esercizio congiunto, nello stesso locale, dell'attiviti di vendita all'ingrosso e al dettaglio, ¢&
assoggettato al regime abilitativo previsto per l'esercizio del commercio al dettaglio ¢ al rispetto dei
requisiti previsti dalla normativa statale ¢ regionale, nonché dai regolament: comunali.

4. Al fini dell'individuazione del regime abilitativo cui sottoporre l'esercizio commerciale di cui al comma
3. e dell'applicazione degli standard urbanistici e di viabilita, la superficie di vendita dell’esercizio viene
determinata dalla somma delle superfici destinate alla vendita al dettaglio e di quelle destinate alla
vendita all’ingrosso, salvo quanto previsto ai commi 5 e 6.

5. E calcolata secondo le modalita di cui al comma 6 la superficie di vendita degli esercizi che vendono
nello stesso locale, all'ingrosso e al dettaglio. esclusivamente iseguenti prodotti e relativi complementi,;

a) macchine, attrezzature e articoli tecnici per lagricoltura, l'industria, il commercio e I'artigianato:
b) materiale elettrico:

¢) colori e vernici. carte da parati;

d) ferramenta e utensileria:

e) articoli per impianti idraulici, a gas e igienici;

f) articoli per riscaldamento:

g) strumenti scientifici e di misura:

h) macchine per ufficio;

i) auto-moto-cicli e relativi accessori e parti di ricambio:
1) combustibili:

k) materiali per I'edilizia;

1) legnami;

m) piante. fiori, attrezzature e articoli per il giardinaggio.

6. Al fini dell’individuazione del regime abilitativo cui sottoporre l'esercizio commerciale di cui al comma
3 ¢ dell'applicazione degli standard urbanistici e di viabilita. la superficie di vendita degli esercizi di cui al
comma 5 viene calcolata nella misura del 50 per cento, qualora non sia superiore a:

a) 3.000 metri quadrati, nei comuni con popolazione inferiore a 10.000 abitanti:

b) 5.000 metri quadrati, nei comuni con popolazione superiore a 10.000 abitanti.

7. La parte di superficie di vendita eccedente le suddette dimensioni viene calcolata nei modi ordinari.

8. Le disposizioni di cui al comma 6 non sono cumulabili con quelle di cui all’articolo 27, comma 2,
qualora vi sia coincidenza di prodotti, In tale ipotesi, si applica la disciplina pil favorevole all'esercente,

Art. 27
Esercizi del settore non alimentare a grande fabbisogno di superficie

1. Sono merci a grande fabbisogno di superficie 1seguenti prodotti:

a) auto-moto-cicli, natanti e relativi accessori e parti di ricambio;

b) legnami;

¢) combustibili;

d) macchine. attrezzature e articoli tecnici per I'agricoltura. il giardinaggio, l'industria. il commercio
e lartigianato:

¢) materiali per l'edilizia e ferramenta:

f) materiali termoidraulici;

g) mobili.

2. Ai fini dell’individuazione del regime abilitativo cui sottoporre lattivita e dell'applicazione degli
standard urbanistici e di viabilita, la superficie di vendita degli esercizi specializzati nella vendita esclusiva
dei prodotti di cui al comma 1 ¢ calcolata come di seguito:

a) qualora non superi le dimensioni di una media struttura, nella misura di un decimo della superficie
di vendita, calcolata ai sensi dell’articolo 13, comma |, lettera c):

b) qualora superi le dimensioni di una media struttura, nella misura di un decimo della superficie di
vendita. calcolata ai sensi dell’articolo 13. comma 1. lettera ¢), fino al limite di cui alla lettera a) e
nella misura di un quarto per la parte eccedente tale limite.

3. Le disposizioni di cui al comma 2, qualora vi sia coincidenza di prodotti, non sono cumulabili con quelle
di cui all’articolo 26, comma 6. In tale ipotesi, st applica la disciplina pin favorevole all'esercente.

CAPO 1V
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cui all’articolo 44.
Art. 46
Rateizzazione del debito contributivo

1. 11 titolo abilitativo all'esercizio dell'attivita di commercio sulle aree pubbliche ¢ in ogni caso rilasciato
all’operatore che ha ottenuto dall'INPS e dall'INAIL la rateizzazione del debito contributivo.

CAPO VI
Somministrazione di alimenti e bevande

Art. 47
Definizioni
1. Aifini del presente capo, si intende:

a) per somministrazione di alimenti e bevande, la vendita per il consumo sul posto, che comprende
tutti i casi in cui gli acquirenti consumano i prodotti nei locali dell'esercizio o in una superficie
aperta al pubblico. intesa come adiacente o pertinente al locale. appositamente attrezzati e gestiti
per la funzionalita dell'esercizio:

b) per superficie di somministrazione, l'area appositamente attrezzata per essere utilizzata per la
somministrazione. compresa quella occupata da banchi. scaffalature. tavoli. sedie. panche e simili.
nonché lo spazio funzionale esistente tra dette strutture, se accessibile alla clientela. Non
costituisce superficie di somministrazione l'area occupata da magazzini, depositi, locali di
lavorazione, cucine. uffici ¢ servizi:

C) per impianti e attrezzature di somministrazione, tutti i mezzi e gli strumenti finalizzati a consentire
il consumo di alimenti e bevande, nei locali e nelle superfici di cui alla lettera a);

d) per sagra, la manifestazione finalizzata alla promozione delle tradizioni enogastronomiche e dei
prodotti alimentari tipici locali o inseriti nell’archivio regionale dei prodotti tipici o certificati:

¢) per somministrazione presso il domicilio del consumatore, lorganizzazione di un servizio di
somministrazione di alimenti e bevande rivolto esclusivamente al consumatore stesso, ai suoi
familiari e alle persone da lui invitate. svolto presso l'abitazione del consumatore nonché nei locali
in cui lo stesso si trovi per motivi di lavoro. studio, per lo svolgimento di cerimonie, convegni e
attivita similari:

f) per somministrazione nelle mense e nei bar aziendali, la somministrazione di alimenti e bevande
offerta, in strutture dotate di autonomia tecnico-funzionale, dal datore di lavoro, pubblico o privato,
ai propri dipendenti e ai dipendenti di altre aziende convenzionate., in forma diretta o tramite
l'opera di altro soggetto con il quale abbia stipulato apposito contratto.

Art. 48

Esercizio dell'attivita
1. Gli esercizi di somministrazione di alimenti e bevande sono costituiti da un'unica tipologia cosi definita:
esercizi per la somministrazione di alimenti e bevande. Tali esercizi possono somministrare anche le
bevande alcoliche di qualsiasi gradazione.
2. L'attivita di somministrazione di alimenti e bevande ¢ esercitata nel rispetto delle vigenti norme in
materia igienico-sanitaria, di edilizia, di urbanistica, di sicurezza e di destinazione d'uso dei locali.
3. L’attivita di somministrazione di alimenti ¢ bevande, compresa quella di cui all’articolo 51, & soggetta a
notifica sanitaria ai sensi del reg. (CE) n. 852/2004.

4. L'esercizio dell'attivita ¢ subordinato alla conformita del locale ai criteri relativi alla sorvegliabilita
stabiliti dal Ministero dell'Interno.

5. Gli esercizi di cui al comma | hanno facolta di vendere per asporto iprodotti che somministrano, senza
necessita di ulteriori titoli abilitativi.

6. La somministrazione di bevande alcoliche pud essere limitata o vietata dal comune in relazione a
comprovate esigenze di prevalente interesse pubblico.

Art. 49
Requisiti degli esercizi di somministrazione di alimenti e bevande

. Tl comune, previa concertazione con le organizzazioni di cui all'articolo 3, comma 2, nell’ambito delle
proprie funzioni di programmazione, definisce i requisiti degli esercizi di somministrazione di alimenti e
bevande, compresi quelli di cui all’articolo 51, anche in relazione alle specificita delle diverse parti del
territorio comunale. tenendo conto dei seguenti indirizzi:
a) vocazione delle diverse aree territoriali:
b) salvaguardia e qualificazione delle aree di interesse artistico, ambientale, storico e culturale,
recupero di aree o edifici di particolare interesse attraverso la presenza di qualificate attivita di
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somministrazione;
¢) esistenza di progetti di qualificazione e valorizzazione dei luoghi del commercio di cut al capo XV.

2. I requisiti di cui al comma | possono riferirsi anche alla materia urbanistica, edilizia, igienico- sanitaria
e all'impatto ambientale. T comuni possono anche imporre limitazioni all’apertura di nuovi esercizi
limitatamente ai casi in cui ragioni, non altrimenti risolvibili, di sostenibilita ambientale, sociale e di
viabilita, rendano impossibile consentire ulteriori flussi di pubblico nella zona senza incidere in modo
gravemente negativo sui meccanismi di controllo, in particolare per il consumo di alcolici. e senza ledere il
diritto dei residenti alla vivibilita del territorio e alla normale mobilita.

3. 11 comune, sulla base di criteri oggettivi che tengano conto della sostenibilitda. della qualitd urbana e
della sicurezza, puo stabilire una specifica destinazione d’'uso funzionmale di somministrazione per gl
immobili, nonché limitazioni nelle variazioni di destinazione d’uso degli stessi e specifici divieti, vincoli e
prescrizioni, anche al fine di valorizzare e tutelare aree di particolare interesse del proprio territorio.

4. 11 comune, ove riscontri che parti del proprio territorio, in relazione alla loro specificita, risultino
carenti di servizio, pud prevedere misure e interventi volti a favorire e incentivare Iinsediamento di
esercizi di somministrazione di alimenti e bevande. con particolare riguardo alle aree insulari, montane e
rurali.

Art. 50
Abilitazione all’esercizio dell’attivita

1. L’apertura, l'ampliamento e il trasferimento di sede degli esercizi di somministrazione di alimenti e
bevande sono soggetti a SCIA, ai sensi dell'articolo 19 bis della 1. 241/1990 ., da presentare al SUAP
competente per territorio, L'apertura e il trasferimento di sede sono soggetti ad autorizzazione rilasciata
dal SUAP competente per territorio nelle zone soggetie a tutela eventualmente individuate dal comune ai
sensi dell'articolo 64, comma 3, del d.lgs. 59/2010 .

2. La riduzione della superficie di somministrazione ¢ soggetta a comunicazione da presentare al SUAP
competente per territorio.

3. I requisiti di cui all’articolo 48, commi 2. 3 e 4, e all’articolo 49, devono sussistere anche in caso di
variazione della superficie di somministrazione o di modifiche strutturali dei locali.

4. Non costituisce ampliamento della superficie di somministrazione l'utilizzo di un'area privata all'aperto
o di un'area pubblica data in concessione, attigue all'esercizio di somministrazione e attrezzate con tavoli
¢ sedie, fatto salvo il rispetto delle prescrizioni relative alla sicurezza dei luoghi e degli utenti e delle
norme in materia igienico-sanitaria.

Art. 51
Attivita stagionale
I. L'attivita di somministrazione di alimenti e bevande ha carattere stagionale se viene esercitata in
maniera frazionata e non continuativa per un periodo di tempo non inferiore a sessanta giorni e non
superiore a centottanta giorni nell’'anno solare.
2. Al lini dell'esercizio dell'attivita si applicano le procedure di cui all'articolo 30, indicando nella SCIA il
periodo o iperiodi nei quali € svolta l'attivita,

Art. 52
Attivita temporanea

1. L’attivita di somministrazione di alimenti ¢ bevande ¢ temporanea quando ¢ svolta in occasione di
sagre, fiere, manifestazioni a carattere religioso. culturale, tradizionale, politico, sindacale, sportivo o di
eventi locali straordinari e di eventi e manifestazioni organizzate da enti del terzo settore. ai sensi
dell’articolo 70, del decreto legislativo 3 luglio 2017, n. 117 (Codice del Terzo settore, a norma
dell'articolo 1, comma 2. lettera b), della legge 6 giugno 2016, n. 106 ).

2. L'attivita di cui al comma | non pud avere durata superiore a dieci giorni consecutivi, fatta eccezione
per quella svolta in occasione di manifestazioni a carattere politico, sindacale, sportivo, religioso o
organizzate dalle organizzazioni di velontariato di cui all’articolo 32 del dlgs. 117/2017, ¢20) dalle
associazioni di promozione sociale di cui all’articolo 35 del d.lgs. 117/2017 . dalle associazioni pro-loco di
cui all'articolo 16 della Lr. 86/2016 o da soggetti che abbiano ottenuto la concessione di suolo pubblico
previo esperimento di procedure di evidenza pubblica.

3. L'attivita di cui al comma | & soggetta a SCIA, ai sensi dell' articolo 19 bis della 1. 241/1990 , da
presentare al SUAP competente per territorio, puo essere esercitata limitatamente alla durata della
manifestazione e ai locali o aree in cui questa si svolge, non puo essere affidata in gestione a soggetti
diversi dagli organizzatori.

4. Fatto salvo quanto previsto dall’articolo 70, comma 2. del d. Igs. 117/2017 . l'attivita di cui al comma 1
¢ soggetta al possesso dei requisiti di cui all’articolo 11 e alla notifica di cui all’articolo 48, comma 3.
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5. L'attivita di cui al comma 1 non ¢ soggetta al rispetto della normativa vigente in materia di
destinazione d'uso dei locali, delle aree e degli edifici.

6. 1l comune puod definire modalita ulteriori di svolgimento dell'attivita di cui al comma 1.

7. Fatta eccezione per le sagre, la somministrazione di alimenti e bevande non deve costituire la regione
esclusiva degli eventi di cui al comma 1.

8. Per condividere le finaliti promozionali delle sagre, i comuni promuovono la collaborazione fra 1
soggelli organizzatori e le imprese del territorio interessato.

Art. 53
Attivita non soggette a requisiti comunali

1. Non sono soggette al possesso dei requisiti di cui all’articolo 49 le attivita di somministrazione di
alimenti e bevande da effettuarsi:
a) negli esercizi nei quali la somministrazione al pubblico di alimenti e bevande viene effettuata
congiuntamente ad attivita prevalente di:

1) spettacolo, trattenimento e svago, esclusa la semplice musica di accompagnamento e
compagnia:

2) sale da ballo, sale da gioco, locali notturni;

3) stabilimenti balneari, impianti sportivi;

4) cinema. teatri, musei, librerie. gallerie d'arte:

5) alberghi con ristorante.
b) all'interno delle aree di servizio di impianti di distribuzione di carburanti;
¢) all'interno di stazioni lerroviarie, aeroportuali e marittime e sui mezzi di trasporto pubblico;
d) negli empori polifunzionali di cui all'articolo 25
e) nelle sedi ove si svolgono le attivita istituzionali delle associazioni e dei circoli di cui all” articolo 2
del d.p.r. 235/2001 ;
f) nelle mense e nei bar aziendali:
g) al domicilio del consumatore:
h) senza fni di lucro, in favore delle persone alloggiate o ospitate per fini istituzionali da ospedali,
case di cura, comunita religiose, asili infantili. scuole, case di riposo, caserme, stabilimenti delle
forze dell’ordine. strutture d’accoglienza per immigrati o rifugiati ¢ altre simili strutture di
accoglienza o sostegno;
i) esercitate in via diretta da amministrazioni, enti o imprese pubbliche a favore dei propri dipendenti
e di coloro che sono autorizzati a fruire del servizio:
j) negli istituti e luoghi della cultura di cui all'articolo 101 del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n.
42 (Codice dei beni culturali e del paesaggio. ai sensi dell'articolo 10 della legge 6 luglio 2002, n.
137 ). ai sensi dell'articolo 117, comma 2, lettera [), dello stesso d.lgs. 42/2004 .
2. L’attivitd congiunta di cui al comma 1, lettera a), si intende prevalente nei casi in cui la superficie
utilizzata per il suo svolgimento & pari ad almeno tre quarti della superficie complessivamente a
disposizione per Iesercizio dell’attivita, esclusi magazzini. depositi. uffici e servizi.
3. Le attivita di cui al comma 1, fatta eccezione per quelle di cui alla lettera h), sono soggette a SCIA da
presentare al SUAP competente per territorio.

4, Le attivita di cui al comma I, lettera h), sono soggette a comunicazione da presentare al SUAP
competente per territorio.

5. Le attivita di cui al comma 1, lettere a), b). d) e g). sono soggette al possesso dei requisiti di cui agli
articoli 11 e 12: le attivita di cui alle lettere ¢), e), f), h), 1), 1), sono soggette al possesso dei requisiti di cui
all'articolo 11.

Art. 54
Somministrazione mediante distributori automatici

. La somministrazione di alimenti e bevande mediante distributori automatici effettuata in modo non
esclusivo ¢ soggetta a SCIA, ai sensi dell'articolo 19 bis della 1. 241/1990 , da presentare al SUAP
competente per territorio e al possesso dei requisiti di cui agli articoli 11 e 12.

2. 1l soggetto che presenta la SCIA ai sensi del comma 1, invia semestralmente al SUAP che ha ricevuto la
SCIA per T'avvio dell’attivita. un elenco contenente le nuove installazioni e disinstallazioni di apparecchi,
con l'indicazione della collocazione dei distributori.

3. La somministrazione di cui al comma 1, se effettuata in locali esclusivamente adibiti a tale attivita e
appositamente attrezzati. & soggetta alle disposizioni concernenti lapertura di un esercizio di
somministrazione.
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4. La somministrazione mediante distributori automatici di bevande alcoliche di qualsiasi gradazione
viene effettuata nei limili e con le modalita di cui all’articolo 689 del codice penale, fatto salvo quanto
previsto all'articolo 48, comma 6.

CAPO VII
Attivita economiche su aree pubbliche

Art. 55
Attivita economiche su aree pubbliche (21)
1. La concessione per le attivita commerciali, diverse da quelle disciplinate al capo V. che si svolgono su
area pubblica, ha la durata di dodici anni ed ¢ tacitamente rinnovata alla scadenza. Il rinnovo ¢& escluso se
il titolare mnon risulta iscritto nel registro delle imprese quale impresa attiva, salvo che l'inattivita sia
motivata da gravi e comprovate cause di impedimento all'esercizio dell'attivita.

2. La concessione di dodici anni & rilasciata tenendo conto dell'anzianitd complessiva maturata, anche in
modo discontinuo, dal soggetto richicdente, quale risulta dall'iscrizione nel registro imprese. [l comune
pu¢ determinare ulteriori criteri di assegnazione.

Art. 56
Obbligo di regolarita contributiva per le attivita su aree pubbliche

I. Alle attivita di cui all'articolo 55 si applicano le disposizioni di cui agli articoli 44, 45 ¢ 46.

CAPO VIII
Distribuzione di carburanti

SEZIONE 1
Definizioni

Art. 57
Definizioni
1. Al fine dell'applicazione della presente capo si intende:

a) per carburanti, le benzine, il gasolio per autotrazione. il gas di petrolio liquefatto per autotrazione
(GPL), il gas naturale, compreso il biometano sia in forma liquida (GNL) che in forma compressa
(GNC) per autotrazione e tutti gli altri combustibili per autotrazione in commercio, ivi compresi i
combustibili alternativi di cui all'articolo 2, comma 1, lettera a) del decreto legislativo 16 dicembre
2016, n. 257 (Disciplina di attuazione della direttiva 2014/94/UE del Parlamento europeo e del
Consiglio, del 22 ottobre 2014, sulla realizzazione di una infrastruttura per 1 combustibili
alternativi),

b) per rete, l'insieme dei punti vendita eroganti carburanti per autotrazione, con esclusione degli
impianti situati sulle autostrade e sui raccordi autostradali:

¢) per impianto stradale, il complesso commerciale unitario, costituito da uno o pitu apparecchi di
erogazione automatica di carburante per autotrazione nonché dai servizi e dalle attivita
economiche accessorie integrative;

d) per self-service pre-pagamento, il complesso di apparecchiature per l'erogazione automatica di
carburante senza l'assistenza di personale e con pagamento preventivo al rifornimento effettuato
dall'utente;

¢) per sell-service post-pagamento. il complesso di apparecchiature per il comando e il controllo a
distanza dell'erogatore da parte di apposito incaricato, con pagamento successivo al rifornimento
effettuato dall'utente;

) per gestore, il titolare della licenza di esercizio dell’'impianto rilasciata dall’Agenzia delle dogane e
dei monopoli;

g) per impianto ad uso privato, tutte le attrezzature fisse, senza limiti di capacitd, ubicate all’interno
di aree private non aperte al pubblico, quali stabilimenti, grandi infrastrutture (quali porti,
aeroporti, ferrovie). cantieri, magazzini, depositi e simili e destinate al rifornimento;

1) di automezzi, di proprieta o in leasing, di imprese produttive o di servizio, con esclusione delle
amministrazioni pubbliche;

2) di automezzi, di proprieta o in leasing, di imprese diverse da quella del titolare
dell’autorizzazione, a condizione che tra il titolare e i soggetti utilizzatori sia costituito un
consorzio, una associazione di imprese o altra forma associativa cquivalente ¢ che le imprese
siano coinvolte nella realizzazione di un medesimo intervento. anche complesso. oppure che
abbiano ad oggetto sociale 'attivita di autlotrasporto;

3) limitatamente alle grandi infrastrutture. di automezzi esclusivamente funzionali alle attivita

Raccolta Normativa della Regione Toscana Testo aggiornato al 23/04/2019

Dott. Arch. Alessandro Stocchi
Via della Regghia 52 — 52100 Arezzo, tel./fax. 0575.360233
mail: alessandro@stocchi.eu — PEC: alessandro.stocchi@archiworldpec.it Pag. 156



DR oy R 8
NN RN
A R

= = b

o
N

R

3 RN

ppppp

e AR

Tribunale di Arezzo
Relazione Tecnica integrativa del Perito del 08/04/2020 in formato anonimo

Concordato Preventivo Meta Apparel S.r.l. in liquidazione - C.F. 01160560510 - R.F. n. 11/2011
Liguidatori Giudiziali: Avv. Monica Bracci; Dott. Giuseppe Bruschi.

dottato

1V0o a

Cartografia “E2.1.d Ambiti di applicazione della disciplina dei tessuti edilizi e degli ambiti di

65/2014, unitamente a tutti gli allegati tecnici costituenti il progetto di variante al Piano Strutturale e
trasformazione.”.

Strutturale e adottato il nuovo Piano Operativo del Comune di Arezzo ai sensi della L.R. Toscana n.
il progetto del nuovo Piano Operativo.

Consiglio Comunale n. 63 del 26 giugno 2019 con cui ¢ stata adottata la variante generale al Piano

In data 19/07/2019 ¢ stata pubblicata all'Albo Pretorio On-line del Comune di Arezzo la Delibera del

Riepilogo normativa del Piano Operativo adottato
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particolare della cartografia “E2.1.d Ambiti di applicazione della disciplina dei tessuti edilizi e degli

ambiti di trasformazione.”.
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Tribunale di Arezzo
Relazione Tecnica integrativa del Perito del 08/04/2020 in formato anonimo
Concordato Preventivo Meta Apparel S.r.l. in liquidazione - C.F. 01160560510 - R.F. n. 11/2011
Liquidatori Giudiziali: Avv. Monica Bracci; Dott. Giuseppe Bruschi.

Norme tecniche di attuazione del Piano Operativo
Parte II - Gestione degli insediamenti esistenti

Titolo II - Il territorio urbanizzato

Capo II - Modalita di intervento nel territorio urbanizzato

Art. 33 Ambiti a media trasformabilita della produzione
1. Gli Interventi ammessi sono i seguenti:
- manutenzione straordinaria;
- restauro e risanamento conservativo;
- demolizioni non contestuali alla ricostruzione o ad interventi di nuova edificazione;
- ristrutturazione edilizia conservativa;
- ristrutturazione edilizia ricostruttiva;
- addizioni volumetriche;
- nuova costruzione;
- installazione di manufatti;
- realizzazione di depositi di merci o di materiali e la realizzazione d'impianti per attivita produttive
all'aperto;
- installazione di infrastrutture e di impianti;
- realizzazione di piscine nonché di impianti sportivi, ancorché ad uso pertinenziale privato;
- interventi di sostituzione edilizia;
- ristrutturazione urbanistica;
- realizzazione di opere di urbanizzazione primaria e secondaria da parte di soggetti diversi dal
comune.

2. Tutti gli interventi sopra indicati si attuano mediante modalita diretta.

3. La nuova costruzione non ¢ soggetta a limitazioni salvo la necessita di rispettare le dotazioni
minime di parcheggio ed eventuali prescrizioni derivanti da disposizioni legislative e regolamentari
vigenti.

4. L'altezza massima degli edifici ¢ di 10 m; sono consentite altezze maggiori solo compatibilmente
con quanto indicato nell'elaborato D5 "Individuazione visuali/direttrici visuali da salvaguardare" del
Piano Strutturale. A questo fine deve essere definito specifico studio di dettaglio relativo all'impatto
determinato dall'edificio.

5. Mediante Piano urbanistico attuativo, e specifico procedimento di Valutazione Ambientale
Strategica, sono ammesse le destinazioni Du C2 e Du_ CS5. Il piano urbanistico attuativo deve
rispettare le seguenti prescrizioni:

- interessare due o piu lotti contigui;

- destinare a superficie impermeabile alberata con funzione di mitigazione paesaggistica almeno il
30% della superficie complessiva di intervento;

- individuare aree da destinare a servizi nella misura prevista dalle presenti norme (in particolare
nella misura prevista all'Articolo 107). Tali aree devono essere cedute gratuitamente
all'amministrazione comunale senza possibilita di monetizzazione;

- individuare aree da destinare alle dotazioni previste dall'Articolo 12 in funzione delle attivita che
si andranno ad insediare;

- le aree devono essere contigue alla viabilita principale. Gli interventi dovranno essere
preventivamente accompagnati da una analisi degli effetti indotti sul traffico automobilistico.

Dott. Arch. Alessandro Stocchi
Via della Regghia 52 — 52100 Arezzo, tel./fax. 0575.360233
mail: alessandro@stocchi.eu — PEC: alessandro.stocchi@archiworldpec.it Pag. 158



Tribunale di Arezzo
Relazione Tecnica integrativa del Perito del 08/04/2020 in formato anonimo
Concordato Preventivo Meta Apparel S.r.l. in liquidazione - C.F. 01160560510 - R.F. n. 11/2011
Liquidatori Giudiziali: Avv. Monica Bracci; Dott. Giuseppe Bruschi.

(Art. 12 Dotazioni di parcheggi privati in relazioni al carico urbanistico

1. Le dotazioni di parcheggi privati comprendono le dotazioni necessarie ai fini del soddisfacimento
di quanto previsto dalla L. 122/1989.

2. Le dotazioni di parcheggi di cui al presente articolo rimangono di proprieta privata e non
possono essere computate ai fini della verifica della superficie per opere di urbanizzazione.

3. Le superfici per le dotazioni di parcheggio sono definite in funzione del carico urbanistico ed in
relazione agli usi definiti all'articolo precedente, e si articolano come segue:

- carico urbanistico nullo: non sono previsti parcheggi di dotazione

- carico urbanistico basso: I mq ogni 10 mc di costruzione;

- carico urbanistico medio: 1,5 mq ogni 10 mc di costruzione;

- carico urbanistico alto: 3 mq ogni 10 mc di costruzione.

Per le attivita commerciali classificate come medie strutture di vendita (Du_C.2) deve in ogni caso
essere garantita la quantita di parcheggi di relazione stabiliti dal DPGR 15/R/2009, ovvero 1,5
mq ogni mq di superficie di vendita.

Per le attivita commerciali classificate come grandi strutture di vendita o centri commerciali
(Du_C3) deve in ogni caso essere garantita la quantita di parcheggi di relazione stabiliti dal
DPGR 15/R/2009, ovvero 2 mq ogni mq di superficie di vendita a cui si aggiungono 1,5 mq per
ogni mq di ulteriori superfici utili coperte aperte al pubblico, destinate ad attivita complementari
a quella commerciale, escludendo dal calcolo gli spazi destinati a corridoi delle gallerie dei centri
commerciali.

4. Per le sole attivita commerciali classificate come Du_C.1 (esercizi di vicinato) e Du_C.4 (Attivita
di ristorazione e pubblici esercizi) possono essere applicate le deroghe previste dal DPGR
15/R/2009. Tale possibilita e espressa nelle presenti norme in funzione dei diversi ambiti del
territorio comunale.

5. Ai fini del calcolo del volume per la dotazione di parcheggi si fa riferimento all'art. 24 del DPGR
39/R/2018.).

6. Per gli edifici esistenti aventi destinazione d'uso in contrasto con quanto indicato all'Articolo 27
sono ammessi gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento
conservativo e gli interventi necessari al superamento delle barriere architettoniche e all'adeguamento
degli immobili per le esigenze dei disabili.

(Art. 27 Ambiti specializzati

1. Gli ambiti specializzati si articolano in:

- ambiti specializzati della produzione;

- ambiti specializzati del commercio.

2. Salvo quanto diversamente disposto negli articoli successivi negli ambiti specializzati della
produzione non sono ammessi i seguenti usi:

- Du_A. Residenziale;

- Du_C. Commerciale, fatti salvi gli usi Du_C1, Du_CH4.

3. Negli ambiti specializzati del commercio non sono ammessi i seguenti usi:

- Du_A. Residenziale;

4. Per gli edifici esistenti aventi destinazione d'uso in contrasto con quanto indicato all'Articolo 26
sono ammessi gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento
conservativo e gli interventi necessari al superamento delle barriere architettoniche e
all'adeguamento degli immobili per le esigenze dei disabili.).

Dott. Arch. Alessandro Stocchi
Via della Regghia 52 — 52100 Arezzo, tel./fax. 0575.360233
mail: alessandro@stocchi.eu — PEC: alessandro.stocchi@archiworldpec.it Pag. 159



Tribunale di Arezzo
Relazione Tecnica integrativa del Perito del 08/04/2020 in formato anonimo
Concordato Preventivo Meta Apparel S.r.l. in liquidazione - C.F. 01160560510 - R.F. n. 11/2011
Liquidatori Giudiziali: Avv. Monica Bracci; Dott. Giuseppe Bruschi.

Estratto Piano Operativo del Comune di Arezzo, N.T.A.

PIANO OPERATIVO
El — NCRME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Articolo 11 Classificazione delle destinazioni d'uso e carico urbanistico

1. In conformit& con la legislazione vigente le destinozioni d'uso si arficolano nelle
seguenti categorie principali:

« Du_A. Residenziale

 Du_B. industriale e arfigianale

e DU_C. Commerciale al dettaglio

e DU_D. Turistico ricettivo

+ DU_E. Direzionale e di servizio

e DU_F. Commerciale cll'ingrosso e deposifi
» DU_G. Agricola e funzioni connesse.

2. Ai fini dell’ctiribuzione del carico urbanistico per la determinczione della
dotazione di parcheggi e in relazione a prescrizioni particolari, le categorie principali
di destinazione d'uso sopra descritfe possono arficolarsi nelle sottocategorie di
seguito elencate.

Du_A. Residenziale

La destinazione d'uso residenzicle comprende i servizi connessi alla residenza
correlali clle esigenze primarie dei cittadini quali i negozi di prima necessita, gli studi
professionali qualora occupino parte dell'edificio o dell'abitazione, i bar.

La destinazione d'uso residenzicle comprende inoltre i collegi e le strutture ricettive
exiralberghiere in accodo con le disposizioni di cui alla L.R. 86/2016.

Carico urbanistico della destinazione Du_A residenziale: basso.

Du_B - Industriale e artigianale
La destinazione Du_B comprende:

e Du_B.] - Artigianato di servizio

Viene definito artigianato di servizio I'attivitd, svolta da imprese artigiane, diretta
alla prestazione di servizi connessi alla cura della persona, alla monutenzione dei
beni di consumo durevoli o degli edifici.

Viene definito artigianato artistico la produzione, da parte diimprese artigiane, di
beni di natura arfistica.

e Du_B .2 - Attivita artigianali

Comprende tutti i fipi di ottivitd artigianale le cui lavorazioni richiedono, o
possono richiedere, specifiche esigenze depurative nel campo dei reflui, delle
emissioni nell'atmosfera o dell'inquinamento sonoro.

Sono compresi gli spazi produtiivi veri e propri, gli uffici, i magazzini, gli spozi
espositivi, di supporto e servizio, mense e spazi tecnici.

e Du_B.3 - Attivita industriali

Sono comprese tutte le attivitd di conservazione e frasformazione di materie
prime o semilavorati, con i relativi spazi produttivi, gli uffici e sale riunioni di
rappresentanza, i magazzini, gli spazi espositivi, di supporfo e servizio, mense e
spazi tecnici,

RTP: Studio D:RH - CRITERIA SEL - Agostino Zanelli Quarantini - Mattec Scamporino - Luca Di Aglia 2
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PIANO OPERATIVO

El — NORME TECNICHE DJ ATTUAZIONE

Carico urbanistico della destinazione Du_B: basso

Du_C - Commerciale al dettaglio
La destinazione Du_C comprende:
e Du_C.1 - Attivitd commerciali al dettaglio: esercizi di vicinato
e Du_C.2 - Attivitad commerciali al dettaglio: medie strutture di vendita - esercizi

singoli
e Du_C.3 - Attivitd commerciali al dettaglio: grandi strutture di vendita - centri
commerciali

Du_C.4- Attivita diristorazione e pubblici esercizi
Du_C5 - Commercio congiunfo

Carico urbanistico della destinazione Du_C:
e basso per le sottocategorie: Du_C.1 e Du_C4;
e medio per la sottocategoria Du_CS;
e alto perle sotfocategorie Du_C.2 e Du_C.3

Du_D. Turistico - riceftiva

La destinazione Du_D comprende alberghi, residenze turistico-alberghiere, alberghi
diffusi, strutture ricettive extra clberghiere per |'ospitalitd collettiva, campeggi e
quanto previsto dalla L.R. 86/2016.

Carico urbanistico della destinazione Du_D: basso. Per i campeggi deve essere
previsto un parcheggio per posto tenda.

Du_E - Direzionale e di servizio
La destinazione Du_E comprende:
e Du_E.1 - Uffici e servizi per I'industria, la ricerca, il terziario specializzato
Du_E.2 - Uffici e studi professionali (qualora occupino I'intero edificio)
Du_E.3 - Servizi sanitari, scolastici, sociali, sportivi, ecc. qualora gestiti da privati
Du_E.4 - Locdli per lo spettacolo ed il tempo libero

Carico urbanistico della destinazione Du_E: medio.

Du_F - Commerciale all'ingrosso e depositi

La destinazione Du_F comprende le attivitd commerciali all'ingrosso, le attivita
commerciali con deposito di merci a cielo aperto, le attfivitd di deposito ed
esposizione di merci con o senza vendita, magazzini € depositi, sedi di corrieri ed
aziende di autofrasporto e quanto previsto dalla L.R. 62/2018.

Consistono in attivita dirette ad acquistare merci e rivenderle ad altri commercianti,
ad utilizzatori professionali o ad altri utilizzatori in grande oppure in attivita di
magazzino o deposito, cioé finalizzate in via prevalente od esclusiva al mero
stoccaggio di materiali o beni finiti, senza che nella stessa unita si effettuino
apprezzabili lavorazioni o frasformazioni dei medesimi © loro commercializzazione al
dettaglio.

Carico urbanistico della destinazione Du_F: medio.
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PIANO OPERATIVO

1 = NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Du_G - Agricola e funzioni connesse
La destinozione Du_G comprende:

e le abitazioni agricole comprendono i fabbricali ad uso residenzicle
streftamente connessi con I'attivitd agricola aziendale e/o interaziendale, i
relativi spazi accessori e di servizio (rimesse, cantine, piccoli depositi ecc..),
locali per piccole attivita di laboratorio purché questi ultimi siano privi di
carattere molesto, nocivo o inquinante, non superino la dimensione massima
di 50 m2 e rispondano ai requisiti richiesti dal Regolamento Edilizio.

o | fabbricati e le strutture di servizio per il diretto svolgimento di attivitd agricole
azienddali ed interaziendalli.

- gli impianti produttivi per la prima lavorazione e conservazione dei prodotti agricoli
e zoofecnici

- le attivita agrituristiche.

Non sono invece comprese le strutture aventi carattere propriamente industricle e/o
commerciale, le quali non rientrano tra gli usi ammessi in zona agricola.

Carico urbanistico della destinazione Du_G: nullo

Articolo 12 Dotazioni di parcheggi privati in relazioni al carico urbanistico

1. Le dotazioni di parcheggi privati comprendono le dotazioni necessarie ai fini del
soddisfacimento di quanto previsto dalla L. 122/1989.

2. Le dotazioni di parcheggi di cui al presente articolo rimangono di proprietd
privata € non possono essere computate ai fini della verifica della superficie per
opere di urbanizzazione.

3. Le superfici per le dotazioni di parcheggio sono definite in funzione del carico
urbanistico ed in relazione agli usi definiti all'articolo precedente, e si articolano
come segue:
carico urbanistico nullo: non sono previsti parcheggi di dofazione

e carico urbanistico basso: 1 mg ogni 10 mc di costruzione;

e carico urbanistico medio: 1,5 mg ogni 10 mc di costruzione;

e carico urbanistico alto: 3 mg ogni 10 mc di costruzione.
Per le attivitd commerciali classificate come medie strutture di vendita (Du_C.2)
deve in ogni caso essere garantita la quantita di parcheggi di relazione stabiliti dal
DPGR 15/R/2009, ovvero 1,5 mg ogni mq di superficie di vendita.
Per le attivitd commerciali classificate come grandi strutture di vendita o centri
commerciali (Du_C3) deve in ogni caso essere garantita la quantita di parcheggi di
relazione stabiliti dal DPGR 15/R/2009, ovvero 2 mg ogni mqg di superficie di vendita a
cui si aggiungono 1,5 mqg per ogni mqg di ulteriori superfici utili coperte aperte al
pubblico, destinate ad attivitd complementari a quella commerciale, escludendo
dal calcolo gli spazi destinati a corridoi delle gallerie dei centri commerciali.

4. Per le sole attivitd commerciali classificate come Du_C.1 (esercizi di vicinato) e
Du_C.4 (Aftivita di ristorazione e pubblici esercizi) possono essere applicate le
deroghe previste dal DPGR 15/R/2009. Tale possibilita € espressa nelle presenti norme
in funzione dei diversi ambiti del territorio comunale.

5. Ai fini del calcolo del volume per la dotazione di parcheggi si fa riferimento all’art.
24 del DPGR 39/R/2018.
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PIANO OPERATIVO
ET — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

TIToLo 1l IL TERRITORIO URBANIZZATO

Capo| MODALITA’ DI CLASSIFICAZIONE DEL TERRITORIO URBANIZZATO

Articolo 25 Classificazione del territorio urbanizzato per ambiti funzionali

1. Il temitorio urbanizzato & classificato in base alle destinazioni funzionali e in base
alla diversa trasformabilita dei luoghi.

2. In base alle destinazioni funzionale il territorio viene suddiviso in:

« ambiti non specializzati della mixité urbana
e ambifi specializzati ulteriormente articolati in:
o ambiti produttivi
o ambiti commerciali

Nei successivi articoli, per ciascun ambito come sopra definifi, il Piano Operativo
indica esclusivamente le attivitd non ammesse.

3. In base alla trasformabilita dei luoghi il territorio viene suddiviso in:

e ambiti a bassa trasformabilitd, ulteriormente suddivisi in
o ambiti a bassa trasformabilita di antica formazione
o ambiti a bassa trasformabilitd esito di processi unitari a carattere
identitario
e ambiti a media trasformabilita di recente formazione
o ambiti ad alta trasformabilita

Articolo 26 Ambiti non specializzati della mixité urbana
1. Sono ambiti non specializzati della mixité urbana:

e Ambiti a bassa trasformabilitd di antica formazione soggetti a prescrizioni
specifiche

¢ Ambiti a bassa trasformabilita di antica formazione
e  Ambiti a bassa trasformabilit esito di processi unitari a carattere identitario
¢ Ambiti a media trasformabilitd non specializzati.

2. Negli ambiti della mixité urbana non sono ammessi i seguenti usi:

e Du_C. Commerciale, fatti salvi gli usi Du_C1 e Du_C4
¢ Du_F. Commerciale all'ingrosso e depositi
e Du_G Rurale

Articolo 27 Ambiti specializzati

1. Gli ambiti specializzati si articolano in:
¢ ambiti specializzati della produzione
e ambiti specializzati del commercio.

2. Salvo quanto diversamente disposto negli arficoli successivi negli ambiti
specializzati della produzione non sono ammessi i seguenti usi:
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PIANO OPERATIVO
E1 — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

o Du_A. Residenziale
e Du_C. Commerciale, fatti salvi gli usi Du_C1, Du_CA4.

3. Negli ambiti specializzati del commercio non sono ammessi i seguenti usi:
« Du_A. Residenziale

4. Per gli edifici esistenti aventi destinazione d'uso in contrasto con quanto indicato
all’Articolo 26 sono ammessi gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria,
restauro e risanamento conservativo e gli interventi necessari al superamento delle
barriere architettoniche e all'adeguamento degli immobili per le esigenze dei
disabili.
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Estratto Osservazioni al Piano Strutturale e Operativo, prot. n. 158498 del 29/10/2019
(Allegato 2 - Osservazione al Piano Strutturale - Piano Operativo adottati):

4- ERVAZIONE RIFERITA ALLE SEGUENTI SEZIONI :

[J PIANO STRUTTURALE
[J B. QUADRO CONOSCITIVO
] C. STATUTO DEL TERRITORIO
[ D. STRATEGIA DELLO SVILUPPO SOSTENIBILE

X E. IANO OPERATIVO
X E1. Norme tecniche di atuazione
[ Parte | DISPOSIZIONI GENERALI
X Parte Il GESTIONE DEGLI INSEDIAMENTI ESISTENTI
] Parte Ill SERVIZI ED ATTREZZATURE
[J Parte IV TRASFORMAZIONE DEGLI ASSETTI INSEDIATIVI, INFRASTRUTTURALI ED EDILIZI
[ Parte V FATTIBILITA' GEOLOGICA, IDRAULICA E SISMICA
[l Parte VI DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI
[JF. QUADRO VALUTATIVO (per le osservazioni a questa sezione si imanda ad apposito
modulo)
[J G. CONFERENZA DI COPIANIFICAZIONE
[J H. MICROZONAZIONE SISMICA
CJALTRO

5= CONTENUTO E MOTIVAZIONE DELL'OSSERVAZIONE

Indicare in maniera sintetica il contenuto dell'osservazione al Piano strutturale /Piano
Operativo, con chiaramente individuati gli eventuali punti di cui si compone :

Punto 1: L'osservazione interessa in particolare un edificio esistente sito in via L. Galvani in Arezzo
al n. 28/A. Ll'immobile & aftualmente di proprieta della ditta Meta Apparel S.rl. in
liguidazione ed & posto in vendita con la procedura di Concordato Preventivo n. 11/2011 del
Tribunale di Arezzo.
Classificazione dell'immobile nel Regolamento Urbanistico:
- Sistemi, sottosistemi ed ambiti: sistema della produzione - softosistema P2 produttive commerciale;
- Zone territoriali omogenee: D zone destinate ad insediamenti industriali, artigianali e commerciali;
- Tipologie insediative: r (tessuti produttivi).
Classificazione dell'immobile nelle NTA del Piano Operativo:
- Ambiti a media trasformabilita della produzione (art. 33).
Si osserva in particolare di modificare il comma 5 dell'art. 33 del Piano Operative di seguito riportato:
"...Medianfe Piano urbanistico aftuativo, e specifico procedimento di Valutazione
Ambientale Strategica, sono ammesse le destinazioni Du_C2 e Du_C5..".
con l'osservazione si richiede di ammettere anche le destinazioni DU_C3 (come definita dall'art.11
delle NTA del Piano Operativo) prevedendo anche l'esercizio dell'attivita di una grande struttura di
vendita estesa a piU lofti, come definita dalla L.R. del 23/11/2018 n. 62 al titolo Il, capo I,
art. 13, paragrafo f) e G) di seguito riportati:
- paragrafo f) "per grandi strutfure di vendita, gli esercizi aventi superficie di vendifa superiore ai
limiti di cui alla lettera e) e non superiore a 15.000 metri quadrati, salvo eventuale diversa previsione
contenufa nel Piano di indirizzo territoriale (PIT) di cui all'arficolo 88 della I.r. 65/2014;"
- paragrafo g) "per centro commerciale, una media o una grande struttura di vendita nella quale piy
esercizi commerciali sono inseriti in una struttura a destinazione specifica e usufruiscono di
infrastrutture comuni e spazi di servizio gestiti unitariamente. Per superficie di vendita di un centro
commerciale si infende quella risultante dalla somma delle superfici di vendita degli esercizi di
commercio al dettaglio in esso presenti”.
Si osserva inoltre che al comma 5 dell'art. 33 & riportato un refuso nella dicitura "...supefficie
impermeabile alberata...", mentre la dicitura corretta & "...supefficie permeabile alberata...”.

Punto 2:
Punto 3:

3

OSSERVAZIONE AL PIANO STRUTTURALE E PIANO OPERATIVO
MODULO 1
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Indicare le motivazioni a supporto dell'osservazione:

a

Come & gia noto da tempo allAmministrazione Comunale, la zona dove & ubicato il fabbricato &
carafterizzata dall'assenza di richieste di immobili aventi caratteristiche e destinazione d'uso simili
all'edificio oggetto della presente istanza. Questi fabbricati, nonostante gli ingenti ribassi del prezzo di
stima eftettuati nelle varie aste di vendita, non trovano collocazione nell'attuale mercato immobiliare. Si
ritiene pertanto indispensabile, per la riqualificazione dell'area, ampliare I'esercizio delle atfivita
che si possono svolgere come riportato al punto 1 del contenuto dell'osservazione.

- D MENTAZIONE ALLEGATA ALL'OSSERVAZIONE:

planimetria catastale #

documentazione fotografica *

estratto piano strutturale/regolamento urbanistico vigente
estratto piano operativo/piano strutturale adottato «

elaborato/elaborati proposta di variante

X O M K X X

altro specificare:

INCARICO DEL PERITO DEL 04/07/201%

* Documentazione obbligatoria in caso di osservazione di tipo puntuale

(con allegata copia di documento di identifd)

4

OSSERVAZIONE AL PIANO STRUTTURALE E PIANO CPERATIVO
MODULO 1
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Stato di Manutenzione dell’'immobile

A seguito dei sopralluoghi effettuati presso il fabbricato del 13/08/2019, 18/10/2019 e 25/02/2020, ¢
stato possibile rilevare:

Piano Primo:
- presenza di infiltrazioni di acqua localizzate sull’intradosso del solaio di copertura che hanno
danneggiato il controsoffitto di lastre in fibra minerale;

Piano Seminterrato:
- presenza di acqua su alcune zone della pavimentazione interna e di umidita localizzata sulle
murature perimetrali;

Struttura esterna:
- lesioni diffuse sui pannelli prefabbricati in cemento armato.

L’immobile si presenta in uno scadente stato di manutenzione.
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Perizia Geometra Franceschini Tommaso

Tribunale di Arezzo
Franceschini Tommaso Geometra Ufficio Fallimenti
Concordato preventivo n. 11/2011

AREZZO - Via Luigi Galvani n. 28
RELAZIONE

Foto aerea della zona

Foto aerea del fabbricato

Perizia Via galvani doc
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1.1. Descrizione

Immobile ad uso commerciale facente parte di un fabbricato situato nella immediata periferia della citta, tra il
raccordo autostradale e Via L.Galvani, in una area produttiva-commerciale denominata “Pratacci".

Il fabbricato, a pianta rettangolare delle dimensioni di ml 98.65x34.65, & stato costruito agli inizi degli anni '70
con struttura portante in elevazione prefabbricata in cemento armato a due campate, copertura prefabbricata
composta da travi in cemento armato a shed e pareti perimetrali realizzate, a piano seminterrato in
calcestruzzo gettate in opera, a piano primo con pannelli prefabbricati in c.a. posti in verticale .

Il fabbricato si sviluppa su due livelli; piano seminterrato con altezza di ml 4.00 e piano rialzato/primo con
altezza di ml 4.30 e, al momento, € suddiviso in due unita immobiliari. E' circondato da un resede
condominiale asfaltato posto su due diverse quote, raccordate tramite due rampe utilizzate oltre al transito e
al parcheggio di autoveicoli anche per il carico e lo scarico delle merci. Nel resede insiste la centrale termica
a comune completamente interrata.

u\\m\m\\ |
A i

L' immobile oggetto della presente relazione € la porzione di fabbricato che comprende tutto il piano
seminterrato e meta circa del piano rialzato/primo situato nel lato nord che guarda verso il raccordo
autostradale. | due piani sono collegati internamente da un ascensore/montacarichi e da una stretta scala di
servizio, La superficie complessiva & di circa 4620 mq

Dall’ esterno I' immobile & accessibile, a piano seminterrato, tramite due sole porte poste una nel lato nord e
[ altra nel lato ovest, a plano nalzato/prlmo solo da una scala esterna a due rampe posta nel lato ovest.

Perizia Via galvani.doc
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Tribunale di Arezzo

Franceschini Tommaso  Geometra Ufficio Fallimenti
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Il piano rialzato/primo € costituito da un’ ampia zona uso uffici della superficie di mq 705 e da un magazzino
della superficie di mq 915 circa.

La zona uffici, avente accesso dalla scala esterna in acciaio, e stata realizzata in epoca recente con buone
finiture, pareti in cartongesso, pavimenti galleggianti, controsoffitto con inserite plafoniere per I
illuminazione, varie finestre nelle due pareti esterne, ecc.. E' costituita da numerosi locali ( ingresso, attesa,
disimpegno, vari uffici,archivio, varie salette, 4 servizi igienici, un’ ampia zona open-space, ecc.)

L' altezza degli uffici & di ml 3.20

NN AIAREL
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Il magazzino a primo piano & costituito da un ampio locale, senza alcuna porta di accesso diretta con I
esterno, comunicante all' interno con gli uffici tramite due porte antincendio e con il piano seminterrato
tramite il montacarichi/ascensore e la scala di servizio. Nel magazzino sono esistenti due uffici e un servizio
igienico

L' altezza del magazzino & di ml 4.30

Il piano seminterrato & costituito da vari locali utilizzati
come magazzini aventi una superficie complessiva di
mq 3000 circa e altezza di ml 4.00 suddiviso in due
zone, una della superficie di mq 1300 circa con un
accesso esterno tramite una porta carrabile posto sul
fronte lato nord e I' altra della superficie di mg 1700
circa con accesso esterno tramite una porta posta sul
lato ovest del fabbricato adiacente alla centrale
termica, accessibile da una rampa carrabile.

Perizia Via galvani.doc
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L'immobile & in uno stato di conservazione che si pud definire normale considerando I' eta del fabbricato.
Necessita tuttavia di una manutenzione esterna con tinteggiatura dei pannelli in calcestruzzo

Il fabbricato & provvisto di impianto elettrico, di illuminazione, di riscaldamento, antincendio e idrico descritti
in maniera adeguata nella relazione del professionista. Tali impianti secondo quanto riportato nella relazione
sono opportunamente compartimentali. La centrale termica & in comune con I' altra proprieta

La classe energetica del fabbricato non viene indicata nella relazione, tuttavia, viste le caratteristiche della
costruzione, € da ritenere attribuibile la classe G.

1.2. Provenienza

Perizia Via galvani.doc
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1.3. Rappresentazione catastale
Quanto sopra descritto & rappresentato al Catasto Fabbricati del Comune di Arezzo Sezione A

Fog. |Part. Sub. Cat. Cl. |Cons. Destinazione
104 [218 8 D/8 - - Commerciale

Utilita comune il resede e la centrale termica sub 3 stessa particella BCNC aisub 7 e 8

Si fa presente che la planimetria catastale non rappresenta perfettamente I' immobile in quanto & indicata
una scala di accesso al primo piano che non esiste,

1.4. Titoli edilizi

Dalla relazione dell’ Ing‘:si ricava che |' immobile & stato realizzato in conformita con i
seguenti titoli edilizi::

-Licenza edilizia n.597 del 12/8/71 e variante n. 517 del 18/8/72

- Art. 26 L.47/85 pratica n. 8335 del 28/6/93

-DIA n. 2112 del 14/6/05

- DIA n. 4357 del 6/12/05 e variante n. 3839 del 14/10/08

1.5. Destinazione Urbanistica

Secondo il regolamento urbanistico comunale vigente I immobile & posto in zona territoriale omogenea D
(zone destinate a insediamenti industriali artigianali e commerciali ) sottosistema P2 Produttivo commerciale.

1.6. Stima

Il valore indicato nel concordato preventivo € pari a € 4.430.000= determinato facendo riferimento a valori
unitari medi ricavati dalla Banca dati delle quotazioni immabiliari dell’ Agenzia del Territorio primo semestre
2011, nonché alla valutazione eseguita dall' Ing.ﬁin data 12/5/2011 ridotta del 10% circa,
non allegata al concordato ma che il sottoscritto ha richiesto e ricevuto in copia dal professionista
medesimo. Quest' ultimo ha stimato il valore di mercato dell' immobile pari a € 4.845.000 come valore
medio ipotizzando la vendita dell' immobile nel primo caso suddividendolo in due lotti e nel secondo caso in
unico lotto.

A giudizio del sottoscritto | valori unitari a cui si fa riferimento nel concordato preventivo non sono
corrispondenti ai reali valori di mercato attuali in quanto non tengono conto che il mercato immobiliare locale
si trova al momento attuale in una fase di “stagnazione” dovuta principalmente alla crisi economica locale e
nazionale con una notevole offerta di immobili e di contro una scarsa richiesta. Oltre a questo, pur tenendo
in debita considerazione gli elementi positivi derivanti principalmente dalla buona posizione, € opportuno
tener presente le caratteristiche intrinseche del fabbricato che incidono sul valore in modo negativo:

- |l fabbricato & stato realizzato circa 40 anni fa con struttura portante non sismica e con materiali che
consentono uno scarso isolamento termico;

- Le notevoli dimensioni dell' immobile comportano indubbiamente un ridotto numero di potenziali acquirenti;
- La difficolta oggettiva per poter frazionare |' immobile in pili lotti a causa del ridotto numero di accessi
esterni. D' altronde la realizzazione di ulteriori accessi esterni a piano seminterrato non & praticamente
possibile per il fatto che dovrebbero essere realizzate ulteriori rampe, a piano primo la creazione di un
accesso esterno per il magazzino comporterebbe |I' occupazione di un' area condominiale con tutto quello
che ne consegue;

- Gli uffici sono privi di ascensore per cui essendo posti al primo piano, non & consentita I' accessibilita alle
persone con ridotta capacita motoria;
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Pertanto, visto quanto sopra, pur tenendo in debita considerazione i valori della Banca dati delle quotazioni
immobiliari dell' Agenzia del Territorio preso atto tuttavia che gli stessi si riferiscono al primo semestre 2011,
il sottoscritto per stabilire I' attuale valore di mercato, ritiene opportuno adottare i seguenti valori unitari :

- Magazzino a piano seminterrato con accesso dal lato Ovest al mq € 700,00
- Magazzino a piano seminterrato con accesso dal lato Nord al mq € 800,00
- Magazzino a piano rialzato/primo al mq € 800,00

- Uffici al mg € 1000,00

Il valore complessivo & pertanto il seguente:

destinazione superficie Valore unitario Valore €
Piano seminterrato - Mq 1700.00 €700/mq 1190.000,00
magazzino
Piano seminterrato - Mq 1300.00 € 800/mq 1040.000,00
magazzino
Piano rialzato/primo Mq 915,00 € 800/mq 732.000,00
magazzino
Piano rialzato/primo Mgq 705,00 € 1000/mq 705.000,00
uffici
Totale 3.667.000

Per quanto sopra indicato il sottoscritto ritiene che il probabile valore di mercato attuale dell

immabile & pari a € 3.650.000,00 (Euro tremilioniseicentocinquantamila)

Allegati: visure catastali, estratto di mappa.

Arezzo |1 20/01/2012

Il tecnico
Geom. Tommaso Franceschini
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Riepilogo Valore dell’immobile
Perizia Geom. Franceschini € 3.650.000,00

In ottemperanza all’incarico ricevuto sono a disposizione per eventuali chiarimenti che potrebbero
rendersi necessari.

Con osservanza

Stocchi

Architetto

Arezzo, 1i 08/04/2020
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