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Tribunale ordinario di Siena

Avviso di vendita

Nella procedura rubricata sub n. 449/2022 RG il sottoscritto Avv. Andrea Greco con studio 

in Siena, Via dei Rossi n. 44 codice fiscale GRCNDR85E21I754S telefono 0577.2131 posta 

elettronica ndrgrc@gmail.com posta elettronica certificata

andreagreco@pec.ordineavvocatisiena.it delegato dal giudice dr.ssa Alessandra Verzillo 

giusta ordinanza depositata in data 12.10.2022 

avvisa

che il giorno 30 settembre 2025, ad ore 09:30

per il tribunale di Siena, in Monteriggioni, frazione San Martino, via del Pozzo, 1, procederà 

alla

vendita senza incanto

con modalità sincrona mista, mediante delibazione sulle offerte ed eventuale gara tra gli 

offerenti presenti e/o collegati telematicamente, delle seguenti porzioni immobiliari: 

Lotto n. 1 (Negozio): piena proprietà di fondo commerciale posto al piano seminterrato del 

più ampio complesso immobiliare sito al n. civ. 9 di Via D. Beccafumi in Siena. Ha accesso 

sia direttamente dal n. 13 di Via D. Beccafumi e dal n. 15, int. 1, transitando nel piazzale sul 

quale si affacciano n. 5 vetrine. Il piazzale non è interessato dalla esecuzione immobiliare 

alla quale la presente relazione si riferisce. Il fondo commerciale in argomento è composto 

da n. 5 vani adibiti a spazio vendita, n. 14 locali accessori comunicanti tra loro, n. 3

grafico esplicativo allegato. Il tutto censito al Catasto Fabbricati del Comune di Siena, foglio 

42, particella 100, subalterno 19 graffata alla particella 101, subalterno 11; zona censuaria 1, 

categoria C/1, classe 4, consistenza 222 m2, superficie catastale 378 m2

3.508,39.

Dal punto di vista edilizio ed urbanistico, richiamando sul punto la relazione integrativa 
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10.09.1984 e P.E./SUAP 3124 del 15.10.1987). 

Nel grafico della P.E./SUAP 3124 del 15.10.1987 non è rappresentato il soppalco oggi presente nel 

locale 6. Si precisa che non è stata rintracciata la pratica edilizia per il cambio di destinazione da 

magazzino a negozio, ma solo la richiesta di commerciabilità (SUAP) riportata nella pratica di cui 

sopra, che non legittima sotto il profilo edilizio il cambio di destinazione. Inoltre, in questa fase 

risulterebbe complicato valutare anche la corrispettiva verifica dei parcheggi come previsto per il 

  

Pertanto alla luce di quanto sopra riportato si evidenziano le seguenti difformità: 

-chiusura di porte interne con creazione di frazionamento di unità immobiliare, cambio di 

 

La planimetria catastale in atti NON può essere ritenuta conforme con lo stato dei luoghi accertato. 

Il locale prospiciente Via D. Beccafumi è stato controsoffittato e la sua altezza interna attuale è di m. 

4,68 anziché m. 4,91 (altezza media). Inoltre, la porta tra il vano 1 ed il vano 2 è stata traslata verso 

il piazzale; gli infissi esterni del vano 1 

precedentemente descritto, è stato soppalcato. La sua altezza, al piano terra, è di m. 2,58, mentre la 

parte superiore soppalcata ha una altezza media di m. 2,06. Al soppalco si accede tramite una scala a 

chiocciola. Sono state demolite le tramezzature tra il vano 3 ed il vano 4. Sono stati realizzati dei 

tramezzi tra il vano 14 ed il vano 18. Il van

anziché 2,90. Nella planimetria non è indicato il gradino esistente nei due accessi al locale 8, utile a 

superare i dislivelli esistenti tra i locali 9 e 8, e tra i locali 8 e 5. già stato liberato a 

cura del Custode Giudiziario. 

 323.000,00 (trecentoventitremila/00) e con possibilità di formulare 

offerta minima di euro 243.000,00 (duecentoquarantatremila/00) e con rilanci minimi, in 

caso di gara, pari ad euro 3.000,00 (tremila/00). 

*** *** *** 

*** *** *** 

Il tutto come descritto nella relazione di stima redatta in data 

Luigi Sili in data 15.06.2023 alla quale si fa espresso rinvio e le quali devono intendersi 

parte integrante del presente avviso di vendita. 

*** *** *** 

Chiunque, ad eccezione del debitore, è ammesso a 
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può venire formulata dalla persona fisica, dal legale rappresentante della persona giuridica, 

oppure da avvocato munito di procura notarile o, ancora, da avvocato munito di procura 

 

Modalità di presentazione delle offerte cartacee 

Busta e deposito. 

Siena, Via dei Rossi n. 44 previo appuntamento telefonico al numero 0577.2131 da 

confermare in seguito a mezzo di posta elettronica (o PEC) agli indirizzi in epigrafe. 

quello fissato per la vendita, ad eccezione dei giorni festivi. 

 

- il nome di chi materialmente provvede al deposito (che potrà anche essere persona 

 

- il nome del professionista delegato; 

- la data della vendita. 

 il quale dovrà essere 

- 

 

Nel caso in cui nel medesimo processo siano posti in vendita più lotti differenti tra di loro, 

acquistare. 

 

 

cognome, nome, data e luogo di nascita, residenza anagrafica, codice fiscale, stato civile, 

regime patrimoniale (se coniugato), recapiti di posta elettronica e telefonico del soggetto 

e a soggetto 

rente è 

rà essere sottoscritta 
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dal legale rappresentante e riportare espressamente: denominazione, indirizzo della 

sede legale, codice fiscale/partita IVA, dati anagrafici del legale rappresentante; 

numero di ruolo generale del processo (RG 449/2022)  

dati identificativi delle porzioni immobiliari; 

minima siccome indicato nel presente avviso di vendita; 

termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori, purché non superiore a 

 

espressa dichiarazione di aver dato attenta lettura della relazione di stima e di essere a 

conoscenza dello stato di occupazione; 

acquistato; 

zo-

valore; 

prestazione energetica (APE), nonché le certificazioni di sicurezza previste dalle norme 

vigenti, ove non già presenti nel fascicolo telematico; 

sottoscrizione, a pena di inammissibilità, da parte di tutti i soggetti offerenti; 

qualora 

dovrà essere espressamente indicata la quota da intestare a ciascuno di essi; 

espressa dichiarazione di voler conseguire, per il caso di aggiudicazione, il possesso 

procedura, salva la facoltà di formulare successiva esenzione 
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vendita, dalla quale risultino, anche per estratto, la titolarità dei poteri in capo al legale 

rappresentante della persona giuridica offerente nonché, ove prevista dal relativo 

 

uno o più assegni circolari non trasferibili (cui è equiparato il vaglia postale non 

trasferibile, riconoscibile per il colore rosa) intestati alla procedura per un ammontare 

complessivo non inferiore al dieci per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione. 

Modalità di presentazione delle offerte telematiche 

 

rappresentante della persona giuridica (od ente), oppure da avvocato munito di procura 

notarile, tramite il portale https://arezzosienaastagiudiziaria.fallcoaste.it/  previo 

collegamento ed accesso gratuito al sito, cliccando sul comando , 

di bollo. Non è ammesso il deposito di più offerte telematiche per uno stesso lotto, da parte 

di un unico soggetto, per conto di più soggetti diversi. Per il dep

di iniziare le operazioni di deposito telematico con largo anticipo rispetto al termine indicato 

per il deposito delle offerte. Una volta trasmessa la busta digitale, non sarà più possibile 

definitivamente dal portale e conservate in modo segreto.  

Bonifico e conto della procedura. 

sufficiente a consentire che, entro il termine di scadenza per la presentazione delle offerte, 

le relative somme risultino accreditate sul seguente conto corrente bancario, intestato alla 

procedura: IT69N0867314200000000920432 intestato a Trib. Siena n. 449/2022 RG Lotto 1  

 

 

cognome, nome, data e luogo di nascita, residenza anagrafica, codice fiscale, stato civile, 

regime patrimoniale (se coniugato), recapiti di posta elettronica e telefonico del soggetto 

e a soggetto 
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minor

toscritta 

dal legale rappresentante e riportare espressamente: denominazione, indirizzo della 

sede legale, codice fiscale/partita IVA, dati anagrafici del legale rappresentante; 

numero di ruolo generale del processo (RG 449/2022)  

dati identificativi delle porzioni immobiliari; 

minima siccome indicato nel presente avviso di vendita; 

termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori, purché non superiore a 

 

espressa dichiarazione di aver dato attenta lettura della relazione di stima e di essere a 

conoscenza dello stato di occupazione; 

- 

acquistato; 

- 

zo-

valore; 

- 

prestazione energetica (APE), nonché le certificazioni di sicurezza previste dalle norme 

vigenti, ove non già presenti nel fascicolo telematico; 

- 

dovrà essere espressamente indicata la quota da intestare a ciascuno di essi; 

- espressa dichiarazione di voler conseguire, per il caso di aggiudicazione, il possesso 

procedura (salva, in ogni caso, la facoltà di formulare successivamente esenzione); 

- data, ora e numero di CRO (o TRN) del bonifico effettuato per il versamento della 
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cauzione; 

- codice IBAN del conto corrente della procedura sul quale è stata accreditata la cauzione; 

accreditati, a pena di inammissibilità. 

 

-  

- 

 

- 

vendita, dalla quale risultino, anche per estratto, la titolarità dei poteri in capo al legale 

rappresentante della persona giuridica offerente nonché, ove prevista dal relativo 

 

- 

per atto pubblico o scrittura privata autenticata, in favore del soggetto che effettua 

 

Svolgimento delle operazioni di vendita 

altro adempimento, si collegherà al sito della vendita facendo uso delle proprie credenziali 

iche), al vaglio 

 

al maggior offerente anche qualora questi non compaia (o, in caso di offerta telematica, non 

  

 

 

depositate istanze di assegnazione efficaci ai sensi degli artt. 588 ss. c.p.c. e che non 

sussistano motivi per ritenere che possa conseguirsi un prezzo superiore indicendo 

ulteriore esperimento di vendita; 
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offerenti fisici, sia quelli telematici, con rilanci non inferiori al

in premessa e con tempo massimo per ciascun rilancio di sessanta secondi. 

 

sensi degli artt. 588 ss. c.p.c., il bene verrà assegnato al creditore istante. 

offerte pervenute risultasse identico per tutte, il sottoscritto professionista delegato 

 

a colui che abbia depositato la somma di maggior ammontare, a titolo di cauzione; 

a parità di cauzioni, a colui che abbia indicato il termine più breve per il saldo del prezzo; 

a parità di cauzioni e di termini indicati per il saldo del prezzo, a colui che abbia 

 

immediatamente restituite agli offerenti non aggiudicatari presenti in aula, mentre le 

somme accreditate sul conto della procedura, sempre a titolo di cauzione, da parte degli 

offerenti telematici verranno riaccreditate agli offerenti stessi, non aggiudicatari, a cura del 

sottoscritto delegato, al netto di eventuali spese bancarie. 

delegato, dichiarazione con indicazione del nome della persona per la quale ha presentato 

 

offerte: 

depositate oltre il termine previsto nel presente avviso; 

avviso; 
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accompagnate da cauzioni di ammontare inferiore al dieci per cento del prezzo offerto, 

ovvero accluse con modalità diverse da quelle indicate. 

Delle operazioni svolte verrà dato atto a verbale, il quale verrà redatto dal sottoscritto 

professionista delegato sulla scorta del file in formato .doc che verrà generato dal sito della 

vendita al termine delle operazioni, e del quale verbale dovrà ritenersi parte integrante 

anche il contenuto delle  compilate nella piattaforma del gestore. 

In caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio Giustizia, ove si tratti 

a sua volta ne darà comunicazione agli interessati con avviso pubblicato sui propri siti e su 

quelli ove è stata eseguita la pubblicità. In questo caso, le offerte dovranno essere effettuate 

necessariamente e soltanto in modalità cartacea; ove si tratti di mancato funzionamento dei 

sistemi informativi del dominio giustizia 

nel momento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di PEC 

lla precitata ricevuta. 

in nessun caso incidere sullo svolgimento della procedura. 

Ove risultasse comunque impossibile svolgere la vendita, il sottoscritto delegato ne darà 

immediata comunicazione agli offerenti (informando contestualmente il giudice) e 

riconvocando gli stessi in un diverso giorno ed ora. 

Assegnazione  

Ogni creditore o più creditori insieme possono, nel termine di dieci giorni prima 

anche in favore di terzi (art. 590-bis c.p.c.).  

In caso di assegnazione a favore di terzo (art. 590-bis c.p.c) il creditore che sia rimasto 

assegnatario a favore di un terzo dichiarerà in cancelleria, oppure presso il professionista 

delegato, nei cinque giorni dalla pronuncia in udienza del provvedimento di 

assegnazione ovvero dalla comunicazione, il nome del terzo a favore del quale deve 

in mancanza, il trasferimento è fatto a favore del creditore. In ogni caso gli obblighi 

creditore. 
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In caso di istanza di assegnazione tempestivamente depositata nel termine di cui agli art. 

588 e 590 bis c.p.c. si procederà alla assegnazione qualora ricorra alternativamente una 

delle seguenti situazioni: 

la vendita non abbia avuto luogo per mancanza totale di offerte;  

 la vendita non abbia avuto luogo in quanto l'unica offerta sia stata di importo inferiore 

 

 la vendita non abbia avuto luogo in quanto, in presenza di più offerte ed in assenza 

 

 la vendita non abbia avuto luogo in quanto, in presenza di più offerte e di gara tra gli 

 

Saldo del prezzo e degli oneri 

quantificato e comunicato 

conto corrente della procedura sopra indicato quanto alla componente prezzo e sul diverso 

conto che gli verrà indicato, quanto alla componente oneri. 

circolari, non trasferibili ed intestati alla procedura, in entrambi i casi entro il termine 

tro il termine di centoventi 

 

Il termine per il saldo del prezzo e degli oneri non è sospeso nel periodo compreso fra il 

primo ed il 31 agosto di ogni anno. 

medesimo immobile oggetto di vendita e in tal caso, contestualmente al saldo del prezzo, 

dovrà depositare presso lo studio del professionista delegato copia del contratto di mutuo, 

per indicarne gli estremi nella bozza del decreto di trasferimento. 

38 del d.lgs. 10 settembre 1993, n. 385 ed il creditore fondiario ne abbia avanzato esplicita 

richiesta, il sottoscritto delegato, previa acquisizione da parte del creditore fondiario di nota 
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versargli direttamente sul conto corrente bancario di cui gli indicherà gli estremi per il 

versamento, il quale dovrà essere accompagnato dalla causale  

 

ovvero dalla data di aggiudicazione, paghi alla banca le rate scadute, gli accessori e le spese. 

essa inerenti, 

liberando il debitore.  

e quanto versato a titolo di cauzione verrà definitivamente acquisito alla procedura a titolo 

di multa e verrà indetto nuovo esperimento di vendita allo stesso valo  

dal nuovo esperimento di vendita, sommato alla cauzione già confiscata, risultasse inferiore 

te sarà tenuto al pagamento 

della differenza. 

 

del custode giudiziario ed a spese dalla procedura dovranno avanzare specifica richiesta o 

nella domanda di partecipazione, o in sede di aggiudicazione al delegato che ne darà atto a 

verbale, oppure per iscritto allo stesso delegato, ai recapiti indicati nel presente avviso e non 

oltre la scadenza del termine per il saldo del prezzo, con espresso avviso che, in mancanza, 

la liberazione potrà avvenire a loro cura e sp

reso nel provvedimento ex art. 586 c.p.c. 

prima che il decreto di trasferimento sia stato registrato e trascritto nei registri immobiliari. 

per il tramite del sottoscritto delegato, avanzare istanza di immissione anticipata nella 

de qua. 
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Condizioni generali di vendita ed avvertenze finali 

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con le eventuali 

accessioni e pertinenze, servitù attive e passive.  

La vendita è a corpo e non a misura e, pertanto, eventuali differenze riscontrate nella 

prezzo. 

La descrizione del bene è riferita al tempo della redazione della relazione di stima. 

opportuno, visure. La vendita forzata non è soggetta alle norme concernenti la garanzia per 

vizi o mancanza di qualità, né potrà essere revocata per alcun motivo; conseguentemente, 

qualsiasi genere per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti o non evidenziati in 

perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo, 

essendosi di ciò tenuto conto ai fini della determinazione del prezzo di stima. 

che, se presenti al momento del trasferimento, saranno cancellate a cura e spese della 

procedura.  

 il 

quale dovrà comunicare al sottoscritto delegato di essere titolare dei requisiti per il 

riconoscimento di eventuali agevolazioni fiscali, facendogli pervenire, entro il termine 

previsto per il saldo del prezzo, dichiarazione sostitutiva di volerne usufruire, nonché copia 

 

Pubblicità della vendita e visita degli immobili 

pubblicata sul Portale delle vendite pubbliche (PVP), nonché pubblicizzata sul sito Internet 

https://arezzosienaastagiudiziaria.fallcoaste.it/. 

Le richieste di visita degli immobili in asta dovranno pervenire al custode giudiziario 

esclusivamente per il tramite del Portale delle vendite pubbliche (PVP, collegandosi al 

portale https://pvp.giustizia.it/pvp/), almeno quindici giorni prima della scadenza del 

venire garantita; ogni richiesta di visita potrà riguardare al massimo due persone, alle quali 

il custode non potrà c iungano muniti dei dispositivi 
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di protezione individuale (DPI) eventualmente previsti da norme vigenti al tempo della 

visita. 

Siena, 21 Maggio 2025       Il professionista delegato 

          Avv. Andrea Greco 


